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Pilisjaszfalu rendelkezik teleplilésrendezési tervekkel, de ezek napi hasznalata t6bb gyakorlati problémat
is felvetett azzal, hogy a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervek, de a szabalyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat is egymassal tébb helyen nem voltak szinkronban. Ezért a telepilés 2009 nyaran
palyazatot hirdetett a telepllésrendezési tervek aktualizalasara, az ellentmondasok kisziirésére. A
szandék a meglevd tervek javitasa €s nem Uj tervek készittetése volt.

Az elézetes hatdsagi vélemények megkérésekor azonban az Allami Féépitész kérte Uj tervek
elkészitését, a teljes tervezési folyamat lebonyolitasat. Ennek indoka nemcsak a meglevé tervek
ellentmondasaiban rejlik, hanem a teleplilésfejlesztési, valtoztatasi szandékai is sziikségessé teszik a
komplett tervsorozat Ujonnan elkészitését.

Emiatt a feladat kib&vilt, a tervezési megbizas moddositdsara és a szerzédés kiegészitésére volt
szUkség. Jelen tervezési folyamat soran tehat nem a korabbi tervek aktualizalasa, javitasa, hanem uj -
szakagi anyagokkal is alatamasztott — tervek elkészitése torténik, mely soran a korabbi tervi
Osszehangolatlansagok is - természetesen - kikiiszébolésre kerilnek.

Az els6 fazisban elkészllt az U] telepiilésfejlesztési koncepcié, melyet az dnkormanyzat Képviselo-
testilete 2011. augusztus 22-én hatarozataval jovahagyott. (A jelen dokumentacié mellékleteként a
jévahagy6 dnkormanyzati hatarozatot bemutatjuk).
A jelen masodik fazisban készul

o atelepllésszerkezeti terv,

e a helyi épitési szabalyrendelet és a szabalyozasi terv.

A korabbi telepliilésrendezési tervekkel kapcsolatosan felmertilt problémak:

Pilisjaszfalu korabbi szabalyozasi tervét a KOR Kft - PRO ARCH Bt. tervezé cégek készitették el. Az
onkormanyzati testllet a telepllésszerkezeti tervet hatarozattal, a szabalyozasi tervet és helyi épitési
szabalyrendeletet 10/2003. (1X.12.) szamu rendelettel hagyta jova. Az azéta eltelt idészakban
jogszabalyi valtozasok is bekdvetkeztek:

e egyes részleteiben médosult az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény,

e 2008-ban valtozott az OTEK (Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Szabalyzat)

e a parlament elfogadta a 2005. évi LXIV. térvényt és annak moddositasat a Budapesti
Agglomeracié Teriletrendezési Tervérdl, mely Pilisjaszfalu kbzigazgatasi teriletére is kiterjed,
valamint

e 2008 nyaran modosult az OTrT-r6l (Orszagos Teriletrendezési Terv) széld 2003. évi XXVI.
Torvény, valamint

e 2011-ben modositasra kerult a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terve is.

Mindezen jogszabalyi valtozasok befolyasoljak Pilisjaszfalu uj teleplilésrendezési terveit.

A kozség szabalyozasi terve és a helyi épitési szabalyrendelet épitéshatosagi hasznalata kozben tébb
gyakorlati probléma, a terveken bellli 6sszehangolatlansag vagy az érvényes jogszabalyoknak meg
nem felelés is felmerllt, az épitési engedélyezési eljaras esetenként akadalyokba Uitkd6zott vagy
ellehetetlendlt.

A ma jogérvényes szabalyozasi terv nem terjed ki a teljes kézigazgatasi teruletre, csak a belterlletre és
kozvetlen kérnyékére (tervezett belteriletre), illetve egyes fejlesztési (gazdasagi) terlletekre 6nalléan
készult, egységes szerkezetbe illesztve nem &ll rendelkezésre. A terv terlleti kiegészitése, a teljes
kozigazgatasi terlletre kiterjesztése ugyancsak a folyamatban levé tervfelllvizsgalat feladata.

Jelen tervkészités célja

Minimalis célként elérendd, hogy az épitéshatésagi munka akadalymentesen bonyolédhasson, valamint
a teleplilés részérdl felmertilt modositasok, Ujabb beépitési igények, illetve az id6kdzben bekovetkezett a
jogszabalyi valtozasokbdl eredé kovetelmények/kbvetkezmények a tervanyagokban atvezetésre
keruljenek. Ezért a most folyé tervezés feladata:
o atelepllésrendezési (telepulésszerkezeti és szabalyozasi) tervek jogszabalyokhoz igazitasa,
o atervekben korabban tapasztalt ellentmondasok, 6sszehangolatlansagok megsziintetése,
e az 6nkormanyzat és a lakossag részérél felmertlt valtoztatasi igények mérlegelése és lehetdség
szerinti figyelembe vétele,
o a felmerllt tovabbi fejlesztési igények vizsgalata és lehetéség szerint a tervbe épitése —
amennyire a tervhierarchidban magasabb rend( tervek ezt lehet6vé teszik, és
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e aterv érvényességi tertletének kiterjesztése a teljes kdzigazgatasi teruletre.

Ezen tul alapvetd, a telepllés jov6jének atgondolasa, a nagyon gyorsan novekedd lakossagszambol
ered6 igények szambavétele, azok minGségi kielégithet6sének biztositasa, a hianyzd (intézményi)
ellatasok pétlasa, mindehhez terllet és infrastruktura biztositasa. Meg kell oldani jelenleg hianyos vagy
nem kell6 szinvonalon mikodé ellatasok bévitését, a belsd uthaldzat minéségének javitasat, az
intézményhalézat komplexebbé tételét, a teleplilési kdrnyezet szinvonalanak emelését.

Ezen tdl fontos, hogy a telepllésrendezési tervek szervesen illeszkedjenek a budapesti agglomeracio
tervi elhatarozasaihoz, az ott elhatarozott fejlesztéseket, tkologiai szempontokat vegyék figyelembe.

A tervezés tartalma

Fentiekbdl koévetkezik, hogy jelen tervezés a telepulésrendezési eszkdzok teljes felulvizsgalatara
iranyult, melybdl az el6z6ekben emlitetteknek megfeleléen a telepulésfejlesztési koncepcidé mar
kidolgozasra és 2011-ben dnkormanyzati jovahagyasra kertlt. A telepllésrendezési tervek kidolgozasa
a kdzigazgatasi terllet egészére a jelen fazis feladata.

A tervezés technikai korlilményei is jelentésen megvaltoztak, a korabbiaktdl eltéréen a jelenlegi terv
digitalis alaptérképen, szamitastechnikai feldolgozassal késziil.

A telepiilésszerkezeti terv a jovahagyott telepllésfejlesztési koncepcidra épil. A telepllésszerkezeti terv
Pilisjaszfalu teriletfelhasznalasat, fébb infrastrukturalis fejlesztéseinek vonalait fogja meghatarozni, azaz
arra ad valaszt, hogy a fejlesztési koncepcidéban rogzitett célokat ,HOL” lehet megvaldsitani. A
telepulésszerkezeti terv elfogadasa énkormanyzati hatarozattal térténik.

A helyi épitési szabalyzat és annak tervi mellékletét képezé szabalyozasi terv épitési jogokat és
kotelezettségeket telepitd jogi dokumentum, azt hatdrozza meg, hogy HOGYAN és MILYEN feltételekkel
lehet épiteni. A telepllés teriletét dvezetekre és épitési dvezetekre tagolja, valamennyi dvezet és épitési
Ovezet épitési és hasznalati szabalyait meghatarozza. A helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel
egyutt jbvahagyasakor 6nkormanyzati rendeletté valik és az épitési engedélyek kiadasa csak az abban
rogzitettek szerint térténhet.

y/ L

Légifelvétel Pilisjiaszfalu kézségrél
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Pilisjaszfalu, Magyarorszag;

Légifelvétel Pilisjaszfalu k6zség belteriiletérél
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1. A FELULVIZSGALT TELEPULESSZERKEZETI TERV
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1.1 A FELULVIZSGALT TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT

.............. KT hatarozat

Pilisjaszfalu Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél szélo, tébbszor
modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél szold, tdbbszér mddositott 1997. évi LXXVIIL. tv. 7. § (3) b) pontjdban meghatarozott
feladatkdrében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

1.) Jovahagyja az el6terjesztéshez csatolt

- 1. sz. szbveges mellékletet: a felllvizsgalt Telepulésszerkezeti terv leirasat,

- 2. sz. rajzi mellékletet: a felllvizsgalt Telepllés szerkezeti terv kdzigazgatasi teriletre kiterjedd
tervlapjat,

- 3. sz. rajzi mellékletet: a felllvizsgalt Telepllésszerkezeti tervlap terlletfelhasznalasanak a
korabbi joghatalyos tervhez viszonyitott valtozasi tervlapjat,

- 4. sz. tablazatos mellékletet: a fellilvizsgalt Telepilésszerkezeti tervlap terlletfelhasznalasanak, a
korabbi joghatalyos tervhez viszonyitott tertleti valtozasokat bemutaté tablazatot,

- 5. sz. tablazatos mellékletet: a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési tervének és a
Pilisjaszfalu Telepllésszerkezeti tervének &sszehasonlitasat és a fejlesztési tartalékokat
bemutat6 tablazat.

2.) A jelen hatarozat a jovahagyasat kéveté 30. napon ............ Iép hatalyba.

3.) A 35/2002. (V.30.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti terv jelen hatarozat hatalyba
Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Polgarmester

k.m.f.
...................... sk. Banyai Jozsef sk.

jegyz6é polgarmester

A hatarozat rajzi flggeléke: A felllvizsgalt telepulésszerkezeti tervlap belterlletre kiterjedéen m:1:10 000
(A 2. sz. melléletben szerepl6 tervi allomany felnagyitott kivagata)
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1.2 A FE’LULVIZSGALT TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT
MELLEKLETEI

-- 1. szamu szoveges melléklet: A fellilvizsgalt teleplilésszerkezeti terv leirasa

1. A TELEPULES ALAKITASANAK LEHETOSEGEI, A FEJLESZTES IRANYAIl, AZ EGYES
TERULETRESZEK FELHASZNALASI MODJA (A SZABALYOZAS IRANYELVEI)

1.1 A telepiilés igazgatasi teriiletének felosztasa

A telepllés igazgatasi terlletének beépitésre szant terlletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriletfelhasznélasi egységekre tagolodnak:

-- lakotertletek;

-- vegyes terlletek;

-- gazdasagi terlletek,

-- killénleges tertletek

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarat (legnagyobb szintterilet-
slir(iségét) az alabbi tablazat tartalmazza:

Legnagyobb | El6irt kozmUvesitettség

Terlletfelhasznalasi egység neve (térképi jel) szintterllet-

] _. sliriség
LAKOTERULETEK
Kisvarosias lakéteriilet — Lk 12 Teljes kozmavesitettseg
Kertvarosias lakoéterilet —Lke 0,6 Teljes kozmavesitettség.
VEGYES TERULETFELHASZNALAS
Telepuléskozponti vegyes - Vit 1,0 Teljes kdzmivesitettség
Kdzponti vegyes - Vk 0,8 Teljes kdzmivesitettség
GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet — Gksz 1,2 Teljes kézmivesitettség
Ipari gazdasagi tertlet — Gip 0,8 Teljes kdzmivesitettség
Mez6gazdasagi uzemi tertlet—-Gm 0,6 Részleges kdzmivesitettség
BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULET
szennyviztisztito és kezeld KUsz | 0,6 | Teljes kozmivesitettseg

A teleplilés igazgatasi terlletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos, valamint sajatos
jellege szerint az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

-- killénleges tertiletek

-- kdzlekedési és kdzmdteruletek;

-- zOldteruletek;

-- erd6tertiletek;

-- mez8gazdasagi teriletek;

-- vizgazdalkodasi teruletek.

A teleplilésfejlesztési koncepcidban meghatarozott névekedést mind a lakossag létszamnévekedéséhez
szlkséges lakoteriletek, mind a foglalkoztatashoz, ill. a helyi gazdasag fejlédéséhez sziikséges
gazdasagi terlletek szempontjabdl kielégiti a telepulésszerkezeti terv. Pilisjaszfalunak els6sorban — a
megindult nagymértékii mennyiségi ndvekedést kdvetd — minéségi fejlesztésekre van sziiksége. Ezért a
telepllésszerkezeti terv hangsulyozza a telepiléskdzpont kialakitasanak fontossagat és ehhez
megfeleld mennyiségl telepuléskdzponti, ill. kézponti vegyes terlletfelhasznalasba sorolt tertletet
biztosit a telepulésfejlesztési koncepcidban jovahagyott intézményfejlesztések megvaldsitasahoz. A
kozponti terlleteket a Polgarmesteri Hivatal — iskola, ill. az 6voda kdrnyékén noveli a terv és részben
kiterjeszti az 6voda melletti dombtetére is (Uj templomépitési hely).

A korabbi tervekben jelolt, még nem beépitett terlleteket tovabbra is beépithetd, fejlesztésre alkalmas
tertletként jeldli a terv.
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A tajképi értékek és a kedvezb természeti adottsagok megdrzését segiti a Kenyérmezei patak volgye
beépitésének korlatozasa (vizpart menti beépités nélkili 30 m-es vizvédelmi sav), valamint a rekreacios
terllet beépithetéségének csdkkentése (beépitésre nem szant kildnleges terlletként legfeliebb 2%
beépitési intenzitas).

A telepulésszerkezetben — a realisabb megvaldsithatdosag érdekében - valtoztatasokat javasol a terv az
uthaldzat kialakitdsanal, elsésorban a korabban jeldlt szanalasi és kisajatitasi igény csokkentéséért.
Fontos a vasutallomas kornyékének rendezése, a munkaba jaras (budapesti ingazas) minél nagyobb
aranyu vasuti megoldasa. Ezért a vasutallomas kornyéki uthalézat atalakitasat, a parkolasi lehetéségek
bévitését és kulturaltabba tételét tartalmazza a tervjavaslat.

1.2 A teriiletfelhasznalas valtozasa
-- A beltertleten

a) a jelenlegi kis kiterjedés(i telepliléskdzponti terlletet boviteni kell, telepliléskézponti vegyes
(V1) terilet kijeldlésével, a kdzpont oktatasi, kulturalis és kdzdsségi funkcidinak erdsitésével,

b) a belteriilet K-i részén a vasutallomassal szemben a vasutvonal E-i oldalan a volt gazdasagi
terllet helyett kereskedelmi szolgaltaté-terilet és idések otthona kialakitasara kerdl sor.

-- A kultertleten:

a) a temetd tertletét béviteni és rendezni sziikséges;

b) a korabban felhagyott banyaterlletek egy részén turisztikai hasznositasa érdekében
kilénleges teriletet kell kialakitani

1.3 A teruletfelhasznalasi egységek hasznositasanak feltételei, rendezési feladatok

-- A tervlapon feltiintetett védéterileteknek, védétavolsagoknak és védésavoknak a teriletfelnasznalasra
gyakorolt hatasait az érintett dvezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.

-- A szabalyozasi terv készitése soran a kornyezetterheld objektumoknal (pl. k8banya) az illetékes
szakhatésagok altal megallapitott (egyedi) védétavolsagokat kell figyelembe venni. A
védétavolsagokat a telepulési kornyezetvédelmi program alapjan, azzal 6sszhangban kell alkalmazni.

-- A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges elbfeltételeket (pl. elékézmiivesités, egyéb
infrastrukturafejlesztés) a beruhazasok megvalositasa el6tt, a terulettulajdonosok tehervallalasaval
kell biztositani. Az el6irt kbzmellatas biztositasa érdekében a terulettulajdonosokkal szerzédést kell
kotni a kozmlivek megvaldsitasara.

-- Mélyfekvésl, vizjarasos teruletek belterlletbe vonasa és épitési célu igénybevétele csak az érintett
tertlet talajtani, vizigyi kdrnyezet- és természetvédelmi vizsgalata, majd vizrendezésének megoldasa
utan lehetséges.

-- A mezbgazdasagi tajfasitdas meglévé elemeit meg kell tartani, és ki kell egésziteni a fasorok,
véddsavok visszaallitdsaval, telepitésével.

-- Novelni kell a teleplilés zoldfellleteinek nagysagat, és novényzettel vald fedettségét. A volt kébanyak
terlletét a rekultivacids terv elkészitése utan lehet a telepllésszerkezeti terven jeldlt mas funkcidkra
hasznositani.

-- A teleplilés fejlédésével parhuzamosan a kézintézmények kihasznaltsagat folyamatosan figyelemmel
kell kisérni. A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyutt gondoskodni kell a szikséges
intézménybdvitésekrél (telekvasarlas, épités). A telekvasarlasokrol lehetbleg a tervlapon
kézpontb8vitésre kijelolt terlleteken és a telepulésrendezési feladatok megvalésitasat el8segitd
sajatos jogintézményekkel dsszhangban, azok differencialt alkalmazasaval kell gondoskodni.

2. A TELEPULES MUKODESEHEZ SZUKSEGES MUSZAKI INFRASTRUKTURA ELEMEINEK A
TELEPULES SZERKEZETET MEGHATAROZO TERBELI KIALAKITASA ES ELRENDEZESE

2.1 Kozlekedés

-- Az orszagos uthalozat-fejlesztés elemeinek terlletét utépités céljara beépitetlenul meg kell &rizni.

-- A laké- és gazdasagi teruletek beépitésével parhuzamosan a tervezett gydjtéuthalézatnak az adott
terlletre es6 tovabbfejlesztésérél gondoskodni kell.

-- A belterlleten tervezett létesitmények normativak szerinti parkold igényét telken belil kell biztositani.
A koézterileti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

-- A meglevé lakouthalézat folyamatos burkolasat - a csapadékviz elvezetés létesitményeinek
kiépitésével — el kell inditani.

-- Rovid tavon els6sorban a kbézlekedésbiztonsagot ndveld feladatokat kell végrehajtani. Ezek még a

jelenlegi gazdasagi nehézségek kozott is megoldhatdk, ugyanis beruhazasi koltséglk csekély. A
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legfontosabb a 10. szamu féut kozlekedésének biztonsagosabba tétele. Ehhez csdkkenteni kell az
atmend forgalom sebességét. Ez két megoldas egylttes alkalmazasaval lehetséges:

-- Nagy tavon tervezik az M11 gyorsforgalmi ut megépitését Pilisjaszfalu igazgatasi tertiletének nyugati
részén. Ez az ut fogja 0sszekdtni az M6 és M10 autdpalyakat. A gyorsforgalmi Ut vonalvezetése két
valtozatban képzelhetd el. Mindkét valtozat szamara biztositani kell a tertleteket.

A Budapest — Dorog vasutvonal nyomvonal-korrekcidjara lehetéség nyilik Piliscsév igazgatasi
terlletének hataranal. A szabalyozasi tervnek biztositania kell a megépités lehetéségét.

A telepllés belsé uthalézatanak kapcsolati rendszerén javitani kell. A Kapolna utca zsak jellegének
megszintetése érdekében indokolt a gy(jtbutat az 11125. szamu Piliscsévi bekdtduthoz kivezetni. Ezzel
a megoldassal a lakéterllet két kijaratot kap a 10. szamu féut felé.

2.2. Kozmiivek

-- A beépitésre szant fejlesztési terileteken csak az 1.1 pont alatti tablazat szerinti k6zm(ivek kiépitését
kovetben lehet épitményeket telepiteni.

-- A meglévé és tervezett kdzmlivezetékek nyomvonalanak helyét (kdzterileten, vagy a szolgalmi jog
bejegyzésével) biztositani kell.

-- A vizbazisokra, vizmi kutakra megallapitott hidrogeoldgiai védéidomot védeni kell.

-- Pilisjaszfalu telepuilési szintli szennyvizelvezetésének kdzcsatornaval torténd teljes kor(i megoldasat
és a szennyvizek tisztitotelepen torténd tisztitasat az Ujonnan beépitésre kerlld terileteken is meg
kell oldani.

-- A belteruleteken, beépitésre szant terlleteken a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedheté meg. A szennyvizcsatorna megépitése utan az érintett fogyasztdkat kotelezni kell a
csatornara vald rakdtésre, és azutan a fejlesztési terlileteken épiteni, mar csak a kdzcsatornaval
tortén6 szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa esetén szabad.

-- A koézmilivezetékek telepitésénél (atépitésekor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tavlati
0sszes k6zmi elhelyezési lehetbségét kell figyelembe venni.

-- Koézmlvezetékek, jarulékos kozmdilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kdvetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

-- A telepllés hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezdbb terlletgazdalkodas érdekében a
telepuléskép-védelmi terlleten a csapadékviz elvezetésére zart csapadékviz elvezetd rendszert kell
épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve beépitésre szant terlleteken. E terlileteken a beépitett,
illetve a beépitésre szant terlleten a meglévd, nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezd rekonstrukciéjaig fennmaradhat. A szilard
burkolat épitésével, illetve atépitésével egyidejlleg kell a zart csapadékviz csatornat kiépiteni.

-- Telepuléskép/tajkép-védelmi terlleten a telepllésesztétikai és terliletgazdalkodasi szempontok
ervényesitése érdekében az utak szilard burkolatanak ki- és atépitésekor a beépitett és beépitésre
szant terlleteken Uj (120 kV-ig a nagy-, kdzép-, kisfeszlltségi, valamint kdzvilagitasi) villamosenergia
ellatasi és vezetékes hirkdzlési halozat épitése és a meglevé haldzat rekonstrukcidja csak foldkabeles
elhelyezéssel valosithaté meg.

3. A TELEPULESI ERTEKEK VEDELMENEK LEHETOSEGEI

3.1. Miivi értékek

-- A régészeti érdeki terlletek védelmérdl a helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell.

-- Helyi védettség ala kell venni az 1848-as emlékmiivet és a Jaszok kovét.

-- A szabalyozasi tervben le kell hatarolni a tajkép-védelmi terlileteket és a helyi épitési szabalyzatban a
vonatkozo el6irasokat (pl. a tajképet/sziluettet nem veszélyeztetd épitési magassag) rogziteni kell.

-- A belterlleten athaladd jelentésebb kozlekedési nyomvonalak és vizfellletek kérnyezetét a rendezett
telepuléskép kialakitasa és fenntartasa érdekében fokozott esztétikai védelem ala kell vonni.

3.2. A telepiilés természetvédelmi értékei

-- Fel kell mérni a telepilésen talalhaté egyedi tajertékeket (a tarsadalom szamara jelentéséggel bird, a
tajra jellemzé természeti értékeket, képzédményeket és az emberi tevékenységet létrehozott tajalkotd
elemeket), és szikség szerint kezdeményezni kell a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaga altali
nyilvantartas bovitését.

- A természeti terililetek hasznalata és fejlesztése soran természetkiméld hasznositasi modok
figyelembevételével biztositani kell a taj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajra jellemzé
természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megovasat.
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-- Tervezett beépitésre szant terilet nem eshet,
* orszagos Okolégiai halézat teriletére,
* orszagos jelentéségi védett természeti terlletre,
* Natura 2000 teruletére.
Korabban kijelolt beépitésre szant terlilet azon része, mely az el6zéekben felsorolt védelmi terlletre
esik nem épithetd be.
-- Fenn kell tartani a helyi természeti védettséget az évoda melletti dombra, a Meredek utcai tolgyerdére
és a Pinner villa folotti sziklafalra.
-- Védeni kell a Kenyérmezei patak volgyének vizes (nadas, flzes) él6helyeit, a Dagi-volgy nadas
teriileteit és vizes éléhelyeit, a Nagy-Somlyd névénytarsulasait és a Felsé-Somlyd banyatél E-ra levé
ligetes erdét.

4. TELEPULESI KORNYEZETVEDELEM

4.1. Altalanos eléirasok

-- Valamennyi terlletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a
kornyezetvédelmi elbirasokat.

-- A telepllésen a kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy: — a legkisebb mérték{
kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el§, — megelézze a kdrnyezetszennyezést, — kizarja a
kornyezetkarositast, megszintesse, de legalabb enyhitse a meglevd artalmakat és szennyezéseket.
A még mikoédé kdébanya okozta porterhelést véderdd telepitéssel és a szallitasi utvonalak (kiporzas
ellenni) dntézésével csdkkenteni kell.

-- A telepllés ipari létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rendii jogszabalyokban és tervekben
el6irt kornyezetvédelemi jellegli adatszolgaltatasi kotelezettségek betartasat figyelemmel kell kisérni
(pl.: légszennyez® pontforrasok emisszidés értékei, szennyvizkibocsatas, keletkez6 veszélyes
hulladékok, stb.).

-- Az érdekelt szakhatésagoktol minden évben meg kell kérni a telepulést érinté kornyezetterhelési
adatokat, ezek felhasznalasaval nyomon kell kdvetni a telepllés kérnyezeti allapotanak valtozasat.

4.2. Fold védelme.

-- A deflacio és erézid elleni védelem érdekében a mezbégazdasagi és erdéterlileteken kornyezetkiméld
(talajvédd) gazdalkodast kell folytatni, biztositva a féldfelszin minél nagyobb aranyu és minél
allandobb jellegli zéldfellileti fedettségét és a lehet6 legkedvez8bb talajnedvességi allapotot.

-- A foldterlleteket a terméfold mindségének és termbképesség megbrzése érdekében a
rendeltetésének megfeleléen kell hasznalni.

-- A foldterlleteket a szennyezés ellen védeni kell, a szennyezett terlletek rekultivacidja sziikséges.

4.3 Vizkészletek minéség- és mennyiségvédelme

-- A felszini vizek (csapadékvizek) megfeleld elvezetésérdl (sziikség esetén zaportarozok kialakitasarol)
€és a csapadékvizek befogaddba vezetés elbtti (el6)tisztitasrél gondoskodni kell. A vizben élé
szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni kell a vizfolyasokhoz
kozeli terlleteket. A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. Szikség esetén
hordalékfogdkat kell Iétesiteni, amelyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

-- A belterlletnek a kul- és belvizek elleni megfelel§ védelmét a felszini vizrendezés eszkozeivel
biztositani kell.

4.4. Levegotisztasag-védelem

-- A kllénb6z6 terliletekre vonatkozo levegébtisztasag védelmi kategoriak hatarértékeinek betartasarol és
betarttatasarol folyamatosan gondoskodni kell.

-- A kozlekedési eredetli Iégszennyezés terhelés csokkentése érdekében belterileten alapvetéen a
forgalomszabalyozas eszkdzeit kell alkalmazni, mig kilterileten véderd&savokat kell telepiteni.

-- A meglévd, helyhez kotott légszennyez forrasok esetében technologia-valtassal, vagy a szennyezd
forras felszamolasaval meg kell sziintetetni a hatarérték feletti terhelést.

4.5, Zaj és rezgés elleni védelem

-- A kulénbdz6 terlletekre vonatkozé zajvédelmi kategériak hatarértékeinek betartasarél as
betartatasarél folyamatosan gondoskodni kell. A 10. sz. féut mellett a lakételkek zajvédelmét harom
szint( véddndévényzet telepitésével javitani kell.

-- A kozlekedési eredetli zajterhelés csOkkentése érdekében belterlleten alapvetéen a
forgalomszabalyozas eszkdzeit kell alkalmazni, mig kilterlleten zajvédd erdésavokat kell telepiteni.
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-- A lakoéterlleteken, védett természeti terlileten, valamint az ezekre hatassal l1évd szomszédos
terlileteken a meglévd, helyhez kotott zajforrasok esetében technoldgia-valtassal, kitelepitéssel meg
kell sziintetetni a hatarérték feletti zajterhelést.

4.6. Eldvilag védelme

-- Az Okoldgiailag értékes terlletek védelme érdekében a miivelési ag megtartasat, az élévilag és
éléhely fennmaradasahoz sziikséges épitési és hasznalati korlatozasokat biztositani kell.

-- A Kenyérmezei patak mentén az 6kofolyosé folyamatossagat meg kell 6rizni, tovabbi beépitésre szant
terllet a patakpartok kozelében nem jeldlhetd ki. A patak menti beépitésre szant terlileteken az
épitési hely a vizfolyast 30 m-nél jobban nem kozelitheti meg. A 50 m-es vizvédelmi savot beépités
mentesen kell megdbrizni..

-- A mez6gazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megévasan tul gondoskodni kell a
koz- és dildutak, birtokhatarok mentén a védéfasitas megvaldsitasarol

-- Toérekedni kell a magasabb Okologiai értékii terlletek (erdé, rét-legeld, nadas teriletek.) kialakitasara,
a Kenyérmezei patak volgyében még fellenhet6 vizes él6helyeket védeni kell.

4.7. Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

-- A telepllés kozigazgatasi terlletén kommunalis és a veszélyes hulladék elhelyezése nem
engedélyezett.

-- A telepllési (kommunalis) hulladékot ellenérzétt és el6irt médon, a teleplilés egészén szervezett
gylijtéssel és szallitassal kell a hulladéklerakdba juttatni.
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-- 2. sz. rajzi melléklet: A feliilvizsgalt telepiilésszerkezeti terv kbzigazgatasi teriiletre kiterjed6 tervlapja m:1:25 000
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A2 SRS \

¢

NAGYTAVLATBAN
TERVEZETT
\\ AUTCPALYA /7
|| NYOMVONALA v/
“1.\|'ER30 /i
! 7
1/ NAGYTAVLATEAN
\ /f TERVEZETT
\! J/  AUTOPALYA
i\ Jy  NYOMVONALA
I\ i 2 VERZIO

LEANYVAR
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Telepiilésszerkezeti terv jelmagyarazata

Terlletfelhasznalas

I «isvarosias laksteriilet
Lke Kervarasias lakoterilet
_ Telepliléskdzpont vegyes teriilet

Wk Vegyes kiizponti tenilet

IEE 'pari gazdasagi terdlet

Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet

Gm Mezdgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet

T k0 Kiilsnleges teriilet ( KUSZ-Szennyviztisztits, KUt-Temetd,
" KUsp-sport ill. szabadidé,KUr-rekredcits, KUb-Bénydszati)
Z Zoldteriilet
DS vasitterilet
E Védelmi(Ev)- egészsaglayi-,
szocidlis- turisztikai(Ee) rendeltetési erditerllet
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Mk Korldtozott haszndlatl mezigazdasdgi terilet

VEI vizgazdalkodasi teriilet (felszini vizek)
IEE vizteszerzési vizgazdalkodasi terllet

Hatarvonalak

— e | O 7igazgatas hatar
—remmsemm e Meglévi belterileti hatar
T """ Tervezett belterileti hatadr
—— "= "= " Bedépitésre szant hatar
Mdvi értékvédelem
— = -Régészeti leldhely hatéra
@ Helyileg védett objektum

Kornyezet ill. természetvedelem
===t === Halyi természetvédelmi teriilet hatara
—=—= Tajképvédelmi terlilet hatdra *

Rekultivalandd terllet hatara

Kézlekedés
e [Meglévd vasit nyormvanala
e Tervezelt vasit nyormvonala
= === MNagytavlatban tervezett autdpalya nyormvonala
N |\ évd orszagos jelentoségl fot
— |/\cqlévE orszagos jelentdségl mellékit
- o owmomm Teryvezett orszagos jelentiségil mellékit
— ] EvE telepllési jelentdségl mellékat
- = Taryezelt telepllési jelentdségl mellékat
cocesococas Kerékparit

O
® Parkolé

A Budapesti Agglomeracios Teriiletrendezési Terv
pontositott térségi dvezet hatarai

Kérforgalmi csomépont

©FF Kivalé terméhelyi adottsaga ill. erdételepitésre
- alkalmas erdd tvezete

Kiemelten érzékeny felszinalatti vizmindség-védelmi teriilet tvezete

] Szélerizidnak kitett terilet tvezete

T Okologiai hldzat tvezete

[

* Megjegyzés: A tajképvédelmi terilet nemesak az arszégos
tajképvédelmi teriilet tvezete, de a puffererillet tvezetére is kiterjed.
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teriiletfelhasznalasanak, joghatalyos tervhez viszonyitott valtozasi terviapja m:1:25 000

-- 3. sz. rajzi melléklet: A fellilvizsgalt telepiilésszerkezeti tervlap
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-- 4. sz. szoveges melléklet: A fellilvizsgalt telepiilésszerkezeti tervlap teriiletfelhasznalasanak,
korabbi joghatalyos tervhez viszonyitott teriileti valtozasait bemutaté tablazat

sor- | beépitésre szant terlleten beépitésre nem szant terlileten | beépitésre nem szantbol beépitésre szantbol
sz. | bellli valtozas bellli valtozas beépitésre szant valtozas beépitésre nem szant valtozas
terlletfelhasznalas valt | ha terliletfelhasznalas valt | ha terlletfelhasznalas valt [ ha | terilletfelhasznalas valt | ha
1 Gksz—>_)|_ke 0‘2 ...................
2 Vk——Vt o7 |
Vk—>—Gip o1 |
1 Ee—>—Z 0,1
2 Ev—>—Mk 14,2
Ev——KUr 1,0
3 Eg——Ev 7,8
Eg——KUt 1,4
4 Ma——Mk 11,4
5 KUr——Mk 2,7
L A Ma——Gksz
2 1 Ev——KUsz
3 \VGb——Gksz
4 | Ee——Vt
5 Ee——Vk
6 | Z——lLke
A N EE D Ev——lke
___________________ KOu——Lke
I KOu——Vt
£ H B Lke—>—Z 0,1
2 Lke—>—Ev 0,4
___________________ | Lke>—Ee 0,1
> beépitésre szant 1,0 beépitésre nem szant 38,6 | beépitésre nem szantbdl | 3,1 beépitésre szantbol 0,6
teruleten bellli valtozas teruleten bellli valtozas beépitésre szant valtozas beépitésre nem szant
valtozas
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PILISIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

-- 5. sz. szoveges melléklet: A Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének és Pilisjaszfalu
Telepiilésszerkezeti Tervének 6sszehasonlitasat és a fejlesztési tartalékokat bemutaté tablazat

B ] a feliilvizsgalt TELEPULES- ellenérzések
MEGYEI TERULETRENDEZES| TERV SZERKEZETI TERV + a tébblet
- a hiany
(fejlesztési
térségi teruletfelhasznalasi | torvényi el6iras szerinti telepllési | telepulési terlletfelnasznalasi | tartalékok)
kategoriak teruletfelnasznalasi egységekre vonatkoz6 | egység ha
terlleti kdvetelmények
megnevezése a térségi | kdvetelmény leirasa kdvetelmény megnevezése terulete
szerkezeti szerinti tertilet ha ha
tervben
szerel6
terllet ha,%
varosias térség 182 ha a névekmény nem max. 182,0 lakéterdlet, 104,6 -20,3
26,1% haladhatja meg a —
jelenlegi, illetve vegyes tertlet, 6,3
joghatalyos terv. gazdasagi teriilet 50,8
szerinti telepulési
térség 2%-at > 161,7
nagy kiterjedési 8,0 ha csak temetd, vagy max. 8,0 temet6 terilete 3,5 -4,2
zoldfellleti telepiilési 1,1% sportolasi célu
térség kildnleges terilet sportolasi célu 0,3
jelolhetd ki kildnleges terilet
> 3,8
magas zoéldfellleti 16,0 ha legfeljebb 30%-a max.4,8 beépitésre rekreacios célu 0 -4,8
aranyu telepulési 2,3% uduléterilet, vagy szant beépitésre szant
térség oktatési, egészségugyi teruletek
és sportolasi célu max. 11,2 rekreacios célu 8,2 -3,0
kilonleges tertilet, beépitésre nem beépitésre nem szant
70%-a beépitésre nem szant tertlet
szant terulet lehet
erd6gazdalkodasi 323,0ha az erdégazdalkodasi erdd védelmi rendeltetési 138,0 10
térség 46,5% térség min. 85%-a min. 274,0 erdéterilet
telepulési erdd, vagy egészségugyi- 136,0
természetkozeli szocialis-turisztikai
terlletfelhasznélasi erdéterulet
egységbe essen s 274,0
mez6égazdasagi 167,0ha mez8gazdasagi térség mezdgazdasagi altalanos 88,7 +46,7
térség 24% min. 90 %-a telepllési tertlet mezdégazdasagi
mez6gazdasag vagy min. 150,3 teruletek
természetkozeli korlatozott hasznalatu 108,3
teriletfelhasznalasi mezbégazdasagi
egységbe esessen terlletek
Y 197,0
Tovabbi telepulési terlletfelhasznalasi egység, mely az O0sszehasonlitasban nem | egyéb kilénleges terillet 16,0
szerepelnek kézlekedési teriilet 24,5
zOldtertlet 1,6
vizgazdalkodasi terllet 9,2
| kézigazgatasi terillet 6sszesen ha | 696,0 |
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1.3 A FELULVIZSGALT TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT

FUGGELEKEI
A feliilvizsgalt telepiilésszerkezeti tervlap a belteriiletre kiterjedéen m:1: 10 000
(Az 1. sz. mellékletben szerepl6 tervi allomany felnagyitott kivagata)

N
s
~
»

T
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT,
ES MELLEKLETEI, FOGGELEKEI
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PILISJASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

2.1 HELYI EPITESI SZABALYZAT RENDELETE

Pilisjaszfalu Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének
.............. 6nkormanyzati rendelete
Pilisjaszfalu K6zség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Pilisjaszfalu Kézség Onkormanyzata képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl
sz06l6 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, a helyi
Onkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LVX. térvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szo6lé 1997. évi LXXVIII. térvény 9. §-ban
biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének
kikérésével Pilisjaszfalu Kdzség helyi épitési szabalyzatarél (a tovabbiakban HESZ) a kdvetkezdket
rendeli el:

I. FEJEZET: ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és mellékletei, fliggelékei

1.§ (1) A rendelet hatalya Pilisjaszfalu Kbdzség telijes koézigazgatasi teriletére kiterjed. Minden

természetes és jogi személyre tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre
kotelezb elbirasokat tartalmaz.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozé terileten az orszagos telepllésrendezési és épitési

kévetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el6irasait, a
jelen rendeletben foglaltakkal egyutt kell alkalmazni.

(3) A HESZ mellékletét képezi:

a) 1. szamu rajzi melléklet: Szabalyozasi terv a kozigazgatasi terlletre kiterjedéen
m:1:4000 léptékben

b) 2. szamu szoveges melléklet: A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eldirasok.

c) 3. szamu szbéveges melléklet: Helyi védelemre javasolt épitészeti értékek listaja.

d) 4. szamu szbéveges melléklet: Helyi védelemre javasolt természeti és taji értékek listaja.

(4) A HESZ fiiggeléke: A régészeti leléhelyek listaja

2. Fogalom-meghatarozasok

2. § A rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

3.

Brutté szinttertiileti mutato: Az adott telken, épitési telken meglévd és tervezett dsszes épitmény
Osszes brutto szinttertletének és a targyi telek, épitési telek tertletének a hanyadosa.
Egyéb zéldfeliilet: A szabalyozasi terven jelolt, zdldterlleten kivili, mas terlletfelhasznalasi
egységen belil elkllonitett, 2500 m2- nél kisebb koztertilet.

Haszonallat tartasara szolgald épitmény: Mindazon épitmények (melléképitmények és
melléképlletek) 0sszessége, melyek gazdasagi célu allattartashoz sziikségesek.

Hobbiallat tartasara szolgalé épitmény: Azon épitmények (melléképitmények és
melléképlletek) Osszessége, melyek nem gazdasagi célu, hobbidllatok tartasahoz
szukségesek.

. Melléképiilet: Az épitési dvezetekben az elhelyezheté éplletfunkcidkhoz kapcsolodd kiegészitd

funkciokat befogadd éplletek. Melléképlletnek mindsil: a jarmdtarold, a haztartassal
kapcsolatos nyarikonyha, szarité, egyéb tarold épitmény (tlizeléanyag, szerszamkamra, szin,
fészer, magtar, gore, csir, pajta és mas tarold), allattartas céljara szolgalé épitmény, kisipari
vagy barkacsmuihely, miterem, arusitopavilon, kazanhaz.

. Mély fekvésii teriiletek: Azok a lefolyas nélkiili teriiletek, amelyekrél a felszini viz természetes

modon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kdvetkeztében nem juthat el a befogadoba.

. Teleplilési zoldfeliileti rendszer: A telepllés zdldfellleti rendszerének elsédleges elemei a

kozparkok, fasorok, erddk, rét-legel6 és nadas teriletek, masodlagos elemei a fennmarado
teriletek (telkek) novényzettel fedett részei, amelyek egylttesen a telepllés zodldfellleti
halézatat alkotjak.
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8. Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal mdiszakilag
igénybevett teriilet brutté nagysaganak és a telek sik vetuleti teruletének %-ban kifejezett
aranya.

9. Tébb szintii névényallomany: Fa, cserje és gyepszint egyuttes alkalmazasaval kialakitott olyan
zoldfelilet, amely teruletlehatarolasi vagy kdrnyezetvédelmi céllal kerdl Iétesitésre.

10. Véd6zdld: A karos kdrnyezeti hatdsok mérséklését szolgald, védelmi célu zoldfelllet.

11. Vadféld: Az erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlenil szolgald, az erdéteriileten beldl
talalhaté olyan mez8gazdasagi, elsésorban szanté mivelési foldterilet, melynek célja a vad
takarmanyozasa, a vadtakarmany biztositasa.

Il. FEJEZET: MINDEN EPITESI OVEZETRE ES OVEZETRE VONATKOZO
ALTALANOS SZABALYOZASI ELOIRAS

1. Az épitmények elhelyezésével kapcsolatos altalanos eléirasok
3.§ (1) Epitési munka végzése el6tt talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek
beépithet6ségét, ha:
a) vizfellletek vagy mélyfekvés, vizeny6s terliletek kdzelében tervezett beruhazasrél van
sz6 és az a vizugyi hatdsag nyilvantartasa szerint indokolt;
b) a terllet épitésféldtani adottsagai alapjan valdszinisithet6 talajmechanikai probléma
megjelenése.

(2) A szabalyozasi terven jelolt mélyfekvés(, vizenyds terlleteken vizrendezési (felszini-, réteg- és
talajviz) vizsgalatokkal is igazolni kell az adott telek beépithetéségét, kilonds tekintettel a
belviz megel6zésére, a vizelvezetés megoldasara, a szomszédos ingatlanokra torténé
vizatvezetés megel6zésére. Biztositani kell tovabba azt is, hogy a szabad vizfellltek mentén
(Also-és Felsd Tapid, illetve tavak) megvaldsitandd épiletek legalsé padlészintjének
magassaga a legmagasabb mértékadé vizszint fol6tt legyen.

(3) A felszini és a talajvizek aramlasat és/vagy minéségét veszélyeztetd épités esetén az épitési
munka csak talajmechanikai vizsgalat alapjan végezhetd.

(4) A telekhatédrokon a csatlakozdé és a telken belul kialakitott rendezett terepszint kdzotti
legnagyobb eltérés legfeliebb 1,00 méter lehet. A tereprendezéssel kialakuld Uj
terepalakulatnak illeszkednie kell a kérnyez6 teriletek terepadottsagaihoz.

(5) Az épitési dvezetekben

a) az el6kert mérete, ha a szabalyozasi terv masként nem jeldli, beépitésre szant terllten
nem lehet kisebb, mint 5, 0 m;
b) a hatsdkert mérete, ha a szabalyozasi terv masként nem jeldli, nem lehet kisebb
ba) sem 6,0 m-nél,
bb) sem az épitési dvezetben megengedett épitménymagassag mértékénél.
c) az oldalkert szabadonallé beépitési mod esetén
bc) sem 3,0 m-nél,
bd) sem az épitési dvezetben eldirt épitménymagassag felének mértékénél.
d) az oldalhataros és ikres beépitési mod esetén az épitési Gvezetben megengedett
épitménymagassag mértekénel.

(6) Oldalhataron allé beépitési méd esetén, az épitési helyen belll az épuletet ugy kell elhelyezni,
hogy annak egyik oldalsé homlokzata legalabb 1,0 m-re kdzelitse meg az épitési hely hatarara
esé telekhatart.

4. § (1) A 10%-nal nagyobb lejtési telkek beépitésénél a terveket 1:200-as Iéptékl, rétegvonalas
geodéziai felmérésre tamaszkodva kell elkésziteni.
(2) A telkek kozteruleti hataran a keritést

a) altalaban legfeljebb 0,5 m magas kélabazattal, és a kozterlleti kerités hosszanak
legalabb 40%-aban attérten, legfeljebb 1,8 m magassaggal kell kialakitani;

b) kivételesen, ha ezt a terepviszonyok szikségessé teszik, legfeliebb 1,8 m magas
tamfalként is ki lehet alakitani Ez esetben a tamfal novényzettel valé befuttatasarol
gondoskodni kell.

(3) A telkeket elvalaszto kerités, amennyiben az a terepviszonyok miatt nem tamfal, csak legfeljebb
1, 8 m magas drothalora feszitett sévénykerités lehet.
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2. Az épitmények kialakitasaval kapcsolatos altalanos el6irasok
5. § (1) Uj kialakitasu magastetékodn sziirke betoncserép, sziirke pala (hullampala) nem alkalmazhatd.

(2) Antenna oszlopok 6nalléan nem telepitheték. Az antennaoszlopokat az egyéb szabalyok
betartasa mellett is csak valamely mas elsédleges funkcidt szolgald épitménnyel egy épitészeti
témeget alkoté modon szabad elhelyezni.

(4) Allattartas céljara szolgald épitmény csak a killdn 6nkormanyzati allattartasi rendelettel
o0sszhangban helyezhet?d el.

(5) Az épliletek melletti feltoltés, illetve bevagas mértéke tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézsivel
legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet.

3. Altalanos kozlekedési eldirasok
6.§ (1) A kozlekedési lés kozteriletek szdmara a szabdlyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi
szélességeket biztositani kell.

(2) A maganutak legkisebb telekhatarok kdzotti szélessége 10 m.

(3) A kilteruleti kbzutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi kozteriiletek szélességi
méretei mindaddig fenntarthatok, amig a terulethaszndlat vagy épitési igény az el6bbi
szélesség kialakitasat nem igényli. Az utak mentén az ut tengelyétél meért 15-15 m-en beldl
épulet, épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Az épitmények (épliletek) OTEK szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani. A meglevé
kézintézmények parkolasa csak addig oldhaté meg a jelenleg is miik6dé kozterdleti parkoléval,
amig atépitéssel a telek alkalmassa nem valik a telken bellli parkolasra. A kozterlleti
parkoldknal az épitéssel egyidében kell az el8irt parkolo-fasitast végrehajtani.

(5) Négy gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli parkoldk csak fasitva létesithetok.

(6) Tehergépjarmii- és autdbusz-tarolo telephely lakott terllettél mért 100 m tavolsagon belll nem
létesithetd.

4. Szennyvizek elvezetésére vonatkozé elbirasok
7.8 (1) A szennyvizcsatorna haldézat megépitése el6tt a telepllésen épités vagy hasznalati méd
megvaltoztatasa, -- a lako épitési dvezetben legfeljebb 2 lakas/telek, egyéb épitési dvezetben
legfeljebb 500 m? épiilet bruttd szinterilet esetét -- akkor megengedett, ha szennyvizcsatorna
halézaton kivul a teljes kdozmdiellatds rendelkezésre all. Ekkor a szennyvizeket szigoruan
ellen6rzétten zart szennyviztarozé medencékben kell tarozni, és azokbdl az illetékes hatosagok
altal kijelolt szennyvizlelrité helyekre kell szallitani.
(2) A szennyvizcsatorna halézat megépitése utan Ujonnan épitményt elhelyezni, vagy hasznalati
modot megvaltoztatni csak akkor lehet, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken, valamint a belterilet beépitésre nem
szant részein is a teljes korl kézmUellatas rendelkezésre all;

b) a Kkdilterilet beépitésre nem szant részein az egészséges ivovizellatas és a
villamosenergia ellatas biztositott, valamint a keletkez6 szennyvizek 6sszegyljtésére
zart és ellen6rzotten Uzemeltetett szennyvizgyjté medence épul.

(3) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kdérnyezetet nem
szabad szennyezni.

a) A szennyvizek szikkasztasa a telepllés teljes kdzigazgatasi terlletén tilos.

b) Nyilt arokba, patakba, toba, egyéb id&szakos, vagy allandé vizfolyasba, valamint
felhagyott kutakba torténé szennyviz-bevezetés tilos.

c) A csatornazott és a csatornazasra kerilé utcakban a csatorna kiépitését kdvetd egy
éven belll kételezni kell az érintett telkeket a kdzcsatornara valé rakotésre.

d) Uj épités csak akkor torténhet, ha a telkeken létesitendd épitmények a kdzcsatorna
hélézatra kdzvetlenll, vagy a csatornahal6zat tovabbépitésével csatlakoztathatoak.

e) A beépitésre nem szant terlleten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket
ha:

ea) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m3-t és a
kbézcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m tavolsagon belil nem lehet, akkor a
kézcsatorna halézat kiépitéséig, a szennyvizeket ellendrzétten, zart
szennyvizgyUjt6 medencébe kell dsszegyljteni és szippantd kocsival a kijelolt
lerakohelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna halézat a tertletet 100 m tavolsagon

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 8 2011. VATERV 95 KFT



PILISJASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

belul megkdzeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven belll kételezni kell a
kdzcsatornara valo rakotésre,

eb) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a
kbézcsatorna halézathoz csatlakozni 200 m tavolsagon belil nem lehet, akkor a
keletkez6 szennyvizek tisztitdsara helyben létesitend6 szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhat6. A kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat
tul a targyi telken. A tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell
teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz.

5. Csapadékviz elvezetésére vonatkozo eléirasok
8.§ (1) A csapadékviz elvezetése:

a) telepulléskép-védelmi terlileten a szilard burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval
egyidejlleg zart csapadékviz csatornat kell kiépiteni. A mar beépitett terileteken a
meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt
utak soron kdvetkez6 rekonstrukciéjaig fenntarthaté.

b) beépitésre nem szant terlileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és azt folyamatosan fenn kell tartani.

(2) Azokon a helyeken, ahol a csapadékviz nagy mennyiségli hordalékot szallithat a befogadd
vizfolyasokba, ott a befogadasi hely elétt hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelez6.

(3) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egészen a végbefogaddig
ellenérizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriiletli beruhazas, telekosztas esetén. A
beruhazas csak akkor valésithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoig.

(4) A csapadékvizek hasznositasa érdekében lakotertleteken, minden Ujonnan beépitett 40,0 m?
szintterllet utan legalabb 0,5 m*® csapadékviz tarold kapacitas kiépitésérdl gondoskodni kell.

(5) Azokrdl a parkold fellletekrdl és a gazdasagi teriiletek bels Utjairdl, ahol a csapadékviz
szénhidrogén szarmazékkal valé szennyez6désének a veszélye fennall, ott a csapadékvizet
csak hordalék és olajfogé mitargyon keresztlil szabad a csatornahalézatba vezetni. Szilard
burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal parkolo Iétesitése tilos.

(6) A terepszint alatti épitkezésnél a talaj és rétegvizek tovabbvezetését meg kell oldani, a viz
aramlasi utjat elzarni tilos.

6. Energiak6zmiivekre vonatkozé eldirasok
9.§ (1) A telepuiléskép védelmi terlleten Uj kozmiivezetéket létesiteni vagy kdzmi rekonstrukcié soran
kézmivezetéket épiteni (120 kV-ig a nagy-, kdzép-, kisfesziltségli, valamint kozvilagitasi
vilamosenergia ellatasi és vezetékes hirkdzlési halézatokat) csak foldalatti elhelyezéssel
szabad. a belterileten és a beépitésre szant teruleten.

(2) Terlletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-butorozas lehetéségének
biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi és a hirkézlési szabadvezetékeket
koz0s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalé lampafejek is
elhelyezhetbek.

(3) Gaznyomas-szabalyozo6 az épuletek utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak
a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

7. A zoldfellletekre vonatkozé elbirasok
10.§ (1) Az egyes telken belll kotelez6en létesitendd véd6zdld sav kialakitasa és fenntartdsa a
telektulajdonos feladata.

a) A védo6zold savok telepitésénél tobb szintli ndovényallomanyt (fak és cserjék) kell
kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemzd 06shonos fa- &s cserjefajok
hasznalhatok.

b) A fasitasokat erd&sav jelleggel, kell megvalésitani. E zoOldsavokba telepitett fak
tétavolsaga legfeljebb 5 m lehet. Terlletlikre épllet, vagy olyan épitmény, amely a
zdldsav funkciojat ellehetetleniti, nem helyezhetd el.

c) A zdldsavok terulete a telek zdldfellleti részének (kertfellletnek) szamit.

(2) Beépitésre nem szant terlleten, kivéve a kozlekedési és kdézmiidvezetek teruletét, az Uj
zoldfeliletek fas szart névényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 9 2011. VATERV 95 KFT



PILISJASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

3) A zoldfellletek kialakitasakor a fajok megvalasztasanal kerilni kell az er6sen allergizalé fajtak
alkalmazasat. Gyermekintézmények kertjeiben a fentieken tul kerilni kell a szurés,
balesetveszélyes, mérgezé fajok, fajtak alkalmazasat.

(4) Ujonnan nyitott utcakban 16 m vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén kétoldali, 12
m szabalyozasi szélesség esetén egyoldali utcafasitast kell telepiteni.

8. Kozteriletekre, hirdeté berendezésekre vonatkozoé eldirasok
11.§ (1) A kozterlletek alatti és feletti épitmények elhelyezésérdl, kialakitasardl és a kialakitas
feltételeirdl a kdzteruletekre vonatkozé dvezeti eldirasok rendelkeznek.
(2) A szabalyozasi terven jeldlt egyéb zoldfelllet, zdldtertleten kivili, mas terlletfelhasznalasi
egységen belll elkilonitett, 2500 m2- nél kisebb koztertilet, ahol

a) a zoldfellleti fedettség legalabb 75% legyen,

b) csak pihenést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, jatszétér stb.) helyezhett el.

c) épulet nem telepithetd.

(3) A hirdetd berendezések nem zavarhatjak a kz- és kdzlekedésbiztonsagot.
(4) A kozség teriletén legfeliebb 1 m? dsszfellletl hirdetések, reklamhordozé fellletek kialakitasa
megengedett, kivéve

a) az épitési terllet lehatarolasara szolgalo ideiglenes keritésen;

b) 0j éplleten, valamint meglévé épuleten a rendeltetés részleges vagy teljes
megvaltoztatasa esetén, csak olyan homlokzati cégér vagy egyéb hirdetStabla
helyezhetd el, amely az épilet architekturajahoz igazodik és az éplletben lévd
rendeltetési egységre, illetéleg annak tevékenységére vonatkozik.

(5) Plakat, falragasz csak az e célbdl rendszeresitett hirdet6oszlopokon és az épitési terilet
lehatarolasara szolgalé ideiglenes keritéseken helyezhetd el.

Ill. FEJEZET: BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

1. A lako épitési ovezetek altalanos elbirasai
12.§ (1) Ha barmely laké6vezetbe sorolt épitési telken a vonatkozd egyéb szabalyok szerint az utcai
telekhatartdl meért 40 m-nél tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor az utcai
telekhatartél mért 40 m-en tuli telekrészre nem épithet6 épulet. Meglévé nyeles telek esetén ez
a 40 m-es tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez valo csatlakozasatol szamitando.

(2) A lako épitési dvezetekben létesitett lakdépuleteken az alapterilet legaldbb % része felett csak
magastetd alkalmazhaté. A kornyezetben kialakult allapotat figyelembe véve, a tetd
hajlasszdge 15-45 fok kozott valaszthatdé meg ugy, hogy a tetdé maximalis gerincmagassaga
nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges
épitménymagassag értéke + 5m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén, a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

(3) A magastet6 fedési anyaganal a vilagoszold, kék, fekete szinek nem alkalmazhatok.

(4) A melléképulet épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m lehet. A melléképlletek beépitett tertletét
a beépitettségnél szamitasba kell venni.

épitménymagassag érték esetén, a tényleges

2. Az Lk jelii lako épitési 6vezet
13.§ (1) Az épitési dvezet f6 paraméterei:

beépitési az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
maod legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete |szélessége | mélysége beépitettség beépitettség épitmény- épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint felett |terepszint alatt | magassag | magassag | feluleti
(%) (%) (m) (m) arany
(%)
szabadon- 1200 30 40 50% 55 9,0 6,0 30
allo
(2) Az épitési dvezetben
a) elhelyezhet6:
aa) lakdéplilet,
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ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet,
ac) egyhazi, oktatasi, egészseéguigyi, szocialis épllet,
ad) sport épitmény;
b) kivételesen elhelyezhetsk az OTEK 31. § (2) bekezdésében elirtak
figyelembevételével:
ba) szallashely szolgaltaté épiilet,
bb) igazgatasi éplilet,
bc) a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
épitmeény;
¢) nem helyezhetd el:
ca) uzemanyagtoltd allomas,
cb) 6nallo parkoldteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és
ilyeneket szallité jarmivek szamara.

(3) Az épitési telkeken a telekméretek fiiggvényében és, ha az OTEK elirasok lehetévé teszik,
tobb épiilet is elhelyezhetd, de az egységes utcakép megtartasa, illetve kialakitasa érdekében,
egy épulet utcavonallal parhuzamosan mért szélessége nem haladhatja meg az épitési
Ovezetben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag kétszeresét.

(4) Az el6kertet a telek kornyezetében kialakult beépitési médok figyelembe vételével kell
meghatarozni. Azon az épitési telken, ahol a telek kdzvetlen kérnyezetében nem alakult még ki
beépités, az el6kert mélysége 5 m. Epiilet az épitési helyen belill, az (1) bekezdés
figyelembevételével, és amennyiben a szabalyozasi terv beépitési vonalat nem jeldl, egyéb
megkotés nélkil helyezhet6 el.

(5) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

a) kézmU-becsatlakozasi mitargy;

b) k6zmpotld mitargy;

c) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szdkdékut, pinenés és jaték céljara szolgalo
mditargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz);

f) kerti viz- és furdémedence,

g) napkollektor; napelem, 1,5 m-nél nem nagyobb magassagi méretli éplletre szerelt
szélkerék,

h) kerti épitett tlizrakdhely;

i) kerti lugas,

j) 1&bonalld kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetllettel;

k) kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd;

[) antenna oszlop,

m) zaszlotarté oszlop

helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.

(6) Az épitési dvezetben melléképilet nem épithetd.

3. Az Lke jelii kertvarosias lako épitési 6vezetek
14. § A kertvarosias laké épitési ovetek kozos elbirasai az alabbiak:
(1) Az épitési dvezetekben
a) elhelyezhet6:
aa) legfeljebb 2 lakasos lakoéplilet,
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet,
ac) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet,
ad) a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
épitmény;
b) kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében el6irtak figyelembevételével:
ba) 1500 m3-t meghaladé telekteriilet esetén legfeljebb 4 lakasos lakéépllet,
bb) a helyi lakossag kbdzbiztonsagat szolgald épitmény,
bc) sportépitmény,
bd) a terilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi
épitmény;
¢) nem helyezhet§ el:
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ca) szallashely szolgaltatd épulet — a megengedett lakasszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely kivételével,

cb) Gzemanyagtolté allomas,

cc) egyéb kdzodsségi szolgaltatd, kulturalis épilet,

cb) 6nallé parkoldterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és
ilyeneket szallité jarmlvek szamara.

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

a) kdzmU-becsatlakozasi mutargy;

b) kbzmpotld mitargy;

c) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szdkdékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz);

f) kerti viz- és firdémedence,

g) napkollektor; napelem, 1,5 m-nél nem nagyobb magassagi méretli éplletre szerelt
szélkerék,

h) kerti épitett tlzrakdhely;

i) kerti lugas,

j) labonallo kerti tet legfeljebb 20 m2 vizszintes vetllettel;

k) kerti szabadlépcs6 (tereplépcs6) és lejto;

helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.

(3) Az épitési dvezetben 6nallé melléképlletként csak kertiszerszam-tarolé helyezhetd el.

15. § Az Lke-1 jell lako épitési dvezet
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség | épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | feluleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
oldalhataron 600 16 30 30 35 6,0 - 50
allo, illetve
szabadonalld

(2) Uj épiilet oldalhataron alléan csak 16 m-nél keskenyebb telken helyezheté el. A saroktelkek
szabadonalléan is beépithetdk.
(3) Elékert mérete legalabb 3 m.

16. § Az Lke-2 jell lako épitési dvezet
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitetiség | épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 600 16 25 15 20 4,5 - 75

(2) Elékert mérete legalabb 3 m.

17. § Az Lke-3 jell laké épitési ovezet
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallo 800 16 40 20 25 5,0 - 65

(2) El6kert mérete kialakult, illetve Ujonnan legaldbb 3 m.
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18. § Az Lke-4 jelli laké épitési Ovezet
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallo 1000 20 40 20 25 6,0 - 60

(2) El6kert mérete kialakult, illetve Gjonnan legalabb 5 m.

19. § Az Lke-5 jelli lako épitési dvezet
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag feluleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 1000 25 30 15 20 6,0 - 75

(2) Elékert mérete kialakult, illetve Gjonnan legalabb 5 m.

4. A telepiiléskozponti vegyes épitési ovezetek elbirasai
20. § A teleplléskozponti vegyes épitési ovetek k6z0s elbirasai az alabbiak:
(1) Az épitési dvezetekben
a) elhelyezhet6:
aa) lakoépllet,
ab) igazgatasi épllet,
ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato éplilet,
ad) egyéb ko0zOsségi szdérakoztatd épllet,. az épitési dvezetek azon részén, ahol a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,
ac) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
ad) sportépitmény;
b) kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében el6irtak figyelembevételével
nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
¢) nem helyezhetdk el:
cb) parkoléhaz, tzemanyagtéltd allomas,
cc) termeld kertészeti épitmény,
cb) 6nallo parkoldteriilet és garazs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és
ilyeneket szallité jarmivek szamara.
(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil
a) kézmU-becsatlakozasi mitargy; k6zmlpotld mitargy,
b) hulladéktartaly-tarol6 (legfelijebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel),
c) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
d) kerti viz- és furdémedence,
e) napkollektor napelem,
f) kerti épitett tlizrakohely,
g) kerti lugas,
h) 1abonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,
i) kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd,
j) szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
k) antenna oszlop,
) zaszlétartd oszlop
helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(3) Az épitési dvezetben melléképllet kdzul 6nalléan
a) jarmditarolo,
b) kisipari miihely, raktar
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helyezhet§ el.
(4) Az Vt-1 jelli telepuléskbzponti vegyes épitési dvezet
a) fé paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége |mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallé 800 20 40 40 (20) 45 (25) 6,0 4,5 30 (60)
b) A zardjeles értékeket lakéépllet épitése esetén kell alkalmazni.
b) Elékert mérete legalabb 3 m.
(5) Az Vt-2 jell telepuiléskdzponti vegyes épitési Gvezet
a) fé paraméterei:
beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség | épitmény- épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 1500 20 50 40 45 6,0 4,5- 30
b) Elékert mérete legalabb 5 m.
(6) Az Vt-3 jell telepuiléskdzponti vegyes épitési dvezet
a) fé paraméterei:
beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallo 6000 60 90 25 30 8,5 - 60

b) Elékert mérete legalabb 10 m.

c) Az éplletek csak magastetdvel és cserépfedéssel éplilhetnek.

d) A zoldfellleten belll, a meglévd szikla-gyepes novénytarsulast az elbirt zoldfellleti
fedettség legalabb 10%-an meg kell tartani.

5. A kozponti vegyes épitési 6vezetek elbirasai
21. § A Vk jelii kbzponti vegyes épitési Ovetek k6zos elbirasai az alabbiak:
(1) Az épitési dvezetekben

a) elhelyezhet6:
aa) igazgatasi épllet,
ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épilet,
ac) egyéb kozosseégi szoérakoztatd, kulturalis épllet,
ad) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet,
ae) sportépitmény;
af) nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
ag) a gazdasagi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

szamara szolgalé lakasok;

b) nem helyezhetdk el:
cb) Gzemanyagtolté allomas,
cb) 6nallo parkoldterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és

ilyeneket szallité jarmlvek szamara.
(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil
a) kdzmU-becsatlakozasi mitargy; kozmlpotld matargy,
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel),
c) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo6, székékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
d) kerti viz- és firdémedence,

~ —
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e) napkollektor, napelem,

f) kerti épitett tlizrakohely,

g) kerti lugas,

h) 1abonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

i) kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd,

j) szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,

k) antenna oszlop,

) zaszlétartd oszlop

helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(3) Az épitési dvezetben melléképilet kdzul 6nalléan

a) jarmditarolo,

b) karbantarté mihely, raktar

helyezhetd el.
(4) Az épitési dvezet

a) fé paraméterei:

beépitési méd az épitési telek a beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- épitmény- z06ld-
(m?2) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 3000 50 60 30 35 7,5 4,5 35

b) El6kert mérete nem megkdotott.

6. A gazdasagi épitési 6vezetek elbirasai
22. § A gazdasagi épitési dvetek kdzos elbirasai az alabbiak:

(1) A telekhatarok mentén a szabalyozasi terven jelolt haromszintes névényzettel fedett teriiletsavot
kell kialakitani.

(2) A rézslk a telken belll csak oly médon alakithaték ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek
terlletén belll biztosithaté legyen.

(3) A gazdasagi épitési dvezeteken kivil keletkezett hulladékot, illetve veszélyes hulladékot tarolni,
illetve feldolgozni a gazdasagi épitési 6vezeten belll nem szabad.

(4) Diffuz légszennyezést okoz6 tevékenységek kizardlag zart térben folytathatok.

(5) Kellemetlen szagot, blizt okoz6 tevékenységek kizarélag abban az esetben folytathatok, ha az
elszivasi technoldgiaval a blzanyagok kulsé légtérbe valo kijutasa megakadalyozhato.

23. § A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetekre vonatkozo el6irasok az alabbiak.:
(1) Az épitési dvezetekben

a) elhelyezhet6:
aa) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,
ab) a gazdasagi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

szamara szolgalo lakasok,

ac) igazgatasi, egyéb irodaéplulet,
ad) parkoléhaz, izemanyagtolté allomas;

b) kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
ba) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet,
bb) egyéb kdzodsségi szérakoztatéd épllet;

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil
a) kézmU-becsatlakozasi mitargy; kézmlpotld mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel),
c) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

d) kerti vizmedence,

e) napkollektor, napelem,

f) kerti lugas,

g) labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel,

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd,

i) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
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j) antenna oszlop,

k) zaszlétartd oszlop

helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(3) Az épitési dvezetben allattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.
(4) Az Gksz-1 jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet

a) fé paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség épitmény- épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 1500 20 50 30 40 6,0 - 35

b) El6kert mérete nem megkotott.
(5) Az Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezet
a) fé paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 3000 50 60 30 40 7,5 - 40

b) Elékert mérete nem megkotott.
(6) Az Gksz-3 jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési Ovezet
a) fé paraméterei:

beépitési mdéd az épitési telek a beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitettség | épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?2) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 5000 70 70 35 45 9,0 6,0 40

b) El6kert mérete a szabalyozasi terv szerinti.
c) Az egyes telkek csak
ca) a telkek hataraig vezetetett, szilard burkolattal, fasitdssal és jardaval ellatott
koz, illetve maganut kiépitését, és
cb) a telkekre bekotott teljes kozmuiellatas kiépitését
kovetben épithetdk be.
d) A maganutakat legalabb 16 m telekszélességgel és kétoldali fasitassal kell kialakitani.

24. § A Gip jelli ipari gazdasagi épitési Ovezetekre vonatkozé elbirasok az alabbiak:
(1) Az épitési dvezetekben
a) elhelyezheté mindenfajta, olyan gazdasagi célu ipari épitmény, mely mas beépitésre
szant tertileten nem helyezhet6 el;
b) nem helyezhet§ el:
ba) lakééplilet,
ba) egyhazi, oktatasi éplilet,
bb) szérakoztato, szolgaltatd épilet.
(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil
a) kozmUi-becsatlakozasi mitargy; kézmlpotld mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel),
c) kerti épitmény,
e) napkollektor, napelem,
f) kerti lugas,
g) labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel,
h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
i) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
j) antenna oszlop,
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k) zaszlétarto oszlop

helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(3) Az épitési dvezet

a) fé paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag | feluleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadonallé 3000 50 50 30 40 7,5 - 40

b) Elékert mérete legalabb 10 m.

25. § A mez6gazdasagi Uzemi gazdasagi épitési Ovezetekre vonatkozo elbirasok az alabbiak.:

(1) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd

a) a mezbgazdasagi termeléshez, tovabba az oft tartézkodok alapfoku ellatasahoz

szlkséges épitmények,
b) a tulajdonos, hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé6 lakasok,
c) a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos szallasépuletek,
d) allattarto épuletek,

e) termény-, szerszam és gép-, vegyszertarolé épitmények.
(2) A Gm-1 jelt mezbégazdasagi lzemi épitési Gvezet

a) fé paraméterei:

beépitési méd az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | felileti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallo 3000 50 60 15 25 4,5 - 45
b) Elékert mérete legaldbb 5 m.
(3) A Gm-2 jelii mez6gazdasagi Uizemi épitési dvezet
a) fé paraméterei:
beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | felileti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallé 500 16 40 30 35 4,5 - 45

b) Elékert mérete legalabb 3 m.

7. A kiilonleges épitési dvezet elbirasai
26. § A KUsz jelli szennyviztisztitd kiildnleges épitési dvezetre vonatkozo eléirasok az alabbiak:
(1) Az épitési Ovezetekben a szennyvizgyljtéssel és tisztitassal kapcsolatos épitmények
helyezheték el.
(2) Az épitési 6vezet paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | feluleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallé | kialakult -- -- 30% 40% 4,5 -- 40
(3) El6kert mérete legalabb 5 m.
(4) A telek hatarai mentén haromszintes, 5 ,m széles novénytelepitést kell I1étesiteni.
IV. FEJEZET: BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
ELOIRASAI
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1. A kiilonleges 6vezetek eldirasai

27. § A KUt jell temetd killonleges dvezetekre vonatkozd eléirasok az alabbiak.:

~— — ~— ~—

(1
(2
(3
(4

a) kézmU-becsatlakozasi mitargy; k6zmlpotld mitargy,
b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb

0,40 m-es mélységgel),
c) kerti épitmény,
e) napkollektor, napelem,
f) kerti lugas,
g) labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,
h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd,
helyezhetd el. A melléképitmények a beépitettségbe nem szamitanak bele.
(5) Az dvezet f6 paraméterei:

Az 6vezetekbe temet6 és az azt kiegészité funkcidju épllet, épitmény helyezhet6 el.
A régi temetbrész kegyeleti parkként kezelendd, ujonnan temetkezni a tertleten nem szabad.
Urnafal csak zart keritésként alakithaté ki. Szabadonallé urnafal nem létesithetd.
Az dvezetben a melléképitmények kozul

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhaté
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?2) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallo 10 000 - - 5 5 6,0 - 80

28. § A KUsp jelii sport, szabadidé kiilénleges dvezetekre vonatkozo eldirasok az alabbiak:

(2) Az dvezet f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | feluleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallo 2 000 - - 5 5 4.5 - 70

29. § A KUr jell rekreacios kiildnleges dvezetekre vonatkozé elirasok az alabbiak.

(1) Az dvezetben csak pihenbhely, természeti és régészeti értékeket bemutatd informacios és
kulturalis Iétesitmény helyezhet6 el, tovabba gyalogos és kerékparut létesithetd.
(2) Az bvezet f6 paraméterei:

beépitési mod az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?3) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonallé | 20 000 - - 2 2 4,5 - 85

30. § A KUb jelii banyaszati kiildnleges 6vezetekre vonatkoz6 el6irasok az alébbiak.

(1) Az dvezetben csak a banyaszati tevékenységgel kapcsolatos lizemi épitmények helyezhetdk el.
(2) Az bvezet f6 paraméterei:

beépitési mod

az épitési telek

a beépitésnél alkalmazhato

legkisebb legnagyobb | legkisebb
terllete | szélessége | mélysége | beépitettség beépitettség épitmény- | épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag | magassag | fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadonall -- -- -- 2 2 7,5 - -
2. A kozlekedési és kozmii 6vezetek elbirasai
31. § A KOu jelll kdzuti kdzlekedési és kozmi dvezetre vonatkozo elbirasok az alabbiak.
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(1) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kézlekedési létesitmények, a kézmivek
létesitményei és berendezései, kdrnyezetvedelmi létesitmények utcabutorok helyezheték el,
illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(2) Az dvezet f6 paraméterei:

beépitési méd a beépitésnél alkalmazhato legnagyobb
beépitettség terepszint beépitettség terepszint épitménymagassag
felett alatt m
(%) (%)
szabadonallé 2,0 5,0 4,5

(3) Az dvezetben 500 m2-nél nagyobb bruttd alapterilet(i épitmény nem helyezheté el.

32. § A KOv jelii vasuti kdzlekedési és kdzmii dvezetre vonatkozé eléirasok az alabbiak:
(1) A vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kozlekedési Iétesitmények, a kdzmivek
létesitményei és berendezései, valamint kdrnyezetvédelmi létesitmények helyezhetdk el.
(2) Az bvezet f6 paraméterei:

beépitési méd a beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb
beépitettség terepszint beépitettség terepszint épitménymagassag
felett alatt m
(%) (%)
szabadonallé 5,0 10,0 4,5

3. A z6ldovezet elbirasai
33. § (1) A Z jelli zoldovezetbe tartozo telek nem oszthatdé meg, de azonos Gvezetbe tartozéd telekkel
egyesitheték.

(2) Az 6vezetben a pihenést és a testedzést szolgalé épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.) és vendéglato épilet helyezheté el. Az éplleteken kizardlag magastet6
alkalmazhaté. A tet6 hajlasszdge 15-45 fok kdzott valaszthatd meg.

(2) Kozparkot kertészeti tervek alapjan kell kialakitani.

(3) Az dvezetben, kuldndsen a gyermek-jatszoszerek esetén csak a hasznaldk testi épségét nem
veszélyezteté |étesitmények helyezhetdk el. A park fenntartasardl és a park berendezési
targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(4) A zoldterlleti épitési dvezetekben allattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az dvezetben a melléképitmények kézul

a) kézmU-becsatlakozasi mitargy; k6zmlpotld mitargy;
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);
c) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz);
d) kerti lugas,
e) labonallé kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel;
f) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd;
g) zaszlétarté oszlop
helyezhetd el.
(6) Az bvezet f6 paraméterei:

beépitési az épitési telek a beépitésnél alkalmazhato
maod legkisebb legnagyobb legkisebb
terllete | szélessége mélysége beépitettség beépitettség épitmény- épitmény- z6ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint alatt | magassag magassag fellleti
felett (%) (m) (m) arany
(%) (%)
szabadon- - -- - 2 2 4,5 - 75
allé

3. Az erd6ovezetek elbirasai
34. § Az erd66vezetek altalanos elbirasai az alabbiak:
(1) Az ovezet telkei elssorban a rendeltetésiknek megfeleld erd6gazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgalé teruletek.
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(2) Az erddovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foéldutként és egyuttal kozteriletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelii kdzlekedési Svezetekre vonatkozo eléirasai
vonatkoznak.

(3) Az elhelyezheté épitmények csak tajbailld, hagyomanyos szerkezetliek lehetnek, 15-45°-s
hajlassz6gl magastetds kialakitassal.

35. § Az Ev jell védelmi rendeltetésli erd60vezet elbirasai az alabbiak:

(1) Az dvezet védett erdéteriileteinek, véderddinek és védd zoldsavjainak teriletét min. 75 %-ban
faallomannyal kell betelepiteni, fennmaradd résziket gyepes és cserjés felluletként kell
kialakitani. Uj névényallomany telepitésénél csak éshonos fajok hasznalhatok.

(2) Az dvezet telkei nem épithetSk be.

(3) Az dvezetben csak vadvédelmi kerités Iétesithetd.

36. § Az Ee jell egészséglgyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erd66vezte elbirasai az alabbiak:
(1) Csak az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el, ha a telek nagysaga a 10
ha-t eléri.
(2) Az épitmények altal elfoglalt terilet a telekterulet legfeliebb 5%-at érheti el. A terepszint alatti
beépitettség sem lehet 5%-nal nagyobb.
(3) Az épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

7. A mezdgazdasagi 6vezetek altalanos eléirasai
37. § A mez6gazdasagi 6vezetek altalanos elbirasai az alabbiak:

(1) Az ovezetekben a teleknek csak a kivett mlvelési agu része kerithetd le, természetes hatasu
anyag hasznalataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész — a tajképvédelmi teriletek kivételével
— legfeljebb drotfonatos keritéssel kerithetd le.

(2) Az éplletek elhelyezésénél legalabb 10 m mélységl elSkertet és a szomszédos telekhatartdl
minimum 4 méter széles oldalkertet €és 10 m meélységl hatsdkertet kell biztositani.

(3) Az épitményeken kivilrél lathaté burkolatként csak természetes hatasi anyag alkalmazhaté. Az
épuletek foldszinti padloszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithato ki.

(4) Az bvezetekben megadott épitménymagassagokat a technoldgiai okokbdl kialakitott épitmények
esetében nem kell megtartani, de az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag
masfélszeresét nem haladhatja meg.

38. § Az Mk jelli korlatozott hasznalatu mez8gazdasagi dvezet elbirasai az alabbiak:
(1) Az Ovezet telkein kizardlag a legeltetéses allattartast valamint a gyepgazdalkodast szolgald
épuletek, épitmények helyezhetdk el.
(2) Az dvezet paraméterei:

a beépithetd beépitési mod a beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb
legkisebb telek beépitettség terepszint beépitettség terepszint épitménymagassag
tertlet m? felett alatt m
(%) (%)
100 000 szabadonallé 0,5 0,5 4,5
(3) Az elhelyezhetd épitmény
a) tajbailld,

b) a beépitési mod szabadonalld,

c) a telek beépitettsége legfeljebb. 0,5%,

d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m legyen.
(4) A meglévd épitmények felujithatok, de nem bévithetdk.
(5) Rét, legeld, nadas mivelési ag nem valtoztathaté meg.

39. § Az Ma jelli altalanos mez&gazdasagi 6vezet elirasai az alabbiak:

(1) Az dvezet telkei a névénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek terlletei, elsésorban e
mez6gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
helyezhetbk el, azonban egyes esetekben az dvezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa
esetén lakoépllet és az agrarturizmus kiszolgald épitményei is épithetok.

(2) Az 6vezet f6 paraméterei, ha nem birtokkézpont telkére vonatkozik:

[ beépitési | a beépithetd épitési telek | a beépitésnél alkalmazhatd |
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mad legkisebb legnagyobb legkisebb
terilete | szélessége | mélysége | beépitettség | beépitetiség | épitmény- épitmény- z06ld-
(m?) (m) (m) terepszint terepszint magassag | magassag fellleti
felett alatt (m) (m) arany
(%) (%) (%)
szabadon- 10 000 -- -- 3 5 7,5 - --
allé

(3) Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezdégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért
az Ovezetbe tartozé telken csak akkor helyezhet6 el lakdépllet és agrarturizmust kiszolgalo
épllet, ha:

a) a mez8gazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megeépililt,

b) a mez&gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épll meg.
Onall6 lakodépiilettel és az agrarturizmust kiszolgaléd épiilettel a telekterilet legfeliebb 1,5 %-a
épithetd be.

(4) A lakoépulet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tetShajlasszoge 30-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(5) A telek akkor is beépithetd, ha birtokkdzpontként keril kialakitasra. A birtokkézpontként vald
kialakitas feltételei:

a) A birtokkdzpont telke legalabb 10 000 m? legyen

b) A birokkdzponthoz tartozé azonos tulajdonban 1évd telkek &sszes terllete érje el a
100 000 m?-t.

c) A birtokkdzpont telkén elhelyezett beépitett terlilet ne haladja meg a birokkdzponthoz
tatozd Osszes telekterulet (birtoktest teriiletének) 3%-at, de legfeljebb a birtokkézpont
telkének 15%-at. Ez esetben a birtoktest birtokkdzponton kivuli telkei nem épitheték be,
melyet a tulajdoni lapra be kell jegyezni. E telkek tulajdonvaltas esetén sem épitheték
be.

d) A birtoktest legalabb 80%-a a teleplilés kdzigazgatasi teriletére essen.

e) A birtokkdzpont(ok) telkén a birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott- beépitethetéség
meghatarozasanal figyelembe kell venni a birtoktest telkein esetleg mar korabban
kialakult beépitettség mértékét. A birtoktest telkein esetleg mar korabban kialakult
beépitettséggel csdkkenteni kell a birtokkézpont(ok)ban igénybe vehetd beépitettséget.

f) A birtokkdzpont telkén az Ujonnan kialakitandd kornyezetet zavard, levegd és
zajszennyezéssel jaro épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a meglévé, illetve
szerkezeti terven abrazolt tervezett belterlleti hatartol.

(6) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mez8gazdasagi
tevékenységhez sziikséges Uzemi épitmények technolégiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.

8. A vizgazdalkodasi 6vezet elbirasai
40. § (1) A VG jell vizgazdalkodasi 6vezetbe a kisvizfolyasok, vizfellletek meder és part teriletei
tartoznak. Az 6vezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos terllethasznalatnak megfelel®
Iétesitmények helyezhetdk el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithato ki.

(3) A vizgazdalkodasi 6vezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal
kdzteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelli kozlekedési 6vezetek eldirasai
vonatkoznak.

(4) A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezheték.

V. FEJEZET: TELEPULESI ERTEKVEDELMI ELOIRASOK

1. A miivi értékek védelmének altalanos eldirasai
41. § (1) A mivi értékvédelem vonatkozasaban az adott telek (épitmény) tulajdonosanak, illetve
kezelbjének a régészeti, az épitészeti, telepllésképi jelentéségl értékek védelmét, fenntartasat
és szakszer( fejlesztését biztositania kell.
(2) A szabalyozasi terv helyi védelemre javasolt épitmény telkét jeldli.
(3) A helyi védelem alatt all6 épitményre vonatkozo eléirasok az alabbiak:
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a) Felujitast, atalakitast csak az épulet eredeti formavilaganak megfeleléen szabad
végezni.

b) Az épllet, éplletrészek szerkezeti, homlokzati részletei, tartozékai megérzenddk, hiany
esetén potlandok.

c) Védett épllet vagy épuletrész csak indokolt, a gazdasagi érdekeken is tulmutaté indokok
alapjan és képviselGtestuleti dontés estén bonthatd el. Ez esetben az épuletrél
felmérési rajzot kell késziteni, melyet meg kell 8rizni.

2. A régészeti értékvédelem
42. § (1) A szabalyozasi terv
a) régészeti lel6helyeket és
b) régészeti érdekii terileteket
jelol.

(2) Régészeti emlékek a régészeti érdekl terlletekrdl is csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el. Ezért a telepulésrendezési tervlapokon jelolt régészeti érdekl terlileten a
féldmunkaval jar6 beruhdzasok megkezdése el6tt allapotfelmérést kell végezni.

(3) A régészeti emlékek csak feltaras keretében mozdithatdk el. Ezért a szabalyozasi terileten
jelolt régészeti védelem ala esé teruleteken 30 cm-t meghaladé féldmunkaval jaré beruhazasok
esetében allapotfelmérést kell végezni, melynek mddszere a terepbejaras, miiszeres felmérés
és/vagy prébafeltaras. Ennek hianyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés
mellett végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhazd koltségére — a
teriletileg illetékes Muzeum jogosult. A beruhdzénak a régészeti megfigyelés biztositasa
érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8 nappal fel kell venni kapcsolatot a Muzeummal.

(4) Varatlanul el6kertld vagy a régészeti feltaras esetén kivil eldkertlt régészeti emlék, ill. lelet
esetében is gondoskodni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megérzéseérél. Ha
barmilyen tevékenység soran varatlan régészeti emlék, illetdleg lelet kerll eld, a felfedezd
(kivitelezd, beruhazd) az 6rokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a tevékenységet
azonnal abbahagyni és az emlék, vagy lelet el6kerllését az dnkormanyzat jegyz6jének és a
terlletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet
6rzéseérdl gondoskodni, valamint a régészeti feltaras lehetéségét biztositani.

3. A tajképvédelmi elbirasok
43. § (1) A tajképvédelmi terliletet a szabalyozasi terv jeldli.

(2) A terllet telkein torténd épitési tevékenységek soran fokozott gondot kell forditani az
épitmények kornyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél ennek igazolasara. A tervezett
létesitmények kornyezetrendezésére kertépitészeti tervet kell késziteni.

(3) Tajképvédelmi terlileten a taj jellegét megvaltoztatd létesitmény nem helyezhetd el, tajképet
rombolé tevékenység nem végezhetd.

(4) Mivelési ag csak extenzivebb iranyban valtoztathaté meg, oly médon, hogy az a tajképet, az
atlatast és a ralatasi viszonyokat érdemben ne médositsa.

(5) Tajképvédelmi terlileten addtorony, tavkodzlési magas-épitmény, reklamtabla nem helyezhet6 el.

4. A természeti értékvédelem eldirasai
44. § (1) A helyi természetvédelmi terlleteket a szabalyozasi terv jeldli.
(2) A helyi védelem alatt all6 természeti védelmi terlletekre esd telkeken torténé telekalakitasra,
épitésre vagy hasznalati méd megvaltoztatdsara, csak a helyi természeti értékvédelemre
vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet alapjan kerulhet sor.

VI. FEJEZET:
KORNYEZETVEDELEM ELOIRASAI

1. A fold védelme
45. § A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran az alabbi eléirdsokat meg kell tartani.
(1) A kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkllonitett tertileten kell tarolni Gjrahasznositasig.
(2) A féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal).
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(3) Az eépitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal el6irt helyen és médon kell kezelni.

(4) A terméfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely 6koldgiai
adottsagaihoz igazodo, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok
o0sszehangolasan alapulé talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

2. A vizek védelmének altalanos elbirasai
46. § (1) A teleplilés kozigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa még ideiglenes jelleggel is tilos.
Belterlleteken a szennyviz csak kézcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroléba vezethetd.

(2) A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezet6 haldézat kiépitését kovetd legkésébb egy
éven belll ra kell kétni a szennyvizelvezeté haldzatra. A meglévé kézmipotlé berendezések a
kdzcsatorna halézat kiépitéséig atmenetileg fennmaradhatnak, amennyiben az a vonatkozé
egyéb magasabb rendl jogszabalyok elbirasaival nem ellentétes.

(3) Kdlteruleten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithet6.

(4) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel6 el6tisztitds és a minGség
ellenérzése utan engedhetdk a befogaddba.

3. A vizek védelmének vizgazdalkodasi 6vezethez kapcsolodo eldirasai
47. § (1) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok és tavak folyamatos karbantartasarol, tisztitasarol a
kezeld, Uzemeltetd koteles gondoskodni.
(2) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimél6
megoldasokat kell alkalmazni.

4. Levegobtisztasag-védelem altalanos elbirasai
48. § Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikodé, illetve uUj létesitménynél olyan technolégiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja meg
az illetékes levegébtisztasag-védelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

6. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai
49. § Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévd, vagy Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kulsé zajforrast csak olyan moédon szabad telepiteni és
uzemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

7. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasai
50. § (1) A telepiilésnek a szervezett gyiijtésbe és szallitasba bevont teriiletein az Onkormanyzat altal
megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozo rendeletének megfelelen.
(2) Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett gy(jtésbe nincsenek bevonva, a lakossagnak kell
végezni a kommunalis hulladékelszallitast.
(3) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal
foglalkoz6 rendeletében meghatarozott telepllési, vagy kistérségi lerakén torténhet.
(4) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem kerilhet.
(5) A veszélyes hulladék gydijtésérdl, Gzemi gyUjtében torténd biztonsagos atmeneti tarolasaral,
elszallitasardl, illetéleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelének, illetve a tarolast végzdnek kell
gondoskodni. A telephelyen kiviili hulladéktarolas tilos.

VII. FEJEZET: KORLATOZASOK

51. § (1) A HESZ és a szabalyozasi terv az alabbi korlatozasi teriileteket jeloli:
a) felszini vizfellletek védéterileteit,
b) felszin alatti vizminéség-védelmi terlletet,
c) szélerdzidnak kitett terlleteket,
d) nyomvonalas létesitményekhez kapcsolédd
da)kdzutak
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db) vasutak
dc) kézmivek
védbteruleteket:
(2) Barmely védétertilet altal érintett telken, épitési telken az adott védétavolsag altal elgirt épitési
és/vagy hasznalati korlatozasok csak a teleknek a védétavolsag altal érintett részére
vonatkoznak.

52. § A felszini vizfelliletek védéteriletére vonatkozo eldirasok az alabbiak:

(1) A vizfolyasok, vizes él6helyek, tavak természetes és természetkdzeli allapotd kilterileti
(part)szakaszai melletti - vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a parttél szamitott 50 méteren,
beldli - teriiletek tartoznak.

(2) Az ovezeten belll Uj épitmények elhelyezése - amennyiben arrdl kildn jogszabaly nem
rendelkezik tilos.

(3) Az Ovezeten belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok
(n6vényvédd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, Uj épitmények épitése - amennyiben arrdl
kulén jogszabdaly nem rendelkezik - tilos.

53. § A felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriiletbe tartozé telkeken, illetve a telkek szabalyozasi terven
jelolt részén épitményt elhelyezni csak a vonatkozé Kormanyrendelet 'el6irasai szerint szabad.

54. § A szélerdzidnak kitett tertletekre vonatkozo eléirasok az alabbiak:

(1) A szabalyozasi terven jelolt szélerozidnak kitett Ma jel mez&gazdasagi Ovezetekben a
mezbgazdasagi foldterlleteket feltard diilé utakkal hataros telekhatarok mentén, a széler6zio
csoOkkentése érdekében védéfasitast kell telepiteni.

(2) A védéfasitdsokat a terlileten honos fafajokkal kell megvaldsitani.

55. § Az orszagos kozutak kilterlleti szakaszainak mentén a szabalyozasi tervben rdgzitett
véddsavokat kell biztositani. A kozutak véddsavjain belll tertletet felhasznalni, épitési
tevékenységet folytatni csak a vonatkoz6 jogszabalyban ?régzitett esetekben lehet.

56. § Az Orszagos kdzforgalml vasutvonal mentén az OTEK el6irasainak megfeleld 50 m széles
védésavot kell biztositani, amelyen beliil, csak a vonatkozé &gazati jogszabalyokban® el&irt
feltételeknek megfeleléen helyezhetd el épitmény.

57. § A telepllés igazgatasi terlletén lévé kdozmdilétesitmények és a kézmiihalézatok nyomvonalai
mentén a szabalyozasi terven rogzitett védésavokban épitmény csak szabalyozasi terv alapjan
helyezhetd el.

VIIl. FEJEZET: ZARO RENDELKEZESEK

58. § (1) Ez a rendelet a jévahagyasat kdvet6 30. napon, 2010. 10. 30. napjan Iép hatalyba, kivéve a 3.
szamu  mellékleten lehatarolt telepulésfejlesztési cél  megvaldsitasara  iranyuld
telepllésrendezési szerz6déssel érintett terlleteket, ahol a hatalyba lépés napja a terllet
fejlesztésére iranyuld telepllésrendezési szerz6deés alairasat kovetd nap. Ennek id6pontjaig a
terlleteken az M4 jelU altalanos mez6gazdasagi Ovezet elSirdsait kell alkalmazni.

(2) A hatalyba Iépéssel egyidejlleg a 18/2006.(XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
(3) E rendelet elGirasait a hatalybalépését kdvetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

Polgarmester Korjegyz6

"123/1 997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklet szerint.
2 Az OTEK 36. § (6) bekezdése és a 1998. évi I. térvény 42/a §-aban elbirtak szerint
® Az 1993. évi XCV. térvény 10. §-aban elbirtak szerint
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2.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT MELLEKLETEI

1. sz. szoveges melléklet: A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozé eldirasok

1. A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratél:
1.1. beltertleten:
1.1.1. sz6l6, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gylimodlcs- és egyéb bokor (él6 sbévény)
esetében 0,50 méter,
1.1.2. 3 méternél magasabbra nem névé gyimadlcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
1.1.3. 3 méternél magasabbra név6é gyimolcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs- és egyéb bokor (él6
sévény) esetében 2,00 méter.
1.2. kulterlleten:

1.2.1. gyumdlcsfa-iskolai nevelés alatt all6 névény, tovabba szd16, készméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,

1.2.2. minden egyéb gylimadlcsbokor (mogyord stb.) esetében 2,00 méter

1.2.3. birs, naspolya, birsalanyra oltott kdrtefa esetében 2,50 méter,

1.2.4. térpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- as mandulafa esetében 3,50 méter,

1.2.5. vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

1.2.6. cseresznyefa esetében 5,00 méter,

1.2.7. didé- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimoélcsfa esetében 8,00 méter.

1.3. Kkdlterlleten, amennyiben a szomszédos foldterllet sz6l6, gyimolcsdés vagy zartkert, sz6l6t és

gyumodlcsfat az 1.2. pontban foglalt Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi
Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet Ultetni:

1.3.1. 1 méternél magasabbra nem névé bokor (€16 sévény) esetében 0,80 méter,
1.3.2. 2 méternél magasabbra nem névé bokor (él6 sévény) esetében 1,20 méter,
1.3.3. 2 méternél (magasabbra névé bokor (€16 sdvény) esetében 2,00 méter,
1.3.4. fa esetében 8,00 méter.

2. Koézut és vasut teriletén sz6I6t6l, gyimaolcsdstél minden gyimdlcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5
méter, 3 méternél magasabbra névé gyimolcsfat legalabb 2,5 méter tavolsagra szabad Ultetni (telepiteni)
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2. sz. rajzi melléklet: Szabalyozasi terv kozigazgatasi teriiletre kiterjedéen m:1:4 000

A tervlapok atnézeti vazlata

D3
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A szabalyozasi tervlap jelmagyarazata

Kozterliletek Egyéb jelek Epitési dvezetek paraméterei
yeb | p pal
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— m m :
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* Meglegyzés: A tajképvédelmi terllet nemesak a2 orszagos Vg Vizgazdalkodasi dvezet
tajképwédelmi terllet Gvezete, de a pufferterdlet dvezetére is litered.
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Kiilteriileti szabalyozasi tervlapok M=1:6000
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Kiilteriileti szabalyozasi tervlapok M=1:3000
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2.3 AHELYI EPITESI SZABALYZAT FUGGELEKEI
1. szamu szoveges fiiggelék: Pilisjaszfalu régészeti leldhelyeinek jegyzéke

Nr Lelbhely neve KOH MRT Helyrajzi szam

1. Oregséti puszta 11147 7/16/1 019/7; 021/3

2. Jaszfalu 11148 7/16/2 034/2; 036/1

3. Pusztatemplom 11151 7/16/5 10/4, 27-29; 45-46; 63; 66—71.

4. Jaszfalu 11150 7/16/8 02; 05/6-8; 05/15; 041; 1-9; 10/4; 17-23; 63;
75-83; 85-94/2; 97-121; 123-132; 110/2; 189;
295-297; 336; 430-435; 446-451; 640-644.

5-6. Jaszfalu 11149 7/6/9-10 20-27; 29; 10/1-10/4; 10/12-10/22; 053

7. Jaszfalu 11152 7/16/11 40/6-7; 041; 042/1

8. Toltési-rét 11153 7/16/12 02; 05/5; 05/25-28

9. Jaszfalu 11154 7/16/13 054/7; 48-49; 53-55; 476/1-4, 476/6

10. Jaszfalu 11155 7/16/14 171-172; 175-183; 185-188

11. Furké-hegy 11156 7/16/15 015/6-7; 015/25; 015/33-35
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2. szamu szoveges fiiggelék: Helyi védelemre javasolt objektumok

1. Jaszok emlékkove 015/35 [emlékmdi, Az emlékkd nem képvisel milvészi 1-3.
mészkdsziklaban értéket, de mint helytorténeti emlék
elhelyezett helyi védelemre érdemes
emléktablaval. Az
emléktabla felirata:

Jaszok emlékkove 1325-
1995
2. 48-as emlékmii 10/4 Az emlékm j6 allapotban van. A 4.
tagabb kornyezet rendezésére lenne
szukség

EGYEZETETESI DOKUMENTACIO

52

2011. VATERV 95 KFT




PILISJASZFALU

TELEPULESRENDEZESI
TERVEK ES HESZ
FELULVIZSGALATA

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

- : IIl. KOTET
ALATAMASZTO MUNKARESZEK ES
MELLEKLETEK

2011. DECEMBER




PILISIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

a VATERV95 TERVEZO ES SZOLGALTATO KFT.

1012 Budapest, Logodi utca 50.. Postacim: 1012 Budapest, Logodi utca. 50
Telefon: (36-1) 789 70 58; e mail: amolnar@vaterv95.hu Fax:(36-1) 789 69 38

PILISJASZFALU

A telepllésrendezési tervek és a SZESZ
felUlvizsgalata

egyeztetési dokumentacio

N.LKOTET

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

_ Kesziilt:
Pilisjaszfalu K6zség Onkormanyzatanak megbizasabdl

2011. december ho

EGYEZTTESI DOKUMENTACIO 2 2011. VATERV95 KFT



PILISIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

3. ALATAMASZTO, INDOKLO MUNKARESZEK

(A szakteriiletenkénti fejezetekben a vizsgalati és javaslati részek egyiitt szerepelnek)
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3.1. 0SSZEFOGLALO VIZSGALAT
a) A telepiilés jellegének, szerepkodrének, adottsagainak értékelése

Féldrajzi elhelyezkedés

Pilisjaszfalu a Kbézép-magyarorszagi regiéban, Pest megye Ny-i hataran, Komarom-Esztergom megyébe
benyuld kiszogelésben, Budapesttél 29 km tavolsagban fekszik. Bar torténetileg lakott hely, de (Ujra)
onallo telepiilési rangot csak 1994-ben kapott, azt megel6z6en 1948-t6l a Pilishegyi Allami
Gazdasaghoz kot6dd lakoéterdlet volt, kozigazgatasilag Piliscsabahoz tartozott. Kozigazgatasi terulete
6,97 km>. A kdzség a Pest megyei Piliscsabaval és Tinnyével és a Komarom-Esztergom megyei
Leanyvarral, Unnyal, Daggal és Piliscsévvel hataros.

OTrT szerkezeti lapja Pilisjaszfalu kérnyékére Pilisjaszfalu jelenlegi kbzlekedési kapcsolatai

Kozlekedés-foldrajzi helyzet

A teleplilés a belterlilet D-i hataran haladé 10. sz. f6uton, ill. a Budapest-Esztergom kézott kdzlekedd
vasuton kozelitheté meg. A 10. sz. féuton tavolsagi autdbusz kdzlekedés van, mely a févaros és
Esztergom felé is kapcsolatot teremt, a vasutnak pedig megalldhelye van a kézségben, ahol a Budapest-
Esztergom elévarosi vonal 29 vonatparja all meg naponta.

Eszak felé — a domborzati viszonyok kdvetkeztében — kozuti kapcsolata nincs, dél felé alsébbrendi
utakkal kapcsoladik (Tinnye, Perbal, Tok, Zsambék) az agglomeracié egyeb teleplléseivel, ill. az M1 és
az 1. sz. féut felé.

A tervezett M10 gyorsforgalmi Ut a telepliléstsl E-ra, a kdzigazgatasi teriileten kiviil halad majd. A
beltertlettél Ny-ra, a kézigazgatasi teruletet atszelve van tervbe véve az M10-M1-M7-M6 autopalyakat —
nagy tavlatban - 6sszekété E-D-i gyorsforgalmi ati kapcsolat nyomvonala. A két tervezett gyorsforgalmi
ut kozoés csomopontja a kézségtdl nehany kilométerre lesz, igy Pilisjaszfalu az orszagos féuthaldézathoz
kdzvetlen kapcsolattal fog rendelkezni.

Természeti adottsagok

A teleplilés a Pilist és a Budai-hegységet elvalasztd volgyben, a Pilis labanal, a Kenyérmezei patak
kozelében fekszik. A kbzigazgatasi terlleten a patakvolgy sikvidéki és a kdézéphegység domborzati
formai egyarant megtalalhatok. A hegyvidéki részt mészkérogok alkotjak, emiatt tébb kébanya is létesllt,
meglehetésen nagy kiterjedésl tajsebeket okozva. A mészk8hegyek Kkalcitkristalyos barlangokban
gazdagok. A hegyoldalakon barna erdétalajok, a patakvélgyben — feltéltott — homoktalajok, illetve
Ontéstalajok a jellemzbek. Korabban a vdlgyek pangé-vizes teriletein a torténeti térképek mocsarakat is
jeloltek, a Kenyérmezdi-patak mentén mocsari és lapnovényzetet még eléfordul.

Pilisjaszfalu teriiletének egy része a természeti teriiletek orszagos haldézataba beleesik, Natura 2000
terlletek is érintik a telepulést. A nemzeti dkoldgiai halézat részét képezi a Kenyérmezei patak menti
Okologiai folyoséd (a térképen soététkék szinnel kiemelve), a nemzeti dkoldgiai halézat pufferteriletei
pedig a belterilettdl E-ra és K-re levd Kkiilteriletet fedik le (a térképen lila szinnel jeldlve). A
kbzigazgatasi terlleten kiemelt jelentéségi természetmegdrzési tertiletbe van sorolva mintegy harminc
telek
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Demogriéfiai helyzet

Lakonépesség.

. Pilisjaszfalu  lakossaga az  elsé
LG FE T vilaghaborat — kovetd  évekig  igen

1600 alacsonyan stagnalt.
A népességndvekedés a 20-as években
1400 "~ indult el, de még 1949-ben is 300 f5 alatt
1200 volt a lakossag szama. Az Otvenes
1000 1 évektél kezdddott a gyorsabb
2 800 - létszamemelkedés, majd a 80-as év-
600 - tizedben rovid stagnalas kovetkezett. A
400 1 rendszervaltas ota azonban rendkivdili
e mértékben felgyorsult a betelepedés,
o amely részben a budapesti
szuburbanizaciébol (kikoltozeésbal),

1870 1880 1890 1900 1910 1920 1930 1941 1949 1960 1970 1980 1990 20012008

részben a févaros kdzelébe teleplilék

bekodltozésébdl adodik. A telepulés lakossaga a rendszervaltas 6ta sokkal gyorsabb Gtemben nétt, mint a
kistérségé, 1990 6ta megduplazodott.

eV 1870 1880 1890 1900 (1910 (1920 (1930 |[1941 |1949 |1960 |1970 |1980 |1990 |2001 |2008
Fli'l'éi;fsrg;"a” I 25 637 | 27529 |30 871 |34 218 |40 781 |42 212 |47 831 | 51639 | 45793 | 54720 | 61397 | 69 893 | 68702 | 85856 | 91774
terilet %1 100,0 | 1074 | 1204 | 1335 | 159.1 | 1647 | 186,6 | 2014 | 1786| 2134 | 2707 | 2723 | 268,0| 3349| 358,0
37985 0a) %21 107,4| 112,1] 1108 | 1192 | 10355| 1133| 1080| 887| 1195| 1122| 1138| 983| 1250| 1168
pilisjaszfalu |0 30 29| 29| 30| 66| 70| 107| 227| 282| s01| 627 742| 738| 993| 1428
Btge;‘jr'g) %1 100,0 | 96,7 | 96,7 | 100,0 | 220,0 | 2333 | 356,7 | 756,7 | 940,0| 1670,0 2090,0 2473,0] 2460,0 3310,0| 4 760,0
%2 96,7 | 100,0 | 1034 | 220,0 | 106,1 | 152,6 | 212,1| 1242| 177,7| 1251| 1183| 995| 1346 1438

Ez els6sorban az utébbi évtizedekben bekdvetkezett jelentds mértéki vandorlasi pozitivumnak, részben
pedig az atlagosnal sokkal magasabb természetes szaporulatnak kdszdénhetd.

A legutobbi népszamlalas 6ta eltelt évek népességvaltozasainak adatait az alabbi tablazat mutatja be,
melybél lathatd, hogy a népességszam emelkedése folyamatos és megkdzelitéleg azonos Gtemd. Az
ezredfordul6 6ta megkozelitéen masfélszeresre nétt lakonépesség azonban rendkiviili.

Pilisjaszfalu 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
fé 981 1031 1081 1143 1251 1305 1396 1428
% 100,0 105,1 110,2 116,5 127,5 133,0 142,3 145,6

Népmozgalom, természetes szaporulat és vandorlasi egyenleg

Pilisjaszfalu kozség és a Pilisvorosvari kistérség demografiai folyamatait dsszehasonlitva tapasztalhato,
hogy mig a természetes szaporulat a kistérségben a rendszervaltas utdn negativva valt, a kézségben
nemcsak pozitiv maradt, de jelentésen ndvekedett is. A nyolcvanas évtized stagnaldsa utan 1990 6ta
mind a természetes szaporulat, mind a vandorlasi egyenleg pozitiv a faluban.

Lako- Természe Lako-  [Term. Lako- [Term. Lako-
népesség [. Elve | Haldl.Vandor nép. bzaporod [Elve |Haldl [Vandor|nép. bzaporod.Flve [Haldl. [Vandor| népes.
1970 szaporod. sziile . 1980 sziilet | l. 1990 sziilet l. 2001
- fogyas . Glénb. fogyas (- s klonb. fogyas(- s klonb.
S ()
N 1970-1979 1980-1989 1990-2001
Pilis- 633 34 | 119 85 75 742 -13 92 | 105 9 738 24 | 121 97 231 993
jaszf. | 100 % 54% | 188 134 11,8 117,21 -1,7% | 12,414,1% 1,2 | 99,54 3,2% [16,4% 1,3% 31,3% 134,6%
% % % % % %
Kis- 61 397 4828 |11 765 6937 3 668| 69 893 382| 86878 305 -1 57368 702 -375 1 9467| 9842|17 529| 85 856
térség 100 % 7,9 % [19,2 % 11,3%| 6,0%| 113,8 0,5%| 12,4| 11,9]-2,3%98,3% - | 13,8] 14,3 25,5%] 125,0%
% % % 0,5% % %

Fenti tablazatbol lathatd, hogy Pilisjaszfalu népességndvekedési Uteme (%) mind a hetvenes, a
nyolcvanas és kilencvenes években nagyobb volt, mint a kistérségé.

A népesség korcsoport szerinti 6sszetétele (2001)

%1= a lakossag szama az 1870-eshez viszonyitva, %2= a lakossag szama az el6z6 népszamlalashoz viszonyitva
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2001 Osszes 0- | 5 | 10- | 156- | 20- | 25- | 30- | 35- | 40- | 45- | 50- | 55- | 60- | 65- | 70- | 75- | 80- | 85-

6 % | 4 9 14 | 19 | 24 | 29 34 39 | 44 | 49 | 54 | 59 | 64 | 69 | 74 | 79 | 84 X
Ffi 488 149,1] 39 | 41| 27 | 33 | 42 | 43 56 | 28 | 33| 41| 29| 28| 14| 12 9 9 1 3

3 N6 505 [50,9| 42 | 47 | 33 | 34 | 35| 42 49 | 21| 29| 47| 36 | 22| 23 | 17| 14 | 11 2 1
o N Ossz 993 [100| 81 | 88 | 60 | 67 | 77| 85| 105 | 49 | 62| 88 | 65| 50 | 37 | 29 | 23 | 20 3 4
&9 % 100,0 82(89|60)|6,7|78|85|106|49|62|89)|65]|50|37]|29]|23)| 20|03 04

Ffi 41 313|48,1|2 499|2 816|2 736[2 826 |3 301|3 244| 3 142|2 672|2 951|3 628|3 150{2 525 17661473/ 1 197 747| 383 | 257
N6 44 543 51,912 372/2 714|2 6752 6183 355|3 360| 3 261|2 662|3 063|3 732|3 166| 2 7002 148|1 942/1 821|1 544 775| 635

(;,“S Ossz | 85856] 100(4 871|5 530|5 411| 5 4446 656 6 604{ 6 403|5 3346 014]7 3606 316(5 225(3 9143 415[3 0182 291[1 158| 892
9 % 100,0 576463 |63)|78]| 77 75|62|70)|86|74|61| 46|40 35|27 |13]| 1,0
Kildénbség +2,5 [+2,5 [+0,3 |+0,4 o0 |+08 | +3,1 |-1,3 |-0,8 |+0,3 (-0,9 |-1,1 |09 (1,1 |-1,2 |-0,7 |-1,0 | -0,6

Pilisjaszfalu-kistérség

Pilisjaszfalu népességének korcsoportok szerinti megoszlasa sokkal kedvez&bb, mint az orszagos atlag,
de még a Budapesti agglomeracié részeként népességfogadd Pilisvordsvari kistérség viszonylag jé
korstrukturgjunak mondhaté lakossaganal is
Korfa 2001 kedvez6bb a korosszetétel. A fiatal (35 év alatti)

korosztalyok aranya rendre magasabb a
kézségben, mint a kistérségben, mig az ennél
idésebbeké pedig Pilisjaszfalun elmarad a térségi
atlagtol.

A vitalitasi index (a 0-14 éves gyermek korosztaly
és a 60-x éves id6sek aranya) messze meghaladja
az 1,0 egészet, 2007-ben 2,2 volt, mikdzben a

kistérségben megegyezett az idések és a
gyermekek szama: a kistérségi vitalitas éppen 1,0,
az orszagos pedig ez alatt marad.

Pilisjaszfalun a népesség folyamatosan fiatalodo
p tendenciat mutat: mig a 2001-es népszamlalaskor
a gyermek korosztaly aranya 23,1 % volt, 2007-re
ez az arany 24,7 %-ra nétt. A 60-x évesek 2001-
ben 11,6 %-ot képviseltek, de a gyors
népességnovekedés kovetkeztében 2007-ben részaranyuk mar csak 11,2% volt. Emiatt a vitalitasi index
az ezredforduld 6ta emelkedett: 1,99-r6l 2,21-re. Ez elsésorban a bekoltozok fiatal korosszetételének —
és a vellk koltéz6 vagy mar itt megsziletd relativ magas gyermekszamnak - kdszénhetb. A népesség
otévenkénti korcsoport megoszlasabol készitett korfan is latszik, hogy a gyermekek és a 25-35 éves
fiatalkoru felnbéttek szama a 2001-es népszamlalas idején igen jelentés volt. Sokan voltak az
ezredforduldn a 45-55 évesek korcsoportjaban is, ez arra hivja fel a figyelmet, hogy ez a korosztaly a
mostantdl szamitott egy évtizeden belll a munkaerd piacrdl tavozik, nyugdijba vonul, azaz a pilisjaszfalui
népesség — magyarorszagi viszonylatban jelenleg még igen magas - aktivitasi szintje csékkenhet.
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A népesség iskolai végzettsége

A lakossag iskolai végzettsége az azonos nagysagu és Pilisjaszfaluval megegyez6 statuszu (kdzség)
telepllések orszagos atlagahoz viszonyitva nem kedvezétlen, de elmarad a Pilisvorosvari kistérség
atlagatdl, annak ellenére, hogy a diplomasok aranya eléri az orszagos szintet, ami falvakban ritkan fordul
el6. Ez egyértelmlien a févarosi agglomeracios elhelyezkedésnek és a szuburbanizacios hatasoknak
tulajdonithato. Ugyanakkor az érettségizettek — kistérségi atlaghoz viszonyitott - relativ alacsony aranya
arra utal, hogy a telepullés lakossaganak képzettségi szintje széles skalan széthuzottan jellemezhetd. A
kovetkez6 tablazat a kdzség és a kistérség iskolai végzettségi aranyait hasonlitia 6ssze a megfelel6
koruak %-aban.

Megallapithatd, hogy a kézség lakossaganak 10,5 %-a nem rendelkezik 8 osztalyos végzettséggel sem,
de valdszinlsithetd, hogy ez els6sorban az idésebb korosztalyt terheli. Viszonylag alacsony - a
népesség alig tobb mint egyharmada — az érettségivel rendelkez6k aranya, ez jelentésen elmarad a
kistérségi szinttél, ahol a lakossag kdzel fele érettségizett. A diplomasok aranya 14,4%, megegyezik a
magyarorszagival, de alatta marad a kistérséginek (19,7%). Erzékelhets, hogy a kézépfokon végzettek
(érettségizettek) kdzott tobb a nd, a diplomasok kdzétt azonban a férfiak aranya magasabb.

2001 10-X éves 15-X éves 18-X éves 25-X éves
Nép- osszesen | férfi | né Osszesen | férfi [ nd dsszesen | férfi | nd Osszesen | férfi [ nd
szam- altaldnos iskola els6 | legaldbb &ltaldnos iskola 8. | legalabb kozépiskolai | egyetem, féiskola stb.
lalas évfolyamat sem végezte el évfolyam érettségivel oklevéllel
a megfeleld kortak | a megfelel6 kortak | a megfelel6 kortak | a megfelelé kortiak
szazalékaban szazalékaban szazalékaban szazalékaban
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Kistérség 0,6 0,5 0,6 92 94,8 89,6 48 44,8 50,8 19,7 21,3 18,3
P.jaszfalu 0,4 - 0,7 89,5 91,1 88 33,9 314 36,4 14,4 15,4 13,4

A telepllés iskolai végzettsége mind a munker8piaci potencial, mind a kdzség fejleszthetésége, a
szolgaltatasok iranti igények szempontjabol megfelel6, de a magasabban képzettek aranya elmarad a
kistérségi atlagtol.

A lakossag gazdasagi aktivitasa, munkanélkliiliség és kereseti viszonyok

A gazdasagi aktivitas a kdzségben valamivel meghaladja az orszagost, Pilisjaszfaluban 1000 lakosbdl
428 addzo6 allampolgar van. Azonban ez is kicsit elmarad a kistérségi szinttél (442 ad6z6/1000 lakos).

A kereseti viszonyokrél ugyanez mondhato el, az személyi jovedelemadd adodalapot képezé jovedelem a
kdzségben 2007-ben éves szinten 804 887 Ft volt, mig a kistérségi ezt meghaladta (974 771Ft). Ennek
megfeleléen az egy adézé altal befizetett szja is alacsonyabb (167 269 FT) volt Pilisjaszfalun, mint a
kistérség egészében (244 815 Ft).

A munkanélkiliség szintie az orszdgoshoz viszonyitva ugyancsak kedvezd, kozelit a févarosi
ertékekhez: 2008 elején 4%-0s munkaneélkiliség volt tapasztalhaté a faluban. Ennél jobb volt a helyzet a
kistérségben, ahol csak 2% allaskeres6t tartottak nyilvan. A munkanélkilieken belili tartds
munkanélkiliség is hasonld képet tikréz: mig Pilisjaszfalun az allaskeresék éppen fele a 180 napon tuli
munkanélkdli, a kistérségben ennél valamivel kevesebb: 45,7%. Eszerint a kdzség az orszagosnal
sokkal kedvez8bb helyzetben van, de a fejlett kozép-magyarorszagi région belll is a jobbak kozé
szamito pilisvordsvari kistérségben nem tartozik a kedvezé poziciéban levok kozé.

Az életszinvonal — és a motorizacio — jelentés emelkedését jelzi, hogy a kdzségben a személygépkocsik
szama a 2000-es 124 db-rol 2007-re 420 db-ra emelkedett.

A gazdasdg
Vallalkozasok szamanak és nagysaganak alakulasa
Miikodd Miikodé MU{kodd tarsas | 1-9 fés | 10-19 fés | 20-49 fés | 50-249 fés
vallalkozasok egyeéni vallalkozasok mikodd mik6édd mikodd mikodd
szama vallalkozasok véllalkozasok véllalkozasok véllalkozasok véllalkozasok
db % db % db % db % db % db % db %
2000 33 | 100,0 11 33,3 22 66,7 30 96,8 1 3,2
2001 46 | 1394 12 26,1 34 73,9 42 95,5 2 4,5
2002 65 | 197,0 25 38,5 40 61,5 59 95,2 3 4,8
2003 78 | 236,4 29 37,2 49 62,8 66 90,4 5 6,8 1 1,4 1 1,4
2004 86 | 260,6 30 34,9 56 65,1 75 91,5 5 6,1 1 1,2 1 1,2
2005 82 | 248,5 28 34,1 54 63,9 70 90,9 6 7,8 1 1,3
2006 86 | 260,6 27 31,4 59 68,6 73 92,4 5 6,3 1 1,3

Pilisjaszfalun a teleplilés méretéhez viszonyitva igen magas
a vallalkozasok szama, az ezredfordul6 6ta folyamatosan és

vallalkozasok szama 2000-2006

e igen gyors ltemben nétt: 2000-2006-ig hat év alatt tébb mint
80 — ket és felszeresére. Ugyancsak a szokasostol eltér, hogy

70 / I . P .
= nem az egyéni vallalkozasok dominalnak, hanem a tarsas
@ d véllalkozasok részaranya magasabb, altaldban kétszerese
40 // az egyeni vallalkozasokénak. Mindez arra utal, hogy a
o — telepilésbe els6sorban ,kivilrél” betelepedett vallalkozasok
10 _ mikodnek, nem a helyi lakossag vallalkozasai hatarozzak

° —mukédé vanalkoz;asok —‘egyéni \‘éllalkozés‘ok meg a telepUIeS gaZdaSégét'

térsas vallalkozasok A vaéllalkozdsok nagysag szerinti Osszetétele is eltér a

szokasostol. A tarsas vallalkozasok tulsulyabdél adéddan is
magas a nagyobb, tébb fés létszamu vallalkozasok szama. A legalabb 10 f6ét foglalkoztatok szama és
aranya folyamatosan ndvekszik és megkozeliti a 8%—ot, ez meghaladja a kistérségi 10 f6 feletti
vallalkozasi aranyt (4,7%). Ez — ismét a telepllés méretéhez viszonyitva — jelentés helyi munkahely
meglétét jelzi, ami a helyben-foglalkoztatasi lehetéségeket biztositja.

A gazdasag agazati szerkezete

A helyi vallalkozdsok gazdasagi agak szerinti %-0s megoszlasat 2007-ben a kévetkezd (KSH) tablazat
mutatja. A tablazat alapjan megallapithatd, hogy a gazdasag koézel 60 %-at a tercier szektor: a (szellemi)
szolgaltatasok és kereskedelem adjak. Az ipar és banyaszat, valamint az épitdipar azonos sulyt (10,5%)
képvisel. A mezb- és erd6gazdasag aranya még sokkal nagyobb, mint a kistérség egészében, bar mar
itt sem meghatarozé.

2007 Pilisjaszfalu Pilisvérosvari kistérség
Feldolgozdipar és banyaszat, energiatermelés 10,5 11,2
Epitéipar 10,5 12,0
Szellemi szolgaltatasok 38,4 32,8
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Kereskedelem, anyagi szolgaltatasok 20,9 28,0
Mez6- és erd6gazdasag 8,1 1,4
Egyéb 11,6 14,6

A helyi vallalkozasok ko6zott dominal a kébanyaszat, tobb kilszini kéfejté is talalhaté a kozigazgatasi
terlleten. Ezen tal faipari vallalkozasok, autdbontd, kertészeti vallalkozasok is mikddnek. Jelentés a
gazdasagi terlletek iranti kereslet, a betelepllé vallalkozasok szama.

Ellatottsag, human infrastruktura, lakdashelyzet

A lakasallomany alakulasa

év Lakésszam Lakdénépesség Fé/lakas
db % 6 %
2001 323 100,0 981 100,0 3,04
2002 339 105,0 1031 105,1 3,04
2003 375 116,1 1081 110,2 288
2004 398 123,2 1143 116,5 2,87
2005 425 131,6 1251 127,5 2,94
2006 438 135,6 1305 133,0 2,98

A lakasallomany folyamatos, a népesség novekedését kicsivel meghaladé Utemi gyarapodasa
figyelhet6 meg. Ennek kdvetkeztében az egy lakasra jutd népesség lassu csdkkenése jellemz6, de a
fiatal korstruktura kovetkeztében az atlagos haztartasnagysag még viszonylag nagy, megkozeliti a 3 f6t.
Ez egészséges népesség-Osszetételre, kevésbé atomizalt tarsadalomra utal.

Lakasallomany komfortossaga, k6zmd-ellatottsagi szint

Kozizemi Kdzcsatorna- Haztartasi Haztartasi Rendszeres
Ev Lakasallomany ivovizvezeték- halézatba bekapcsolt villamosenergia gazfogyasztok hulladék-
db halézatba lakasok fogyasztok szama gy(ljtésbe
bekapcsolt lakas bevont lakas
db % db % db % db % db %
2001 323 319 98,8 128 39,6 475 1471 226 70,0
2002 339 336 99,1 160 47,2 496 146,3 240 70,8
2003 375 357 95,2 211 56,3 500 133,3 267 71,2 | 250 66,7
2004 398 371 93,2 257 64,6 525 131,9 303 76,1 398 100,0
2005 425 371 87,3 291 68,5 522 122,8 327 76,9 | 398 93,6
2006 438 384 87,9 348 79,5 535 122,1 353 80,6 | 400 91,3
2007 438 438 100,0 | 376 85,8 541 123,5 | 381 87,0 | 388 88,6

A lakasallomany kozmdi-ellatottsaga folyamatosan javul. 2007-re valamennyi lakas be volt kétve a
kdézuzemi vizszolgaltatasba és jelentésen zarult a kdzmiollo is. Még 2001-ben a lakasok kevesebb, mint
40%-a volt a kdzcsatornara rakapcsolva, 2007-re ez az arany 85,8%-ra nétt, ezaltal csdOkkent a
talajszennyezés veszélye. Ugyancsak javult a vezetékes gazzal ellatottsag szintje is, bar lassubb
Utemben: 70 %-rél 87 %-ra. Haztartasi villamosenergiat fogyaszték nagyobb szamban vannak, mint
ahany lakas a telepuilésen talalhatd, ennek oka, hogy tébb helyen nemcsak egy villanyéra talalhato. A
rendszeres, szervezett hulladék-elszallitasba bekapcsolt lakasok szama is emelkedett, megkdzeliti a 90
%-ot. (Egyes adatismétlédések azonban gyanut adnak arra, hogy a KSH adatbazisaban hibak,
pontatlansagok lehetnek, ezzel az elemzések esetleg torzulhatnak.)

Az intézményellatas szintje

Ovoda (Somvirag 6voda) harom csoporttal mikédik a telepiilésen, a 100 6vodai féréhelyre beirt
gyerekek szama 103, meghaladja a kistérségi szintet (94,2). Ez a gyermek korosztaly atlagosnal
nagyobb szamanak tulajdonithatd, hiszen az ezer lakosra juté évodas koruak szama a kdzségben 48,2
f6, mig a kistérség atlagaban csupan 35,3 f6. A helyben 6vodaba jaré gyerekek szama az ezredforduld
6ta 61 és 74 f6 kozott ingadozott. Az dvoda éplilete és kertje felljitast, a felszereltség gazdagitasat és
kertészeti rendezést is igényel.

Altalanos iskola ugyancsak mikodik a kézségben, nyolc tanteremmel. Az ezer lakosra jutd altalanos
iskolasok szama (76,5) is meghaladja a kistérségi szintet (74,1), de kisebb mértékben, mint az
6vodasoknal. A helyben tanulo iskolasok létszama 82 és 108 f6 kdzott volt az utébbi évtizedben, 2002
ota folyamatosan ndvekedve. Az altalanos iskolaban tanité pedagogusok szama 11 és 15 kozott
valtozott ugyanezen idészakban. Az iskolaudvar szegényes felszereltsége ugyancsak felveti a feluljitas
€s a minGségjavitas, a kbérnyezet és kertészeti rendezés igenyét. A Dozsa Gyorgy utcai sportterilet
ugyancsak feldjitasra, a felszereltség gazdagitasara var, jelenleg csupan Ures flives terllet, csak
nevében sporttertilet.

Az egészségugyi ellatast alapfokon biztositja a telepulésben egy haziorvos és egy védéné. Pilisjaszfalun
fiok-gyogyszertar mikodik.

A kulturalis intézményhalézat ma gyakorlatilag hianyzik, meglevé épulet felujitasaval tervbe van véve
egy kulturalis célokra is alkalmas k6z6sségi haz kialakitasa.
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év Ovodai féréhelyek Ovodaba beirt | Altalanos isk | Alt. isk. tanulok | Alt- isk.
gyerekek szama (f6) | osztalytermek szama (f6) pedagogusok szama
szama (db) (f6)

2001 75 68 8 90 14
2002 75 61 8 82 11
2003 75 63 8 85 11
2004 75 74 8 86 13
2005 75 71 8 92 13
2006 75 74 8 104 15
2007 66 68 8 108 15

Kereskedelem, vendéglatas

A kiskereskedelmi Uzletek szama 2000 o6ta tizenhatrdl napjainkra tizre csokkent. A statisztika szerint
legtdbb — tizenhét - 2004-ben volt. A lakossag jelentés része az agglomeracion belil, de nem a sajat
telepilésen dolgozik, igy a vasarlas is az agglomeracidéban zajlik, ahol a kereskedelmi ellatas magas
szintl és mindenféle termék megtalalhaté. A kozeli Piliscsaba és Pilisvorosvar is fejlett kereskedelmi
halézattal rendelkezik, kialakuléban van a 10 ut mentén is a bevasarlokézpontok rendszere. Ennek
ellenére igény lehet a helyi kereskedelmi halézat fejlesztése, legalabb a napicikk sziikséglet magasabb
szinvonalu kielégitése.

Vendéglatasrol gyakorlatilag nem lehet beszélni. Idegenforgalmi szallasféréhelyet a KSH a kézségben
nem tart nyilvan, pedig mind a févaros kdzelsége, mind a Pilis vonzereje és a telepllés taji kdrnyezetet
ezt indokolhatna.

A teleplilés fejlédési lehetéségei és korlatai

A teleplilés lakossagszamanak névekedési (iteme nagy tavon varhatdan fékez6dni fog, bar a népesség
gyarapodas folytatodik, de a kézelmultban tapasztalt fokozott tempd mérséklédésére lehet szamitani. A
korabbi fejlesztési koncepcidban kitlizott 2000 fés népesség elérése — a csokkend orszagos demografiai
adatok ellenére — redlis, s6t hosszabb tavra a 2500 fére méretezés javasolhato.

A telepilés fejl6désének terlleti korlatait a kis kdzigazgatasi terllet, a domborzati adottsagok, a
kébanyak, az dkologiai terlletek ill. a Kenyérmezei patak volgye alkotjak. A beépitésre szant telepilési
terllet észak felé mar nem noévelhetd, mivel a belterlilet elérte a kdzigazgatasi terilet hatarat. A Ny-i és
K-i iranyu terjeszkedésnek a domborzati viszonyok ill. a k8banyak és a meglevé/megtartandé erdék
szabnak hatart, D-felé pedig a 10. sz. ut és a tuloldalon a Kenyérmezei patak voélgyében huzédéd
Okolégiai ill. vizvédelmi terilet a korlat.

A kézség azonban még igen sok belsé terlleti tartalékkal rendelkezik, ezek kihasznalasa tovabbi
terliletek igénybe vétele nélkiil is biztositja a fejlédési lehetéségeket. Az E-i telepiilésrészben kijelolt
lakoterllet beépitése nem fejez6dott még be, a Nagy-Somlyd feletti lakotelkek beépitése még el sem
kezdddott. Ez a tobb mint 300 még Ures lakételek nyuijt lehetéséget a betelepilé népesség fogadasahoz
a lakasépitések szamara és teszi lehetévé a teleplilés tovabbi kb. 1000 f6s népességgyarapodasat.

A gazdasagi tertletbe sorolt telkek kézul is sok még az Ures épitési telek, a kdzigazgatasi tertilet Ny-i
cslicskében a korforgalmi csomopont kornyékén kijelolt gazdasagi terllet még beépitetlen, a
Kenyérmezei patak volgyi gazdasagi telkek egy része is még hasznalaton kivll van, igy a telepulés
fejlédéséhez a terv tavlataban tovabbi gazdasagi teruletek kijellésére nemigen lesz szikség.

A tulajdonviszonyok vizsgalata

Az oOnkormanyzatot a telepllési feladatok ellatasaban segitheti, ha rendelkezik olyan teriletek
tulajdonjogaval, amelyek a lakossagi ellatasi kotelezettségek megvaldsitasahoz teruletet biztositanak.
Pilisjaszfalu tulajdonjogi térképét a kovetkez6 abra mutatja. Lathato, hogy a terlilet tdbbsége — mind a
belterlleten és a kilterileten — magantulajdonban van. Meglepéen sok — az allami gazdasag
kovetkeztében — a kiltertleti allami tulajdon, melyek zémmel mez8gazdasagi terliletek és nem épitési
telkek.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban van a belterileti utak tébbsége, bar felting, hogy a somlyévélgyi még be
nem épilet lakoterllet utcai altalaban magan- vagy cégtulajdonban vannak (forras: TAKARNET). Ezen
utcak kozterlleti atvétele a beépuléskor rendezendd. (Feltehetbleg féldnyilvantartasi tévedés, hogy a
vasutvonal egy része is 6nkormanyzati tulajdon.)

A kozterileteken Kkivil belterileti 6nkormanyzati tulajdonok a koézintézmények, melyek atalakitasa,
rendezése a telepliléskdzpont kialakitasanal fontos lesz. Szerencsés adottsag, hogy az ovodat
koruldleld nagyobb — ma elhanyagolt ligetes — terilet is a telepulésé. Itt tovabbi intézményterilet
bdvitésre (6voda telekndvelése, stb.) is lehetéség nyilik és a zoéldterilet rendezésével a kozpark igény,
k6zbsségi és szabadidés terlletek kialakitasa is realissa valik.

Az Erdéalja utcai tarsashazak térségében talalhaté 6nkormanyzati teriletek hasznosithatésaga, tovabbi
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beépithetésége a teriilet meredeksége kdvetkeztében nehézségekbe Utkdzik.

A legnagyobb 6sszefiiggé dnkormanyzati tulajdon a belteriilet EK-i hataran a Nagy-Somlyé oldalaban
talalhaté. Részben felhagyott kébanya, részben erd6. Mérsékelt terhelési, alacsony intenzitasu és
beépitési turisztikai fejlesztési terliletként hasznosithatd, de intenzivebb kihasznalasa a természeti
adottsagok és kdzlekedési viszonyok miatt nem lehetséges.

Tula jdonviszon yok

[ Onkorményzati tulojdon=kizterilet

B Onkormanyzati tulajdon=nem kézteriiet

W Aemi tulajion

B Egyhazi tulejden

B céges tuiojdon Pilisjaszfalu

I | Maogéntulajdon . - .
Tulajdonviszonyok vizsgalata

b) Domborzati viszonyok.
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Az alabbi abra 20 m-enkénti szinskalaval érzékelteti a kbzigazgatasi terlletre kiterjedé6 domborzatot. A
legnagyobb szintkulonbség a koézigazgatasi teruleten belll csaknem 200 m. A kozség teruletét a
Kenyérmez6i patak volgye szeli ketté. Téle északra emelkedik a Nagy Somlyé és a Felsé Somlyé. Ez
utobbit a kébanyaszat er6sen megbontotta. A Nagy Somlyé oldalaban nyitott kisebb kébanyak kisebb
tajsebet okoztak, és ma mar a banyaszat megszilint. Rekultivaciéval a tajsebek orvosolhaték lesznek.
Délre nyilik a kisebb Dagi —vdlgy, amelyet két oldalrél dombok sora kisér. A telepillés a Kenyérmezdi
patak volgyétdl északra terll el. A telepilés régebbi magja a patakhoz kézelebb, az ujabb és a tervezett
telepilési részek a hegy-, illetve domboldalakra felkiszva helyezkednek el. A teleplilés taji értékét a
valtozatos domborzati viszonyok adjak, melyben zavaro tajseb a 2014-ig engedéllyel mikodd, felszini
kébanya. A telepllésen athaladé vasut vonal a volggyel parhuzamos rétegvonalon halad, és a telepulést
gatkeént szeli ketté.

c) Tervi el6zmények attekintése

Pilisjaszfalu joghatalyos telepullésrendezési eszkdzdkkel rendelkezik. A képviseld-testilet

-- Pilisjaszfalu kdzség, a jelen tervfellilvizsgalat keretében elkészitett telepllésfejlesztési koncepcidjat
150/2011.(VI1.22.) szamu hatarozattal,

-- Pilisjaszfalu kozség telepulilésszerkezeti tervét 154/2006.(1X.29.) hatarozattal,

-- Pilisjaszfalu kozség helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét 10/2003.(IX.12.) szamu
rendelettel hagyta jova.

A telepiilésfejlesztési koncepcié legfontosabb elhatarozasai:

-- A jelenlegi népességbearamlasi tendenciak mellett 2020-ig mintegy tovabbi 1000 f6s népesség
novekedés varhaté (2008-évi népessége 1428f8). Az ehhez szikséges lakoterlletek mar
rendelkezésre allnak. Tovabbi lakoterllet kijelolésére nincs szikség.

-- A kijelolt gazdasagi terliletek a terv tavlataban elégségesek, a bévités nem indokolt.

-- Az idegenforgalmi, rekreacios célu létesitmények, azon belll is az 6koé és kulturdlis turizmus
fejlesztését iranyozza eld, melyek a lakéterlleti kdrnyezetet nem zavarjdk. Nagy befogadoképessegl
és zajos rendezvényturizmus megjelenését nem javasolja.

-- Az intézménykozpont (falukézpont) kialakitasa szlkséges, intézményi terlletek bdvitésével a
vasutallomas kornyékén, elsésorban a vasuttdl északra elhelyezkedd volt gazdasagi teruletek
funkciovaltasaval.

A teleplilésszerkezeti terv elhatarozasai:

-- A telepllésszerkezeti tervlap nem terjed ki a teljes kdzigazgatasi terliletre, annak Ny-i része nem
szerepel a terven.

-- A teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az északi lakoterilet bévitéseket és a korforgalmid csomépont
kdrnyezetében tervezett gazdasagi teriiletfelnasznalast. Ezen tl szerepel a lakéteriilet EK-i hataran a
kébanyak vegyes terlletbe sorolasa és turisztikai hasznositasa, a 10. sz. ut déli oldalanak ipari
gazdasagi terlletként, ill. kilonleges rekreacios terlletként kialakitasa, a Kenyérmez6i patak déli
partjan korabbrol meglevé gazdasagi teriletek ipari gazdasagi terllletbe sorolasa, ennek Ny-i
folytatasaban kereskedelmi gazdasagi terilet kijeldlése. A lakéterilettdl Ny-ra mikoédd kébanya
tovabbra is banyaterilet marad.

-- A teleplilésszerkezeti terv kiterjedt terlletek belteriiletbe vonasat javasolja. A belteriiletet mintegy
megduplazza.

-- A telepiilésszerkezeti terv nem tiinteti fel az E-i lakéteriiletet a kdrforgalmi csoméponttal 6sszekoté
tervezett gy(jtéutat. Készitésének iddpontja kdvetkeztében nem jeldli az orszagos uthalozat-
fejlesztési elhatarozasokat, az autépalyakat 6sszekoté gyorsforgalmi kiilsé gyrli nyomvonalat.

Csak a meglevd vasutvonalat szerepelteti a terven, a tervezett nyomvonal korrekciét még
tengelyvonal sem jelzi.

A bevezetésben felsorolt okok miatt is mddositani kell a tervet.

A helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabdlyozdsi terv elhatarozasai.
Pilisjaszfalun szabalyozasi terv készult:
o atelepllés kdzponti belteriletre,
e asomlyovolgyi lakéterlletre és
e a kozigazgatasi terlilet Ny-i cslicskében a korforgalmi csomépont térségében kijeldlt gazdasagi
terlletre, valamint
e a kllterGletre.
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-- Ezek készitési ideje eltérd. A kdzponti belterlletre és a kiiltertletre 2001-2002-ben késziiltek a tervek.

A Somlyo6-volgyi lakoterllet tervét és a belterllet szabalyozasi tervét 2003-ban moddositottak. A
gazdasagi terlletre vonatkozo terv pedig 2008—ban készllt.
A belterllet-szabalyozasi tervlap tartalmazza a Somly6-volgyi lakoteriilet szabalyozasi tervét is. A
szabalyozasi tervlap még az OTEK mddositas elétti fogalmakat hasznalja, mig az egységes
szerkezetbe szerkesztett HESZ (helyi épitési szabalyzat) a jelenleg érvényes, az OTEK mddositas
utani fogalmakat Hasonlé 6sszehangolatlansag tobb épitési 6vezetben és dvezetben is tapasztalhato,
melyek a jelen tervezés soran kikiszobolenddk.

-- A Ny-i gazdasagi terulet terve Piliscsévvel 6sszehangoltan készult a gazdasagi terulet a szomszédos
telepllések csatlakozé teriletein szervesen folytatodik. A tervet az autopalyakat 6sszekapcsold
tervezett gyorsforgalmi kilsé gylri nyomvonalanak pontositasa még befolyasolhatja. A tervben
ellentmondas, hogy bar jeldli a vasut nyomvonal-korrekciéjat, azt a szabalyozas soran mégis
figyelmen kivil hagyja.

Ez a hianyossag a készitendd tervben feltétlendl korrigalandé.

-- A kultertlet-szabalyozasi terv alig mond tébbet a telepllésszerkezeti tervnél, a beépitésre nem szant
Ovezeteken tul szinte csak az értékvédelemmel kapcsolatos kategoriakat tartalmaz, de ezek kozul se
tinteti fel a régészeti terlleteket, nem tér ki a kozutak védétavolsagaira, nem jeloli a
megtartandé/védendd/létesitendd fasorokat, nem tartalmazza a vasutkorrekcidé nyomvonalat, stb.
Ezeket az U] tervben pétolni kell.

-- Egyik szabalyozasi tervben sem szerepelnek kell6 hangsullyal azok — a mar korabban is felvetett -
turisztikai, idegenforgalmi fejlesztések, amelyeknek a teleplilésben kedvezd lehetéséguik lenne. A
felhagyott kébanya kulturalis hasznositasa vagy a koérnyezetében kialakithatd szallasféréhelyek
lehetésége nem kelléen kiemelt.

-- A joghatalyos épitési szabalyzat és annak mellékletét képezb dvezeti terv csak a teleplilésszerkezeti
tervben elsé Utemként megjeldlt teruletfelhasznalasokat jeldlte, illetve sorolta épitési dvezetekbe,
Ovezetekbe.

A masodik tUtem( fejlesztési szandékok elébb jelentkeztek, elsésorban a teleplilés keleti szektoraban,
ahol idegenforgalmi célu vallalkozasi, illetve lakoterlleti bévitési szandékok jelentek meg. Az épitési
szabalyzat és az dvezeti terv atdolgozasat elsésorban ez indokolja.

d) Osszefoglalé telepiilésrendezési vizsgalatok

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat

A telepiilés belteriilete a 10. sz. Gthoz képest féloldalasan helyezkedik el, lakéteriiletei az ut egyik, E-i
oldalan fekszenek, a gazdasagi teriletek zéme attdl D-re, tdbbségében a Kenyérmezei patak tuloldalan.
Ezaltal az ut forgalma a telepulés lakéterileteit nem vagja ketté, de elvalasztja a munkahelyektdl. A
10.sz. ut forgalma a mellette elhelyezkedé teleplilés-részeket kdrnyezetileg (zaj) jelentésen terheli. Ha a
tervezett M100 gyorsforgalmi Ut a jelenlegi 10-es uti telepiilésektél E-ra tervezett nyomvonalon
megvalosul, a tavolsagi atmend forgalomtol Pilisjaszfalu is nagyrészt mentesuil. A 10. ut D-i oldalan levé
gazdasagi teriletek kiszolgalasat azonban az M100 gyorsforgalmi Ut megépllte utan is els6sorban a
jelenlegi 10-es uti nyomvonalon lehet biztositani.

Jelentds telepilésszerkezeti gondot okoz a vasutvonal, mely atszeli a kozség lakoterlleteit. Elvalaszto,
terllet elvagd hatasa erds, a vasuton csupan egy teljes értéki — sorompds - és egy korlatozott
Urszelvényl — csak személygépkocsik szamara alkalmas és egyetlen sav szélességl - kozuti atjaras
van. Ezen tul egy nagyon szik gyalogos aluljaré szolgalja a vasut két oldalanak 6sszekotését. Ezaltal a
falu lakéterilete két — egymashoz kevéssé kapcsolddd — telepulésrészbdl all. A vasut két oldala kdzotti
kapcsolatot tdbb ponton célszer(i lenne biztositani, ennek lehetésége azonban igen korlatozott. Ez akkor
is fontos lesz, mikor az emlitett M100 gyorsforgalmi Ut és a telepliléstél Ny-ra tervezett E-D iranyd, az
M100-at az M1-M7-M6 autopalyakkal dsszeko6td kilsé gydri is megépll, hiszen az orszagos féhaldzat
utjaival tovabbra is a 10. sz. utnak lesz csomopontja.

Tehat a kbézség domboldali lakéterlleteirdl a 10. sz. at kdnnyebb elérése a jévdben is fontos marad, még
akkor is, ha az E-i kdzigazgatasi hatar mentén megépiil a tervezett Gt, mely a meglevd kérforgalmi
csomoponttal kapcsolja 0Ossze az északi lakoteriileteket. Az északi teleplilésrész jelenleg
intézményekkel ellatatlan, a kbézség valamennyi kozépulete a vasut és a 10. ut kdzotti savban
helyezkedik el, emiatt is fontos a két telepllésrész kapcsolatainak javitasa. Ugyanakkor a vasut szerepe
az agglomeracioés kapcsolatokban, a kozosségi kdzlekedésben — az elévarosi forgalom fejlesztésével és
a koérnyezetvédelmi szemlélet el6térbe kerllésével - varhatéan névekedni fog, amire ugyancsak célszer(
felkészllni. Ez a vasutallomas-kdrnyék rendezésének, az allomasnal a kulturalt parkoldkapacitas
novelésének igényét és sziikségességét veti fel.
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Pilisjaszfalu fejlédési folyamatabdl eredéen nem alakult ki igazi telepuléskézpont. A Polgarmesteri
Hivatal, iskola, 6voda, orvosi rendel6 és posta kdrnyéke képviseli az intézményi kdzpontot, de kedvezd
lenne — kulénosen a teleplilés gyors fejlédését és a népesség nagyaranyu novekedését figyelve —
komplexebb, tébb - kulturalis és szabadidbs - igényt is kielégit6, a kozosségi élet erdsitését segitd,
magas mindségi szinvonalat képviseld kézpont kialakitasa.

Elény6s, hogy a gazdasagi terlletek a lakotertlethez koézel, de nem koézéjik ékelédve, hanem a 10. at D-
i oldalan, az utrdl j6l megkdzelithetéen, de részben a Kenyérmezdi patakon tul helyezkednek el, igy a
lakotertletekre zavard hatast nem gyakorolnak. A k6banya viszont a lakotertletek kdzelében talalhato.

A Kenyérmezei patak volgyének a lakoterulettel szemben fekvé része a vizmi kutak védétavolsaga miatt
is és az OTrT Okologiai 6vezete kovetkeztében is beépitetlenll megtartasra javasolt tertilet. Ez egyben a
lakoterliletek és gazdasagi terlletek tavolsagtartasat is biztositja. Ugyanakkor befektetéi igény
jelentkezett — és dnkormanyzati dontés szlletett — a Kenyérmezei pataktdl D-re Uj lakdpark kialakitasara.
Ez a jelenleqi lakéteriletekhez kdzvetlenll nem csatlakozik, a telepllésszerkezetbe nem illeszthetd be
szervesen, kilonallé egységet alkotna, az intézményellatas megoldasa is problémat jelentene. Az
elézetes hatdsagi vélemények szerint tobb hatésag is ellenzi ezt a fejlesztést, ezért a korabbi —
beleegyez6 - 6nkormanyzati déntés felllvizsgalata javasolhaté.

A telepllés rendkivil tagolt domborzaton fekszik, igy a lejtésviszonyok jelentés hatassal vannak a
telepllésszerkezetre, az utcahalézatra, a fejlesztési lehetéségekre, a kbzmiivesitésre.

ETaN _
3\’

P
e

e\

Légifelvétel a kbzigazgatasi teriilet jelblésével
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PILISJASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

‘Telekszerkezeti és beépitettségi vizsgdlatok
Az alabbi abrak a teleknagysag strukturat és a beépitettségi allapotot érzékeltetik.

Telekterilet

. 3000m? <

[ 1500m* - 3000m?
|| 1200m? - 1500m?
[ 1000m? - 1200m?
[ oom? - 1000m?
B soom:? - 80om*
B <soom?

Beépitettsig
B o%-5% kozatt
[ 5%-10% kazatt
|| 10%-20% kazétt
[ 20%-30% kozatt
0 30%-40% kozatt
B 20%-50% kazott
B s0%-100% kezott
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_e) A joghatalyos telepiilésszerkezeti terv a kozigazgatasi teriiletre kiterjedéen
a szomszédos teriiletek abrazolasaval m: 1: 16 000 _ _ - _
TERULETFELHASZNALAS KOZLEKEDES PN el A s e W)
|| Beépitetlen kertvarosias lakétertilet -' e ; v, LA
I Kisvarosias lakoterilet :
[ | Kertvarosias lakéteriilet
Bl Telepiilés kbzpont vegyes teriilet

L]

L]

Kozponti vegyes terulet

B Kereskedelmi-gazdasagi teriilet —
A
O

10-es foat

Orszagos mellékat

Bl Gazdasagi ipari teriilet Telepllési gyjtéut

[ Béanya kulonleges terlilet
B Kulonleges terilet

[ Zoldterilet-k6zpark

I Erd6

| | Szant6

Szintbeni vasuti csomépont

Fontosabb szintbeni kdzuti csomdpont

Gyop Vastitvonal T oo
Vizgazdalkodasi teriilet s =
I Vizmii teriilet « == Tervezett vasttvonal =
B Vasut

Leanyvar

Pilisjaszfalu
tervezett teriiletfelnasznalasi vizsgalat

M=1:13 000
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fl1 A joghatalyos szabalyozasi terv a Kkilteriiletre kiterjedéen (a szabalyozasi tervek
egybeszerkesztésével): 1:16 000
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fl2 A joghatalyos szabalyozasi terv a belteriiletre kiterjedéen
(a szabalyozasi tervek egybeszerkesztésével) m:1: 8 000
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3.2 PILISJASZFALU TERSEGI KAPCSOLATAI
a) A telepiilés térségi kapcsolatai

Pilisjaszfalu  Magyarorszag legfejlettebb
részén, a Kozép-magyarorszagi régiodban,
annak is legfejlédébb terlletén a budapesti
agglomeraci6 Ny-i hataran fekszik. A
hazankat atszel6 eurdpai fejlédési tengelyek
a f6varos térségében metszik egymast,
fokozva ezzel a régio jelentéségét és tovabb
er8sitve gazdasagi lehetdségeit. Pilisjaszfalu
a févarosi agglomeracid részeként, a
Budapest-Esztergom vonalon fekvd
elhelyezkedésével tovabbra is a
potencialisan gyorsan fejl6dé telepllések
kdzé sorolhatd.

Ezt tdmasztja ald a rendszervéltds Oota
bekdvetkezett nagyaranyu népesség-
novekedés, a telepllés méretéhez képest
sok vallalkozas és a népesség fiatal
= kordsszetétele is. Pilisjaszfalu a dinamikusan
= fejl6dd pilisvorosvari kistérség tagja, a dorogi
kistérség kivételével valamennyi szomszédja
ebbe a legfejl6débb kategodridba tartozik. Ez
elényds — és tovabbi versenyre 0sztonz6 -
" gazdasagi kérnyezetet biztosit a
telepulésnek.

Az Orszagos Terlletrendezési Tervben
(OTrT-ben) tervezett gyorsforgalmi  uti
) fejlesztések kozvetlendl (M10-M1-M7-M6
<% autépalyakat  Osszekotd — kils6  M11
N\ gyorsforgalmi utgylr(i) és kodzvetve (M10
gyorsforgalmi ut) is érintik Pilisjaszfalut, ez
kdzlekedés-foldrajzi helyzetét (és ezaltal
gazdasagi potencialjat) tovabb javitja.

A
=

A felsorolt térszerkezeti potencialis fejleszté er6k hatasara Pilisjaszfalu tovabbi dinamikus fejlédése
varhatd, és ennek megfeleléen prognosztizalhato, hogy a népességndvekedés dinamikaja a jévében is
fennmarad.

Az orszag és ezen beliil a Pilisvbrésvari kistérség fejlédési aktivitasa
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Budapesti Agglomeracios teriiletrendezési tervének szerkezeti terve Pilisjaszfalu és tagabb kérnyéke

b) A Budapesti Agglomeracios Terv Pilisjaszfalut érinté elhatarozasai

— ors50 mobskiton lovs Duna-hid

‘.n o0 herehpsinid Bezshiitol o
anna®

LY
L. " Hirsigi herehpérithitzat cleme
* = ~ atvitelt befolyasold 120 kV-os
' elosztd halozat
! " terséqi ellatast biztositd 1201
T elosztd halozat
nemzetkézi és hazai szénhid
il szallitovezetek
/" terségiszénhidrogén szl
R A -, i’ L SRR R e -
B i ..
B Eromu
]
A ]
\ F & kiserdmi
f 7 elsdrendi arvizvédelmi fovor
1
Tinn méisodrend irvizvédelmi 5y
J 'd l_l_l_/
: -?’ / tirai beliz- és Onkizdcsal
f ®  térségi hulladekleraks hely
il 11 1 !
I vérosies ekpilksi érség Killonleges rendeltetésd térség / ragysebesséqi vasitvonal
ha . vidéki elepilési t o . . o a franszeurdpai vasiti aruszallita
gyomanyosan videki telepilési ter1- epitmanyek altal igénybe vett tarsag ¥ részekéneut mapaﬁkédﬁ arsziqos
R o et zoteretteleiiés vicgazdéikodési Krség {orzshatzai vasivonal
magas zoldfeliileti aranyi telepilési f gyorsforgalmi ut egyéb orszagos torzshalozati
orszagos vasiti torzshaldzat
B o Sotlodisitérsig /ot # vasiti mellékvonal
mezigazdasig tirség o/ teraégimellcht s foiton tervezett Duna-hid
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Az agglomeracios tervet a Parlament 2011-ben a 2005. évi LXIV. évi térvény modositasaként hagyta
jéva Az agglomeracios terv telepulésre vonatkozo elhatarozasait a mellékelt szerkezeti terv és térségi
Ovezeti tervlapok érzékeltetik.

A térségi szerkezeti tervlapon jeldlt Pilisjaszfalura vonatkozo elhatarozasok:

A szerkezeti terviap kOzlekedési halézata jeldli a tervezett M10, M11 autépalyakat és a meglévé 10
szamu orszagos féutat. A terv orszagos és térségi jelentéségi kerékparutat nem jeldl a kdzigazgatasi
terlleten. A térségi terlletfelnasznalasban a teleplilés nagyobbik része varosias telepllési térségbe
tartozik (a kdzigazgatasi terllet 26,15%-a). A nagykiterjedési zdldfellileti telepilési térség (temetd, és
sportolasi célu kulonleges terulet) 1,14%-al, a magas zodldfellleti aranyu telepllési térség (sport,
oktatasi és egészségugyi kuldnleges teruletek) 2,32%-al, az erdégazdalkodasi térség 46,37%-al, a
mezbgazdasagi térség 24,03%-al szerepel a szerkezeti tervben.

Az agglomeracids terv ovezeti terviapjai kOzul Pilisjaszfalu kozigazgatasi teruletét érintd térségi
Ovezeteket mutatjuk be.

I Magteriilet svezete B riviio termSnelyl adotisdgl

Okolagiai folyosé dvezete erddterulet dvezete

Puffer teriilet Gvezete ~ N Erdételepitéere alkalmas
teriilet dvezete

- Orszagos jelentdsegi tajképvedelmi
teriillet Gvezete

~ - Térseyi jelenttseul aikepvedelmi
terlel Gvezele

Tajképvédelmi teriiletek térségi 6vezetei Kiemelten érzékeny felszin alatti vizvédelmi —terlilet térségi

bvezete
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Vizi eréziénak kitett teriilet térségi évezete Szélerézidnak kitett teriilet térségi bvezete

c) A teruletrendezési tervek elhatarozasainak teljesulése a tervezett telepulésszerkezeti tervben
PILISUASZFALU TELEPULESSZERKEZET|I TERVENEK ES A BUDAPESTI AGGLOMERACIOS
TERULETRENDEZESI TERV OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A térségi teriiletfelhasznalds teleplilési szintii teljestlilésére vonatkozé 2008-ban moddositott OTRT-rél
szold 2003. évi XXVI. Torvény 6§ (3) bekezdése szerint a térségi teriletfelnasznalasi kategoériakra
vonatkozé szabalyoknak ,az adott terlletfelnasznalasi kategéria altal érintett telepllések igazgatasi
terGletére vetitve, telepllésenként is teljesiinitik kell.” A teriletfejlesztésrél és a tertletrendezésrél szol6
1996. évi XXI. torvényt médositd 2004. évi LXXV. toérvény 18. §-a kiegészitette az eredeti torvényt egy
23/A §-al. Ennek a (4) bekezdése kimondja, hogy a ,megyei terlletfelhasznalasi szabalyoknak a
telepilés kdzigazgatasi tertiletére vetitve kell teljestlnie.”

Az ellenbrzést az alabbi teruletfelhasznalasi kategdriakban végeztik el:

-- varosias teleplilési térség,

-- nagy kiterjedési zoldterlleti telepulési térség,

-- magas zoldfellleti aranyu telepilési térség

-- erd6gazdalkodasi térseg,

-- mezbgazdasagi térseg,

esetében.

A varosias telepllési térségre vonatkozoé térvényi eldirasok a BATrT 5.§ (2)-(6) bekezdése, valaminta 7.

§ (2) bekezdése szerint az alabbiak:
,9. § (2) Varosias teleplilési térségben......... Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve ldLil6tertilet abban
az esetben jelblhetd ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszthetd a telepiilés meglévd szerkezetéhez,
b) taj- és természetvédelmi, kbérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rékségvédelmi és arvizvédelmi
szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdekeket, és
c) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktura kapacitas azt lehetévé teszi, vagy a teriilet
igénybevételével parhuzamosan kiépdil.
(3) Varosias teleplilési térségben......... uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 m-nél
kbézelebb csak az allami f6épitésznek a teriiletrendezési hatésagi eljaras soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelblhetd ki.

(4) Varosias teleplilési térségben......... Uj lakotertiletet, illetve vegyes teriiletet csak teleplilési teriilethez kapcsolédéan
lehet kijel6ini.
(5) Varosias teleplilési térségben......... 5 hektart meghaladé kiterjedésd, illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére

alkalmas lakotertiilet, vagy vegyes teriilet kijelblésére oft van lehetéség, ahol annak a meglévé, vagy kiépitendd
koétottpalyas kézosségi kbzlekedés megalldhelyétél a kbézfogalom szamara szabalyosan hasznalhaté k6zuton mért
tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

(6) Varosias telepiilési térségben......... Uj beépitésre szant teriileten a lakotertiilet, illetve vegyes teriilet névelésével
egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legalabb 50%-aban a beépitésre
szant tertilettel kapcsolatban lévé zéldterliletet kell kijel6ini.

7. § (2) A teleplilés kbzigazgatasi terliletére vonatkoztatott teriiletén a varosias teleplilési9 térség ....... Névekménye
nem haladhatia meg az 1/3. szamu mellékletben talalhato teriileti mérleg szerinti varosias teleplilési térség...
tertiletének 2%-at”
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--ad 5. § (2) bekezdéshez: A joghatélyos telepulésrendezési tervhez képest a felllvizsgalt terv uj
lakoteriiletet, gazdasagi teriilete és (idiiléteriiletet nem jeldl. Uj vegyes teriilet kijeldlésére sor
kerilt, de elsésorban funkciévaltassal, azaz gazdasagi terllet, vagy lakéteriilet rovasara. A
fejlesztéshez az infrastrukturék rendelkezésre allnak, taj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi érdekek nem sériinek.

--ad 5. § (3) bekezdéshez: Az ujonnan Kkijeldlt beépitésre szant terlilet a kbzigazgatasi hatart nem
kozeliti meg 200 m-re.

-- ad 5. § (4) bekezdéshez: Az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlilet a telepllési teriilethez

kapcsolodik.

-- ad 5. § (5) bekezdéshez: Az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlilet nem éri el az 5,0 ha tertleti
kiterjedést.

-- ad 5. § (6) bekezdéshez: A tervezett vegyes terlletfelhasznalasu terllethez tervezett kdzpark
kapcsolodik.

A beépitésre nem szant terlletre tervezett lakotertilet, illetve vegyes terlilet névekménye: 1,2 ha.
A hozza kapcsolodo kodzpark (zoldovezet) terllete:0,2 ha, ami a névekmény 16,6%-a.
Az agglomeracios terv 182,01 ha varosias telepulési térséget jeldlt. Az alabbi abran bemutatjuk, hogy az
e kategdriaba tartozé terileten a telepllésszerkezeti terv mekkora lakd, vegyes és gazdasagi
terlletfelhasznalasi teruleteket jeldlt ki. Az abrabdl kitlinik, hogy a telepulésszerkezeti terven jeldlt
kategoriak tertlete kisebb (147,05 ha), mint az agglomeracios tervben meghatarozott varosias telepulési
terulet.

A nagy kiterjedésl zdldterileti telepllési térségre vonatkozd torvényi elGirasok a BATrT 5.§ (7)
bekezdése szerint az alabbiak:

»(7) A nagy kiterjedési zéldteriileti teleplilési térségben csak zéldteriilet, tovabba — beépitésre szant és beépitésre
nem szant kiilénleges teriiletfelhasznalasi egység kérébdél — sportolasi célu teriilet, valamint temetéteriilet jelblheté
ki.”

Az agglomeracios terv 8,0 ha nagy kiterjedési zOldteruleti telepllési térséget jeldlt. Az alabbi abran
bemutatjuk, hogy az e kategdriaba tartozo terlleten a telepllésszerkezeti terv mekkora temetd terlletet,
illetve sportolasi célu kildnleges tertletet jeldlt ki. Az abrabdl kitlinik, hogy a teleplilésszerkezeti terven
jelélt kategoriak terllete 3,8 ha, kisebb, mint az agglomeraciés tervben meghatarozott nagy kiterjedést
zoldterdleti telepilési tertlet.

- Meglévd belterilet hatara
== Tervezett belterilet hatdra
- KO2igazgatisi terilet hatdra
Az agglomerdcios terv szerinti varosias telepllési térség 1182 ha
I:‘ AZ leleplilésszerkezeli lerv szeninti lakd vegyes ill. gazdasagi teriletek:161,7 ha

Az agalomerdcids terv szerinti nagvkiteriedésd 2é|dterlleti telepllési térség 8 ha
. Az telepllésszerkezeti tery szerinti temetd + sportolds céll kilonieges tertlet:3 8 ha

A teleplilésszerkezeti tervben jel6lt harom teleplilési térségi teriiletfelhasznalasba tartozo teleplilési teriiletfelhasznalasi
egységek 6sszevont terlilete

EGYEZTTETESI DOKUMENTACIO 25 2011. VATERVO5KFT



PILISJIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

A magas zdldfellleti aranyu telepulési térségre vonatkozé térvényi elbirasok a BATrT 5.§ (8) bekezdése

szerint az alabbiak:
»(8) A magas zéldfellileti aranyu teleplilési térségnek
a) legfeliebb 30%-an beépitésre szant (dilbteriilet, illetve — beépitésre szant kilénleges teriilet
teriiletfelhasznalasi egység kérébdl — oktatasi, egészségligyi és sport célu teriilet,
b) legalabb 70%-an beépitésre nem szant teriilet
alakithato ki.

Az agglomeraciés terv 16,0 ha magas zoldfellleti aranyu telepllési térséget jeldlt. Az alabbi abran
bemutatjuk, hogy az e kategoridba tartozé teruleten a telepulésszerkezeti terv rekreacios célu
beépitésre szant kilénleges teriletet nem jeldl. (Udiléteriilet nincs a telepllésben). Beépitésre nem
szant rekreaciés kulénleges teriilet 8,2 ha, ami az agglomeracios tervben meghatarozott magas
zoéldfeluleti aranyu telepulési térség tertletének 70%-anal kisebb (16,0 ha 70%-a 11,2ha).

Az erdbgazdalkodasi térségre vonatkozo torvényi elbirasok a BATIT 6.§ (1)-(2) bekezdés a) pontja

szerint az alabbiak:
»(1) Az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erd6teriilet teriiletfelhasznélasi egysége, illetve természetkbzeli
teriilet (ezen beliil kizardlag karsztbokorerdd) teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges
rendeltetésli erd6teriiletként és a természetkézeli teriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek kiterjedése nem
csbkkenhet.
(2) Az egyes telepiiléseken lévé erdéteriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek nagysaga — a telepiilés
kbzigazgatasi teriiletére vetitve — 6sszességében nem csékkenhet.”

A melléklet tablazat igazolja, hogy a telepulésszerkezeti tervben jeldlt erdd tertilet nagysaga megfelel az

agglomeracios tervi elhatarozasnak.

A mezbgazdasagi térségre vonatkozé térvényi elbirasok a BATrT 6.§ (2) bekezdés b) pontja szerint az
alabbiak:
(1) A mezbgazdasagi térséget legalabb 90%-at mezbgazdasagi teriilet, illetve természetkdzeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasagi térség legfeliebb 10%-an barmely teleplilési
teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.”
A melléklet tablazat igazolja, hogy a telepulésszerkezeti tervben jelolt erd6 és természetkdzeli terllet
nagysaga megfelel az agglomeracios tervi elhatarozasnak.

Az alabbi tablazat a kdvetelményeket és a tervezett telepllésszerkezeti tervben szerepld vizsgalt
terlletfelhasznalasi egységek tertiletét hasonlitja dssze.

BUDAPESTI AGGLOMERACIOS TERULETRENDEZESI TERV a modositott TELEPULES-
térségi terlletfelhasznalas Pilisjaszfalu kdzigazgatasi tertiletén SZERKEZETI TERV szerinti
ha terUlet-
tervben kovetelmény, a szlikséges telepilési terliletfelhasznalasi egység felhasznalasi egység teriilete
szerepl6 terlletére Pilisjaszfalu kézigazgatasi teriletén
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AZ ELTERES A KOVETELMENYEKTOL (a z6ld szin a kedvezs eltérést jelzi)

-20,3
-4,21
+47

NG o
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A fentiek és a tablazat tantusaga szerint a tervezett telepiilésszerkezeti terv teljesitik az agglomeracios
terv térségqi teriiletfelhasznaldsara vonatkozo elbirasait.

A térségi ovezeti kbvetelmények teljesiilésének ellenbrzése.
Az alabbi tablazat a térségi dvezetek teleplilésrendezési terven torténd jeldlésének maédjat mutatja be.

Pilisjaszfalut érinté orszagos, illetve agglomeracios
tervi térségi dvezetek

A telepuilésrendezési terveken a figyelembevétel médija

Okoldgiai folyoso terllete

puffer terllet dvezete

A telekhataros pontositast a telepulésszerkezeti terven
jeléltak

kivalo terméhelyi adottsagu erdéterllet dvezete

A telepllésszerkezeti terven jeldltik a pontositott

erdbtelepitésre alkalmas terllet dvezete Ovezeti hatarokat.

orszagos jelentdségi tajképvédelmi terllet Gvezete A telepuilésszerkezeti terven a pontositott hatarokat
jeloltiik. A terlilethez a HESZ-ben el6irasi javaslatot
kapcsoltunk. A szabdlyozasi terven korlatozasi
teruletként jeldltuk.

A telepulésszerkezeti terven a pontositott hatarokat
jeloltik. A szabdlyozasi terven korlatozasi teruletként
jeléltuk

A telepulésszerkezeti terven a pontositott hatarokat
jeloltik. A terlilethez a HESZ-ben el6irasi javaslatot
kapcsoltunk. A szabdlyozasi terven korlatozasi
teruletként jeldltik.

A telepilésszerkezeti terven a pontositott hatarokat
jeloltik. A teriilethez a HESZ-ben el6irasi javaslatot
kapcsoltunk. A szabalyozasi terven korlatozasi
teruletként jeldltuk.

kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
terllet Ovezete

vizi erézidnak kitett terlilet dvezete

szélerdzidnak kitett tertilet ovezete

Az 6kologiai folyoso bvezetére vonatkozo térvényi elSirdsok az OTrT 18.§ szerint az alabbiak:
»(1) Az évezetben beépitésre szant teriilet nem jel6lheté ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriilet az 6kolégiai folyosé kériilzarja, és

b) a kijelblést mas jogszabaly nem filtja.
(2) Az (1) bekezdésben szeplé kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet a kiilbn jogszabaly
Szerinti teriiletrendezési hatéséagi eljaras alapjan jelélhetd ki. Az eljaras sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e az
Okologiai folyosé természetes és természetkézeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az &koldgiai kapcsolatok
zavartalan mikédése.
(3) Az d6vezetben kbzmlivezetéket és jarulékos kbzmiiépitményeket tajba illesztett médon, a természetvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazaséaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is —
kell helyezni.
(4) Az bvezetben a kbzlekedési infrastruktura-haldézatok elemeinek nyomvonala az 6kolégiai folyosé és az érintkezd
magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosit6 médon, az azok kbzotti bkologiai kapcsolatok
miik6dését nem akadéalyozé miiszaki megoldasok alkalmazéaséaval helyezheté el.
(5) Az bvezetben Uj kiilszini miivelésii banya nem létesithetd, meglévé kiilszini miivelésii banyatelek nem bévitheté.”

A telepllésszerkezeti terv az 6koldgiai folyosé teriletén nem jeldl ujonnan beépitésre szant teriletet. A
joghatalyos tervben tervezett lakoteriletek esnek a folyoso teriletére. E lakoterlleteket kialakitottak és
értékesitették.

A szabalyozasi terv tajképvédelmi teriiletként jeldli az dkoldgiai folyoso teriiletét. A HESZ erre vonatkoz6
infrastrukturalis korlatozasokat tartalmaz.

A folyoso terilletére esik a meglévé kilszini kBbanya egy része is, melynek 2014-ig miikddési engedélye
van. A telepulésszerkezeti terv rekultivaciot és erdételepitést iranyoz el6. A szabalyozasi terv, még
banyateriletként jeldli a terlletet.

A puffer teriilet bvezetére vonatkozo térvényi elbiras az OTrT 19.§ szerint az alabbi:

LPuffer teriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelblhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy 6kologiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.”

A puffer terllet 6vet terliletére nem esik tervezett beépitésre szant terilet.
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Az alabbi abran a tervezett allapot szerinti belterlletet és a kiltertileti beépitésre szant teriiletet valamint
az Okoldgiai folyoso és a puffer tertlet Gvezetét vetitettik egymasra.

— Meglévd belteriilet hatdra

= Tervezett belteriilet hatéra

- KG7igargatisi teriilet hatira

Telepiilésszerkezeti tervben pontositott
koldgiai folysd terillet hatdra 179.42 ha {+-0%)
dkoldgiai pufferteriilet hatdra 112,61 ha {+-0%)

Agglomerdcids teriiletrendezési terv szerinti

o dkoldgiai folysé teriilete 179.42 ha {+-0%)
dkologiai pufferteriilet 112.61 ha (+-0%)
Beépitésre szant teriiletek

.&\.l.\‘ F.-.‘“:‘:-I—C.f

Az Okologiai folyosd, a puffer teriiletek térségi évezeteinek és a teleplilési teriiletek (belterlilet+kdilteriileti beépitésre szant
terliletek) 6sszevetése

Kival6 termbhelyi adottsagu erdbtertilet vezetére vonatkozo térvényi elSirdsok az OTrT 13/B. § szerint
az alabbiak:.
»(1) Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetében beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb lehetéségek
hianyaban, a kiilén jogszabalyban meghatarozott teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan jelblhetd ki.
(2) Az évezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység engedélyezése a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabélyok szerint lehetséges”
A teleplilésszerkezeti terven abrazolt kivald termdhelyi adottsagu tertletekre nem esik beépitésre szant

tertlet

Az erdételepitésre alkalmas teriiletek dvezetére vonatkozd térvényi elbiras az OTrT 19/A. § szerint az
alabbi:
Az Ovezetbe tartozo terlileten beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb lehetéség hianyaban, a kildn
Jogszabalyban meghatéarozott teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelblhetd ki.”

Az orszaqgos jelentéséql tajkepvedelmi teriilet évezetére vonatkozo térvényi elbiras az OTrT 14/A. §
Szerint az alabbi:
.(1) Az orszagos jelentéségli tajképvédelmi teriilet Ovezetében csak olyan kiemelt térségi és megyei
teriiletfelhasznalasi kategoria jel6lheté ki, amely a kijel6lés alapjaul szolgald tajképi értékek fennmaradasat nem
veszélyezteti.
(2) Az 6vezetbe tarozd teleplilés teleplilésszerkezeti tervében csak olyan teriiletfelhasznalasi egység jelblhetd ki,
tovabba helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervében csak olyan épitési vezet és bvezet hozhaté létre, amely
a kijeldlés alapjaul szolgalé tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.
(3) Az épitési bvezetre, 6vezetre vonatkozéan meg kell hatarozni az ott elhelyezhet6 épitmények tajba illesztésére
vonatkozé szabalyokat, ennek ellenérzéséhez a tajképet jelent6sen megvaltoztatdé épitmeények terveihez kiilbn
Jjogszabélyban meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.
(4) Az O6vezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehet folytatni.
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(5) Az bvezetben kbzmiivezetékeket és jarulékos k6zmiiépitményeket tajba illesztett moédon, a tajképvédelmi célok

megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is —
kell elhelyezni.”

= Meglévi belteriilet hatéra
== Tervezett belterilet hatira
- Kiizigazgatasi teriilet hatara
Telepiilésszerkezeti tervben pontositott
[ ] erdatelepitésre alkalmas teriilet hatdra 199.43 ha (+-0%)

[ kivéts termshelyi adottsdgi erddterilet hatdra 67.57 ha {+-0%)
Agglomerdcids teriiletrendezési terv szerinti

— erddtelepitésre alkalmas teriilet 199.43 ha

||| kivéld termahelyi adottsdgi erdéterillet 67.57 ha
Beépitésre szant terilletek

A kivald termébhelyi adottsagu erd6teriilet és erdGtelepitésre alkalmas térségi 6vezetek és a tervezett telepiilésszerkezeti
tervben szerepeld beépitésre szant teriiletek viszonya

Meglévd belteriilet hatdra
= Tervezett belterilet hatdra

Kozigazgatasi terilet hatdra
Telepiilésszerkezeti tervben pontositott

m tAjképvédelmi terillet hatdra 344 ha (-1%)

Agglomerdcios terilletrendezési terv szerinti

- thjképvédelmi teriilet 347 ha (+-0%)
Beépitésre szdnt teriletek

o

Az orszagos tajképvédelmi 6vezet és a telepiilésrendezési tervekben javasolt tajképvédelmi teriilet hatarai
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A helyi épitési szabdlyzatban javaslatot tettink a tajképvédelmi terllet kijeldlésére és a terlleten
érvényesitendd - az orszagos, tajképvédelmi torvényi elbirasokat magaba foglalo - szabalyokra. A
terlletre vonatkozo el6irasok tartalmilag megegyeznek a fenti torvényi el6irasokkal. A javasolt szovege:
(1) A tajképvédelmi teriileten beliil épitményt elhelyezni csak az esetben szabad, ha az a tajképi értékek
fennmaradésat nem veszélyezteti. Ennek ellen6rzéséhez az 500 m? szintteriiletet meghaladé uj épités és 200 m?
szintteriiletet meghaladé bdvités esetén az épitmények terveihez latvanytervet is kell késziteni.
(2) Az eredeti terepalakulatok jellege nem valtozathaté meg. Ennek érdekében legfeljebb +50cm-es terepbevagas,
illetve feltéltés engedélyezhetd.
(3) A teriileten kézmiivezetékeket és jarulékos kdzmliépitményeket tajba illesztett moédon, a tajképvédelmi célok

megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is
— kell elhelyezni.

A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozd térvényi elbiras az
OTrT 15. § szerint az alabbi:

» A kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenységet a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.”

Az alébbi ébra a vizmin6ség-védelmi terlilet 6vezetének és a banyateriilet viszonyat szemlélteti.

w— Meglevd belterilet hatara
= Tervezett belterilet hatdra
m KiOzigazgatasi terilet hatara
Telepiilésszerkezeti tervben pontositott
D felszinalatti viz teriiletének hatara 334 ha (+0%)
Agglomeracios teriletrendezési tery szerinti
! E: felszinalatti viz terilete 334 ha

Beépitésre szant terilletek

A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete és a banyaszati teriilet viszonya

A vizerdzidnak kitett teriilet Svezetére vonatkozd térvényi elbiras az OTrT 26. § szerint az alabbi:

, Vizeréziénak kitett teriilet Gvezetébe tartozé teleplilések veszélyeztetett teriiletein olyan teriiletfelhasznalast kell
el6irni, és a helyi épitési szabalyzatban olyan épitési vezeti, évezeti elGirast kell meghatarozni, amely a vizer6zié
mértékét csékkenti. ,,

A helyi épitesi szabalyzatban javaslatot tettlink a vizer6zié miatti korlatozasi teruletekre. E terileteken az
HESZ-ben az alabbi el6irasokat javasoljuk:

A vizerézids korlatozasi tertileten belliil a jelenlegi névényallomany megtartandé, a miivelési ag nem valtoztathaté meg,

ha az a névényzettel valé fedettséget csdkkenti.

Szélerdzidnak kitett terlilet bvezetére vonatkozo térvényi elbiras az OTrT 27. § szerint az alabbi:
~Szélerézidnak kitett teriilet 6vezetébe tartozd teleplilések veszélyeztetett teriiletein olyan teriiletfelhasznalast kell
el6iri a teleplilések teleplilésszerkezeti tervében és helyi épitési szabalyzatédban olyan épitési évezeti, bvezeti elGirast
kell meghatarozni, amely a széler6zié mértékét csékkenti.”

A terllet egy része erdéterlletre esik. A mez8gazdasagi terliletre esd szélerézionak kitett tertiletekre a

helyi épitési el6irasokban mezsgye- fasitasi kdtelezettség telepitését javasoltuk.
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Meglévd belteriilet hatdra
= Tervezett belteriilet hatdra
Kozigazgatdsi terilet hatdra
Telepiilésszerkezeti tervben pontositott

D vizi erizidnak kitett teriilet hatra 78 ha (+1%)
Agglomerdcios terlletrendezési tery szerinti
vizi erdzidnak kitett terulet 73 ha
Beépitésre szant teriiletek

A teleplilésrendezési tervekben jelblt vizerdzionak kitett korlatozasi terliiletek és az agglomeracios tervben abrazolt térségi
Ovezet viszonya

— Meglévd belterilet hatdra
== Tervezett belteriilet hatdra
Kozigazgatasi terilet hatara
Telepilésszerkezeti tervben pontositott
D szélerdzidnak kitett teriilet hatara 27 ha (+0%)
B erdoteriiet
Agglomeracios terilletrendezési tery szerinti
|51 szélerdzidnak kitett teriilet 27 ha
Beépitésre szint teriiletek

erdétertilete

Az agglomeracios tervben jelblt szélerézibval érintett terliletek és a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriilete, és
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A FENTIEK ALAPJAN MEGALLAPITHATO, HOGY A TERVEZETT FELULVIZSGALATI TERV
MEGFELEL BUDAPESTI AGGLOMERACIOS TERULETRENDEZES| TERV TERSEGI OVEZETI
ELHATAROZASAINAK,

d) Tervezdi nyilatkozat

Mint Pilisjaszfalu Kobzség telepilésrendezési terveinek felllvizsgalatat veégz6é felelés tervezék
nyilatkozunk, hogy az altalunk Osszeallitott egyeztetési anyag Osszhangban van az Orszagos
Terlletrendezési Terv és a Budapesti Agglomeraciés Teriletrendezési Terv elhatarozasaival, mind a
térségi teriletfelhasznaldas, mind a térségi infrastruktura halézatok, mind térségi O6vezetek
vonatkozasaban.

Nagy Agnes vezetd telepliléstervezé ¢ ‘-t ‘\_. =

%
L

Molnar Attila vezet6 telepuléstervezd \;—{F :

Mezey Andras vezet6 kdzlekedéstervez6 {% (/K

l-. il x-\ \vc;‘ s
Sandor Andrea tajtervez6
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Zr 7

3.3 AZETV. 8.§ (1) BEKEZDES ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az alabbiakban az ETV 8.§-4ban meghatarozott kdvetelményeknek valé telepiilésszerkezeti megfelelést
vizsgaljuk a paragrafus egyes bekezdései mentén. A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a
teleplléstervezés, ezért az alabbiakban idézett kdvetelmények csak akkor képesek maradéktalanul
megvaldsulni, ha a rendezés egyéeb 0&sszetevbiben (mint a kdzigazgatasban, a fejlesztési
beavatkozasokban, a telepllésgazdalkodasban) egyarant képesek hatni, illetve érvényesiini.

A vizsgalatot els6sorban a most végrehajtandé rendezési beavatkozasokra terjesztjuk ki.

A tébbszdér modositott az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél széld 1997. évi LXXVIII. térvény
8.§ (1) bekezdése kimondja, hogy
A telepiilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval bekbvetkez6 valtozdsok az
érintett lakossag életkoriilményeiben, értékrendjében és szocidlis helyzetében hatranyos kévetkezményekkel ne
jarjanak. Ennek érdekében biztositani kell a teriiletek a kézérdeknek megfelelé felhasznadlasat a jogos
maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélté kornyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét. Ennek soran
figyelembe kell venni:
a) az egészséges lako- és munkakériilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kévetelményeit,
Az egészséges lakékorilmények kialakitasa és a népesség biztonsaganak javitasa érdekében a
tervezett beavatkozasok tobbiranyuak:
-- A beavatkozasok egyik f6 iranya a telepuléskozpont kialakitasahoz a rendezési tervi
feltételek megteremtése. A moédositott terv a jelenlegi iskola és a vasutallomas kozotti
terlleten teleplléskozponti terlltet jeldlt ki, a joghatalyos tervben szerepld terlletnél
nagyabb kiterjedéssel, és a hozzdkapcsol6dd beépitésre nem szant terlletet
zoldteruletként (kbzpark tertletként jelolte.
-- A beavatkozasok masik f6 iranya tavlatban a k&banya megszintetése és az
erdbteriletek novelése. Ennek érdekében a telepulésszerkezeti terv a k&banyat
rekultivacios tertletként és ezt kdvetben és erdéteriletként jeldlte. A szabalyozasi tervben
a k6banya még beépitésre nem szant banyaszati célu kilonleges tertletként szerepel.
-- Az egészséges kornyezet erfsitését szolgalja, hogy a tervfelllvizsgalat soran tovabbi
erdéteruletek kijelolésére tettink javaslatot.
-- Uj lakéteriileteket nem jeldl a terv. A korabban kialakitott, de még be nem épitett
lakoteruletek egészséges, kedvez6 tdji kornyezetbe kerulnek. Az infrastrukturak kiépitése
a feltétele a telkek beépithet6ségének.

b) a népesség demogrdfiai fejlodeését, a népesség lakdssziikségletét,

Pilisjaszfalu népességszama az utébbi évtizedben, a budapesti kozelség agglomeracids
hatasara dinamikusan emelkedé. A teleplilés népességvonzé képessége j6. Elegendd lakoterllet
all rendelkezésre hosszutavon, igy annak bdvitése nem sziikséges..

c) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonés tekintettel a csaladok, a fiatalok, az id6sek, a
fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadidé és az (idiilés, valamint a tarsadalmi
szervezetek, egyhdazak miikédési feltételeinek lehet6ségeire,

-- A felllvizsgalat keretében, dsszhangban a jovahagyott hosszutavu fejlesztési koncepciéval a
javasolt tervi megoldasok lehetévé teszik a telepulés intézményi ellatottsaganak fejlesztését, a
telepuléskozpont terlleteinek bévitésével.

-- Az Uj lakéterileteken belll a terv tartalékol kozosségi létesitmények szamara terlleteket, hogy
az ujonnan odatelepuld lakok, illetve a kdrnyéken él6k alapfoku intézményi ellatottsaga javuljon.
-- A felhagyott banyatelkek rekreacids és idegenforgalmi célokra hasznosithatok.

-- A terv kerékparutakat jeldl, melyek csatlakoznak a regionalis és az orszagos haldzathoz.

d) a megérzésre érdemes torténeti vagy teleplilésképi jelentéségli telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti
Orokség védelmét, feldjitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tdjrészlet latvanyat
(ralatds), tovabba az ingatlanrdl feltarulé kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek
szabalyos beépitését ne akadalyozza,

Az alatamaszté munkarészek 6nalld fejezete foglakozik a teleplilés épitett 6rokségével, a
régészeti és épitészeti értékek megdbrzéseével. A tajrendezési fejezet pedig a tajképi értékekre
hivja fel a figyelmet. A telepulésrendezési terveken, mind a telepulésszerkezeti tervlapon, mind a
szabalyozasi tervlapokon jeloltik a védelem objektumait. Pilisjaszfalu alig rendelkezik jellegzetes
épitészeti értékkel, orszagos védelem alatt all6 épllet nincs a telepllésben. Eddig helyi
értékvédelmi rendeletet nem alkotott az dnkormanyzat testilete. A jelen felllvizsgalat keretében
javaslatot tettiink értékvédelmi szabdlyozasra. A helyi értékvédelem a telepiléskdzpontra
koncentral.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 33 2011. VATERVO5KFT



PILISIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

e) a koérnyezet-, a természetvédelem, a tajhaszndlat és a tdjkép formadlasanak ésszehangolt érdekeit, kiilonés
tekintettel a viz, a levegé, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,

Az alatamasztdé munkarészek két fejezete foglalkozik a kdrnyezetvédelemmel és a természeti ta;i
értékek védelmével.

A telepllés értékes természeti és tgji kornyezettel rendelkezik. A tajképi értékek védelmére
javaslatot tettlnk tajképvédelmi terllet Kkijeldlésére, melynek elbirasai a helyi épitési
szabalyzatban rogzitésre kerultek.

Pilisjaszfalu kdzigazgatasi tertletén halad at tavlatban az M11. szamu autdpalya, mely bizonyos
mértékl zaj és porszennyezédést fog okozni. A nyomvonal a dombvidék jellegzetes terlletét
szeli at és ezzel atalakitja annak értékeit is. A teleplilés feldl tervezett erdbteriiletek részben
enyhiteni fogjak a tajalakito, illetve a keletkezd levegd és zajszennyezd kdrnyezeti hatdsokat.

A telepllésben kevés a parkositott zoéldfelllet. Az utdbbi években a beépitett terliletek a
belterlileten belll névekedtek, de Uj a zoldfellletek, sport teriletek nem éplltek ki. Ennek
ellensulyozasara, a fenntartasi, varosiizemeltetési problémak mellett is, Ujabb zoldfelliletek
kijelolését javasoljuk, amelyek helyi klimaviszonyok javitdsahoz jarulhatnak hozza.

A fenti torekvések az élévilag védelmét is szolgaljak. Torekedtliink arra, hogy a tervezett
terlletfelhasznalasokkal folyamatos él6helyi lancolatok alakuljanak ki.

f) a népesség megélhetését biztositdé gazdasdgi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mez6- és az erdégazdasdg, a kbzlekedés, a posta és a hirkézlés, a kéziizemi ellatas,

kiilonésképpen az energia- és a vizellatds, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és — kezelés , valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositdsat,

A telepulésrendezési tervek fellilvizsgalata soran a felsorolt 0sszes kdvetelménnyel szamoltunk.
Az alatdmaszté munkarészek ezt a komplex szemléletet tikrozik.
A helyi gazdasag fellenditése érdekében ujabb gazdasagi terlletek kijeldlésére nem volt
szUkség, a joghatalyos terv jelentés terileti tartalékokat tartalmaz.

g) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg €s a katasztréfavédelem érdekeit,

Pilisjaszfalun nincs honvédelmi terilet. A katasztréfavédelem szempontjait a kozlekedési haldzat
tervezett fejlesztése érvényesiteni tudja. A vasut vonal Ujabb nyomvonalon térténd szint alatti
keresztezésével, havaria esetén a telepulés egyes teruletei biztonsagosan megkozelitheték
lesznek.

h) a teriilettel és a terméfélddel valo takarékos gazdalkodast,

A joghatalyos tervhez képest a belterlleteket, illetve a beépitésére szant terliletek nagysagat
csokkentettik.

A terlletekkel valé takarékos gazdalkodas elvét érvényesitettiik. A belterlleti alulhasznositott,
illetve hasznalaton kivdili terliletek ésszerii felhasznalasara toérekedtiink.

i) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogydszati hasznositdsanak el6segitését és védelmét,
Pilisjaszfalun természeti adottsagokra épuld elsésorban turisztikai, bioldgiai ismeretterjesztd
idegenforgalmi hasznositasra van lehetéség. A felhagyott k8banyak ilyen célu hasznositast is
kinalnak. Ezért a tervben a Nagy Somlyo hegyi volt k6banya-tertletek mellett rekreaciés célokat
szolgalo kildnleges terileteket jeldltink ki.

j) a kozlekedési kényszer (lakohely-munkahely, nyersanyag kitermelés-feldolgozas stb. viszonylataban)
csb6kkentését és a megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasat.

A kozlekedési halézatok fejlesztésénél a jelenlegi uthalézatok joghatalyos tervben szerepld
tovabbfejlesztését atvettik. A telepllés kilsé megkdzelitése szempontjabdl, mind a tervezett 10-
es mind az M11 —es autopalyak jelentés valtozasokat fognak eredményezni. A belsé uthalézat
fejlesztésénél fontos kovetelmény, hogy a vasutvonal altal kettévagott telepllési terilet
koézlekedési egyluttmikoédése javuljon. A telepllésrendezési tervek ennek rendezési tervi
feltételeit megteremtették.

A tobbszor médositott az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény
8.§ (2) bekezdése kimondja, hogy

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilbnésen a természet- és a kbrnyezetvédelem, az erd6k és a
természetes (felszini és felszin alatti) vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a
teriiletekkel val6 takarékos bands - érdekében az alabbi kbvetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilések rendezése sordn a telepliilés kézigazgatdsi teriiletére hullé felszini csapadékviz 6sszegylijtését
és helyben tartasat vagy szakszerii és artalommentes elvezetését, kezelését az adottsdgok és a lehetéségek
figyelembevételével biztositani kell,

Ezt a kovetelményt egyrészt a telepllésszerkezeti terv leirasa, masrészt a helyi épitési
szabalyzat el6iras formajaban tartalmazza. Az el6iras normativ médon javasolja a csapadékvizek
hasznositasi kdtelezettségét eldirni.
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b) djonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatasi teriiletének - a kiilon
jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az atminésités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csOkkenhet,

A Dbiolégiai aktivitas értéket a telepllésszerkezeti terv médositasa alapjan szamitottuk. A

joghatalyos tervhez képest minimalis az eltérés.

modositasi joghatalyos terv tervezett allapot eredmény
tertiletek terlilet ha | érték- vizsgalt terllet ha | vizsgalati | vizsgalt (aktivitasi
mutaté érték érték- érték érték + -)
mutato
lakoteriletek 104 3,0 312 104,6 3,0 313,8
vegyes 5,7 2,7 15,4 6,3 2,7 17,0
teruletek
gazdasagi 37,3 0,3 11,2 50,8 0,3 15,2
teruletek
altalanos 97,7 3,0 2931 88,7 3,0 266,1
mezdgazdasagi
teriletek
korlatozott 111,7 6,0 670,2 108,3 6,0 649,8
hasznalatu
mez8gazdasagi
terulet (rét,
legeld)
erdéteriiletek 269,0 6,0 1614,0 274,0 6,0 1644,0
zoldterlletek 1,4 6.0 8,4 1,6 6.0 9,6
vizgazdalkodasi 9,9 6,0 59,4 9,2 6,0 55,2
teruletek
banya 15,6 0,1 1,6 15,6 0,1 1,6
kiilénleges
terulet
szennyviz 0 0,3 0 0,5 0,3 0,2
tisztitd
kilénleges
tertlet
egyéb 5% 17,8 3,5 62,3 11,9 3,5 41,7
beépitettséget
nem
meghaladé
kdldnleges
terdlet

egyéb 25,9 0,6 15,54 24,5 0,6 14,7
kozlekedési és
kézmdi teriletek
Teleplilés 696,0 4.4 3063,1 696,0 4,35 3028,9 -0,05
egészén

c) a telepiilések beépitésre szdnt teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara névelhet6, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt és igénybe vett teriiletén beliil nincs megfelel6 teriilet,

Osszességében javasoltuk a beépitésre szant teriiletek csdkkentését a joghatalyos tervekhez
képest. Ennek egyik okat az agglomeraciés tervben jeldlt okoldgiai folyosd beépitésmentes
kévetelménye 6sztdndzte, masik okat a joghatalyos tervekben szerepld tervezett belterlletek
részbeni indokolatlansaga adta.

d) a tervezés id6szakaban a 20 000 f6 lakossagszamot meghaladd, valamint a tervezett Iétszammal azt eléré
telepiilések, a kiemelt iidiilGteriiletek, a gyogyhelyek meglévé, illetbleg bévitett belteriiletét a kbzigazgatasi
teriiletiikon beliil - eltéré teriiletrendezési tervi el6iras hianyaban, és ahol ez fizikailag lehetséges - legalabb
200 m szélességli, beépitésre nem szant (mezb-, erdégazdasagi, kézlekedési, vizgazdalkodasi) teriiletekb6l
allé gyiiriivel kell kériilvenni, amely teriileten csak kézlekedési, k6zmii, hirkozlési és vizvédelmi épitmények
helyezhetdk el. Uj belteriiletet, beépitésre szént teriiletet gy kell kijelélni, hogy legfeljebb tizezer tervezett
lakost befogado teleplilésrészt (illetbleg az (idiil6teriilet valamint a gyogyhely jellegéhez igazodoé
teriiletegységeket) ugyanilyen, beépitésre nem szant teriiletekbdl allé gyiirii vegye koriil. Két teriilet k6zo6tti
gylirii - a természeti adottsagok €és a koérnyezetvédelmi el6irdsok figyelembevétele mellett - egymasba
metszhet.”

Pilisjaszfalu népességszamat 2020-re a telepulésfejlesztési koncepcié szerint varhatéan 2000
lesz a 2008 évi 1428 fével szemben. A térvényi elbiras Pilisjaszfalura nem vonatkozik.
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3.4. TAJRENDEZESI ES TERMESZETVEDELMI VIZSGALAT ES JAVASLAT

3.4.1 T4ji, természeti adottsagok

A tervezési terulet a févaros kdzelében, a Pilisi hegyek tovében, Pest megye és Komarom-Esztergom
megye hataran, a 10-es f6kozlekedési ut mentén, a Kenyérmezei-patak vélgyében fekszik. A Dunantuli-
kézéphegység nagytaj Dunazug-hegyvidék kozéptajon belll a Pilis-hegységhez, azon belll a Pilisi
medencek kistajhoz tartozik a telepulés.

Domborzat és talajviszonyok

A Pilisi medencék mozaikos, téréses aljzatai igen eltéré mélységben helyezkednek el. A laza lGledéken
dombsagi jellegl térszinek formalddtak. A felszin egyenetlenségeit vékony lejtdlosztakard boritja. A
dolomitrétegekkel valtakoz6 dachsteini mészk6rogok valtozatossa teszik a felszint.

A kozség teruletén a magasabb térszineken a barna erdétalaj jellemz6, a dombok Iabanal homoktalajok
taldlhatok, mig a Kenyérmezéi-patak volgyében a réti ontéstalaj jellemzd. A Kis- és Nagy-Somlyo
barlangjai gazdag kalcitkristaly lel6helyek.

Eghajlat

A vizsgalt terulet mérsékelten hiivos-mérsékelten nedves. A napsutéses 6rak szama mintegy 1950 ora,
melybél nyaron 760-780 6ra, télen 200 6ra koéridli fénytartam éri a térséget. A h6mérséklet évi atlaga 9,0
C° koérdli. Az évi csapadékdsszeg 700-750 mm, a tenyészidészaké 350-370 mm. H6 40-45 napon at
boritja a talajt. Az uralkodé szélirany az ENY-i. Az ariditasi index 0,94-1,00.

Vizrajz

A teriilet mérsékelten vizhianyos. Arvizek a nyari nagy csapadékok alkalmaval keletkeznek, mig 6sszel a
kisvizek a gyakoriak. A vOlgytalpakon 2-4 méter mélyen talaljuk a talajvizet, a lejtékon 4-6 méter kozott.
A rétegvizkészlet 1-1,5 I/s.km2.

Névényzet

A Pilis-Gerecse florajarasba (Pilisense) tartozd kistaj jelentésebb potencialis erdétarsulasai a cseres
kocsanytalan tolgyes, a gyertyanos kocsanytalan tolgyes és a tolgy-koris-szil ligeterd6. Az erdészetileg
hasznositott terlleteken vegyeslombu keménylombos erd6k talalhaték. A Kenyérmezei-patak mentén
mocsari és lapnodvényzetet talalhaté.

Allatvildg
Az erdbk kedvelt helye a facanoknak, vaddisznoknak, 6zeknek.

A jelenlegi tajszerkezet, kiilteriileti teriiletfelhasznalas

A févaroshoz valé kozelsége, kellemes taji adottsagai és helyzetéhez képest szolidnak mondhato
ingatlanarai folytan a telepililés lakossagszama az elmult idészakban jelentésen megnétt. Ez a
névekedés jol nyomon kdvethet a telepllésszerkezetben. A lakott terliletek terjeszkedése a telepllés
magasabban fekv®, de mégis volgyi részeire iranyult, jelentés mértékben alakitva a tajat és a
telepulésképet egyarant.

R L T £ T Y]

A mikbdé k6banya hatalmas tajsebként jelenik meg A felhagyott k6banya napjainkban

A Kis-Somlyo volgyi mészkébanyaban az orszag legfehérebb Dachsteini mészkovét banyasszak. A
banya - méretébdl és elhelyezkedésébdl adéddan- a volgy és a szomszédos magaslatok nagy részérél
uralja a latképet, jelentds vizualis konfliktust okozva ezzel.

A Nagy-Somlyé hegyen az 1980-as években megsziint a banyaszat. Az egykori banya tertilete még
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rekultivalatlan, a beton létesitmények fliggetleniil a terllet tovabbi hasznositasatél tovabbi rendezést
igényelnek.
A telepulés kozel 1/3-a mlivelésbdl kivont tertlet, melybdl a beépitett lako- és gazdaséagi terlleteken tul
jelentds terlleteket foglal el a két banya, valamint a mintegy 100 telket érint6 tervezett Somlyé volgyi

s

lakotertilet bovités.

Az erd6k aranya a teljes kbzigazgatasi tertlet
mintegy Ys-e. Az erd6terlleteken jorészt
természetkozeli allapotokat figyelhetlink meg,
az emberi beavatkozas csekély. A cseres
kocsanytalan tolgyesek és a cseres molyhos
tolgyesek mellett a terméhelytél fliggéen
meds I karsztbokorerd6k (kéris, cser, tolgy) és
o »l fajgazdag, értékes sziklagyepek is talalhatok.
o kivett A gyepek aranya ennél valamivel magasabb
(26%), azonban ezek egy része fasodo
terilet, igy a jovBben varhatéan az
erdéteruletek aranya a természetes
folyamatok révén is emelkedni

Miivelési agak megoszlasa napjainkban

fog, de ezt a folyamatot gyorsitjak a tervezett erdésitések is. Az Kis- és Nagy Somly6 erdéteriletein tul
kisebb erdéfolt talalhaté Piliscsaba hataraban, de a telepilés déli, déinyugati hataran hizédé gyepek is
kulénbdz6 mértékben ugyan, de fasodo teruletek.

Fasodo legelé Mez6gazdasagi teriiletek a Gyertyanos-patak mentén

A szantdék aranya mintegy 20%, elhelyezkedésiket tekintve nagyrészt Dag iranyaba egy tédmbben,
kisebb részt a Kenyérmezei-patak mentén talalhatok.

Emlékhely Elhanyagolt temeté

A patakot kisérd terlilethasznalatok igen valtozatosak, sajnos azonban a természetkdzei névénytarsu-
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lasok, nadasok minddssze csekély terlleteket foglalnak el a szanto és a gazdasagi terliletek mellett. A
patak medre sok helyen elhanyagolt, csakugy, mint a Gyertyanos-patak kbézvetlen part menti savja.A
telepulés kultertletén, gazdasagi tertletek mogott megbujva talalhatd a jaszok emlékhelye, valamint a
telepilés elhanyagolt temetdje. Az kdzutrdl alig észreveheté az emlékhelyhez vezetd kis kézuzalékos
Ut.A kilterlleti beépités az iparterllet kivételével nem jellemzé, mindéssze a lovarda és a Séti tanya
talalhaté a Kenyérmezei-pataktol délre.

Tajfejlédési folyamatok, tdjtorténeti 6sszefiiggések értékelése

A teleplilés terlilete régészeti leletek tanisaga szerint mar mintegy 2000 éve lakott terilet volt. A jasz
6s6k a 13. szazad els6 felében érkeztek a térségbe, de elsd szbveges emlitésiik csak 1325-bél vald. A
kiralyok jasz testéreinek torok idékben elnéptelenedd faluja késébb a Misky csalad birtokaba kertilt.

Az 1780-as években lezajlott elsé katonai felmérés tanulsaga szerint a teleplilés magasabban fekvd
terlleteit jorészt vadban gazdag erdé boritotta, mig a vélgyek helyenként pangdvizes részeit mocsaras
terlletek boritottak.

A 19. szazad els6 felében készlilt masodik katonai felmérésen a teriilet még mindig jorészt természetes
allapotokat tiikroz, a jol kirajzolédd szomszédos nagyobb teleplilések mellett Jaszfalu még alig néhany
hazbdl all, azonban az 1870-es évekre lakdinak szama 226 f6. Tekintve, hogy a nagybirtok ezen a
tertleten nem volt jelentés, az ember tajalakitdé munkaja is joval mérsékeltebben jelentkezik, mint ahogy
ez a szomszédos, nagyobb teleplilések kérnyezetében megfigyelhetd.
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Kivétel ez alél a mészkdbanyaszat, mely nem csak a természetes novényzetet pusztitotta, de
maradandé tajsebet Utdtt a hegyek oldalaban, és a vasutépités, melynek munkalatai az 1890-es
években érték el a teleplilés teriletét. A gyenge termétalaju mezégazdasagi terileteken 1948-ban allami
gazdasagot létesitettek. A 70-es években —a gazdasag adta munkalehet8ség miatt- jelentésen megnétt
a telepllés lakossaga, a kozséget azonban hamarosan Piliscsabahoz kapcsoltak, melynek
kovetkeztében fejl6dése lelassult, fejlesztési lehetésége minimalizalodott, a tajhasznalatok valtozasa
lelassult. A teleplilés dnallésagat csak 1994-ben kapta vissza.

Taji, természeti értékek

A telepililés a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag mikodési teriletén talalhatd. A tervezési terlileten
egyedi jogszaballyal védett, orszagos jelentéségl természeti terllet (nemzeti park, tajvédelmi korzet,
természetvédelmi terulet, természeti emlék) nem talalhato.

A kozigazgatasi tertileten tobb ex lege védett barlang talalhato:

Név Hossz Hrsz
1 Fels6-Somlyé I. sz. barlang 2 méter 042/2
2. Fels6-Somlyé¢ Il. sz. barlang 8 méter 042/2
3. Gorenyluk barlang 5 méter 051/32
4 Jaszfalui barlang 11 méter 042/2
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5. Jaszfalui gdmbfilkés barlang 2,3 méter 051/32
6. Jaszfalui omladékos barlang 3,2 méter 051/32
7. Korallos barlang 7 méter 051/32
8. Nagy-Somlyéhegyi barlang 90 méter 051/32

Jaszfalui omladékos barlang Nagy-Somlyé hegyi barlang

A nemzetkdzi egyezmény hatalya ala esd terlletek koézll eurdpai kozosségi jelentéségi
természetvédelmi rendeltetés(i kiemelt jelentéségii természetmegdrzési tertilet (Natura 2000 — név: Pilis-
Visegradi-hegység, jel:HUDI 20039) a kdvetkezd hrsz-u teruletek altal érinti a kdzséget: 015/24, 015/31,
015/35, 015/36, 021/3a, 021/3b, 021/3c, 021/3d, 021/8, 021/9, 021/10, 021/11, 021/12, 021/13, 021/14,
021/15, 022, 023, 042a, 042b, 042c, 042d, 051/32a, 051/32b, 051/32c, 051/32d, 051/32f, 051/32g,
051/32j, 051/32k.

Orszagos jelentbségli tajképvédelmi teriilet Okolbgiai folyosé és pufferteriilet

A beépitett teruletek valamint a Kenyérmezei-patak volgyének kivételével a kdzigazgatasi terllet szinte
egeésze az orszagos jelentésegl tajképvédelmi dvezetbe tartozik.

A nemzeti Okoldgiai halézat részét képezi a Kenyérmezei patak menti dkoldgiai folyosé (az abran
narancs szinnel kiemelve) a hozza kapcsolodo erdékkel és kiterjedt gyepteruletekkel, mig a Nagy-
Somlyé erdei Jaszfalut keletrél, Piliscsabat északrol dvezve, valamint a kozség és Maklaritanya kdzott
hizédé domboldal pufferteriiletként funkcional .

A telepllés terliletére eddig nem készilt egyedi tajérték kataszter.

Tdjhasznalati konfliktusok
A teleplilések élete soran az emberi tevékenységek, a taj hasznalata kovetkeztében altalaban kilalkulnak
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olyan teruletek, ahol az emberi beavatkozas konfliktushelyzeteket teremt. Ezek a konfliktusok lehetnek
funkcionalis, Okoldgiai valamint vizudlis eredetlek, reverzibilisek illetve irreverzibilisek. Pilisjaszfalu
jelenlegi adottsagai, a telepulés kapcsolata a kdérnyezd tdjjal a banyaszat kovetkeztében ugyan
jelentdsen megvaltozott, Osszességében azonban harmonikusnak tekinthetd. A felhagyott banya
funkcionalis és 06kolégiai konfliktusokkal terhelt ugyan, de ennél jelentésebb, részben a még
hasznalatbol ered6 konfliktusokkal terhelt a mikodd banyaterllet. Itt a vizualis konfliktus mellett
els6rendii a lakéterilletek kozelségébdl eredé funkcionalis konfliktus.

Mindezeken tul meg kell emliteni a Kenyérmezei-patak volgyébe teleplilt gazdasagi terlletet, melynél a
fé problémat a potenciadlis szennyezéforrasok (pl. autébontd) vizfolyashoz valé kdzelsége okozza, de
megjelenésik miatt tajképrombold hatasuak is.

3.4.2 Tajrendezési javaslat
A tajrendezési javaslat a telepllés adottsagaibdl kiinduld, a taji és épitett elemek harmaoniajat a lehetd
leginkabb megteremté harmonikus fejl6dés megteremtését szolgalja.

e Javasolt a gazdasagi terlleteken belll a telkek vizfolyas kozeli savjaban noévénytelepitési
kotelezettség, a szomszédos gyepteruletek felé pedig véderddsav illetve takarofasitas elbirasa.

e A Kenyérmezei-patak volgyében az intenziv terulethasznalatokat vissza kell szoritani.

e A gyepteriletek megdérzésére hangsulyt kell helyezni. A mar fasodd és erd&sitésre kijelolt
gyepterlleteken honos, vegyes névényallomany kialakitasa a cél.

o A kodzigazgatasi terlleten az elszért beépités nem tdmogathato.

o Tajképi értékei miatt a Gyertyanos-pataktdl északra és délre talalhatd terlleteken a jelenlegi
tajhasznalat fenntartasa a cél.

e A Kkilterileten, bozétosban talalhaté temet6 kdrnyezetének rendezése szilkséges.

e A temetbhd6z kapcsoldodd jaszok emlékhelye zodldfellleteinek fejlesztése, majd ennek a
zoldfeluletnek az intenziv fenntartdsa elengedhetetlen. Az emlékhelyhez vezet6 ut
hangsulyosabb megjelenitése nem csak az emlékhely mélté kdérnyezetének biztositasa, hanem a
jobb észrevehet6ség miatt is fontos.

o A felhagyott banya rekultivacidja soran a terllet jelentds részén teret kell adni a mar spontan
modon megindult beerdsddésnek.

e A Kis-Somlyé hegyi mikodd banyaterilet jovébeli sorsardl, a miivelés befejezését kdvetdben a
lehetséges hasznositasi formakrdl valamint a hatalmas tajseb rekultivacidja sordn annak
tajbaillesztésérél mar most gondolkodni kell, hiszen a telepllés e kozponti helyet elfoglald,
lakoterlletekhez szervesen kapcsolodd részének késdbbi hasznositasa meghatarozé eleme
lehet a kbzség tovabbi fejlédésének.

3.4.3 Természetvédelmi javaslat
A fejezetben tett javaslatok célja a még meglévo taj- és természeti értekek megbrzése.

o A telepllés népességének koérnyezettudatos viselkedése célzott programokkal, a kdrnyék taji,
természeti értékeinek megismertetésével, a kotédés erdsitésével tovabb fejleszthetd.

o Atelepllésen talalhaté roncsolt fellletek rendezését, rekultivalasat miel6bb meg kell oldani.

e Erd6- és erdésav telepitéskor kizardlag honos fajokbdl allé allomanyt vegyes erdéallomany
alakithato ki.

e A mez6-, erd6gazdalkodas soran biztositani kell a fenntarthaté hasznalatot, a természetkimél6
modszerek alkalmazasat és a bioldgiai sokféleség megérzését. Ennek részeként az organikus
gazdalkodasi modszerek alkalmazasat elédnyben kell részesitni a hagyomanyos nagylzemi
gazdalkodassal szemben.

e Javasoljuk a telepuliléstdl nyugatra fekvé gyepek legeltetésének 6sztdnzését.

e A vizfolyasok menti vizépitési munkalatok soran a természetkimél6 megoldasokat kell elényben
részesiteni, a vizes éléhelyeket meg kell &rizni.
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3.5 KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT
3.5.1 A rendezés koncepcidja, a modositas indoklasa
Az alabbiakban a jelen moédositas keretében szereplé tervezett elemek indoklasat mutatjuk be. A
tervezett elemek az alabbiak:
1. A falukdzpont kiépitése érdekében javasolt telepllésrendezési beavatkozasok:
A kbzség jelenlegi intézmeényei bar kdzel egy helyen csoportosulnak, mégsem jeldlnek ki kézponti
helyet. Javaslatunk, hogy a kapolna lebontasaval és a Kapolna utcatdl keletre, az 6voda feletti
dombtetén templom épitésével, lehetéség nyilna a kdzségi koézintézmények kozponti tér koré
szervezésére. Kétségtelen ehhez tovabbi lakotelkek igénybevételére is szikség lenne.

A joghatélyos szabalyozasi terv részlete A javasolt médositas szerinti szabalyozasi terv részlete

Az alabbi beépitési javaslattal egy lehetséges falukézpont megoldast mutatunk be.

Beépitési javaslat a falukézpontra.
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2. A joghatalyos telepllésrendezési tervekben a Kenyérmezdi patak mentén beépitésre szant
rekreacids célu kulonleges terulet kerilt kijelolésre. Javasoljuk, hogy az 6kologiai folyos6 védelme
érdekében e terlletek beépitésre nem szant rekreacios célu, minimalis beépitettséget megengedd
kilénleges Ovezetbe keriljon. Az Ovezet elsdsorban pihend, kiranduld terllet lehetne. Ehhez
azonban a patak szemben |évé gazdasagi terilet fasitasara lenne szikség, hogy a csarnok épuletek
latvanya ne legyen zavaro. Ezért a gazdasagi tertleteken belll legaldbb 10 m széles haromszintes
novénytelepitést javaslunk a szabalyozasban el&irni.

A joghatalyos szabalyozasi terv részlete A javasolt modositas szerinti szabalyozasi terv részlete

3. A vasut megallo kérnyékének rendezésére szilkség van.

A mai allapotban a megalléhoz tartozé parkold a megalldhellyel ellentétes oldalon van. A MAV
terllet kiszabalyozasaval a megallé mellet kialakithatd lenne mintegy 10 th-es parkolé terilet és a
megallo esdbeallo helyett igényesebb mintegy 21-30 m?-es megallé épitmény létesitése.

Ennek érdekében javasoljuk a kdzterlletek szabalyozasanak mddositasat.

A joghatalyos szabalyozasi terv részlete A javasolt moédositas szerinti szabalyozasi terv részlete

4. A Tinnyei ut mellett javasoljuk egy emlékpark és temetd kialakitasat. A kozségnek jelenleg nincs
temetdje. A teriileten helyezkedik el a Jaszok kdve és a Milleneumi emlékm. A joghatalyos tervben
szerepl6 temetd tertilet nagyobbitasaval az emlitett funkcidk befogadhatdk lennének.

A joghatéalyos szabalyozasi terv részlete A javasolt médositas szerinti szabalyozasi terv részlete
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5. A belteriilet keleti hataran a vasutvonal felett a tervezett beltertilet csékkentését javasoljuk. Semmi
sem indokolja a belterUlet kiterjesztését erdéteriletre.

A javasolt médositas szerinti szabalyozasi terv részlete

A joghatéalyos szabalyozasi terv részlete

6. Javasoljuk a tervezett Uthalézat felllvizsgalatat, a realitasok érvényesitése miatt. A Tinnyei ut
korrekcidja utan annak tovabbvezetése az Alagut utcaba nem redlis, ugyancsak nehezen lenne
végrehajthatd a vasuttal parhuzamos déli ut gyajtéatként vald kiszabalyozasa is.

2,

A joghatalyos szabalyozasi terv részlete

Ezzel ellentétben a meglévd utcahaldzat kihasznalasaval, helyenkénti szélesitésével javasoljuk a
lakoutcak 6sszekotését, mind a vasut északi, mid a déli oldalan, de csak lakoutca funkcioval.
Szerényebb, mintegy 6-9 m-es szabdlyozasi szélesség kialakitdsaval ez a tdrekvés elérhetd. Nem
szorgalmaznank az Alagut utca folytatasaban megépult kdzuti aluljard, tervezési taviaton beldli
kiszélesitését sem. A Kapolna utca - Allomas utca vasuti keresztezésében a MAV teriiletek rovasara
egyertelmi kozteruleti szabalyozast javaslunk.
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A javasolt modositasok szerinti szabalyozasi terv részlete

7. A Sényi tanya lakételkeinek kialakithatésagat kérte az o©nkormanyzat. A joghatalyos
telepulésrendezési tervek gazdasagi teriletként jeldlik. A meglévd lakdéplletekhez tartozo telkek
kiszabalyozasara és a lakételkek beépithetéségének szabalyozasara tettlink javaslatot. A javasolt
épitési ovezet Lke-1. Ennek megfeleléen a teleknagysag 600 m? a beépithetéség 30%, a
megengedett épitménymagassag 4,5 m lenne. A lakéterileten kivili terlletet mezégazdasagi izemi
épitési dvezetbe javasoljuk sorolni.

A joghatalyos szabalyozasi terv részlete A javasolt modositas szerinti szabalyozasi terv részlete
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3.5.2 Zoldfelileti vizsgalat és javaslat

Zoldfeliiletek allapota és rendszere

A volgyben fekvd telepulés lakéterlletei harmonikusan belesimulnak a Kis és a Nagy-Somlyé erddvel
boritott lankai k6zé. A harom oldalrél erdékkel szegélyezett kdzséget dél-délnyugatrél a patakvolgy
gyepei szegélyezik, melyeket a 10-es Ut valaszt el a telepuléstél. A kiil- és a beltertiletek zoldfelliletei
kozotti kdzvetlen kapcsolatot - csakugy, mint a telepulési zdldfellletek tulnyomé tébbségét — a csaladi
hazakhoz tartozé kertek, udvarok ndvényzete alkotja.

A Kkozterlleti zoéldfelliletek hianyosak, esetlegesek. Az utcak joérészt koparak, legtébb esetben
rendezetlenek, minddssze néhany rovid szakaszuk nyujt esztétikai élményt. Az utakat alig néhany
helyen kisérik fak, fasorok, igaz sok utca olyannyira szik, hogy a gépkocsi forgalom miatt nem is férne el
fasor.

-

Piliscsaba feldl érkezve a telepllésre a 10-es ut mentén kortlbelll a falu kbzepéig egységes fasor kiséri
az utat, ezt kovetéen azonban koparra valik az utcakép. A masik egységes utcafasitas a Tulipan
utcaban talalhaté. Ezeken kivil mindéssze a sportpalya melletti gyalogutat kiséri egységes fasor a
teleptilésen.

Vegyes ndvényzettel belltetett, kellemes O6sszképet nyujtd, rendezett utcakép is mindéssze néhany
rovid utcaszakaszon lelhetd fel.

Az Orom koznél talalhatd kis koztér szépen fenntartott, rendezett, csakugy, mint az itt megbuvo
hangulatos kis jatszétér. A Vadrézsa utca vasut feldli kiteresedé vége mar kevésseé rendezett, azonban
az itt talalhato jatszotér is j6 allapotu. Sajnalatos, hogy a vasutallomas koérnyezete igen elhanyagoilt.

Az iskola és az o6voda kertje gondozott, bar utdbbiban sok jaték szorul cserére (féként a felsé
kertrészben talalhato jatékok kozul). A karbantartott sportpalyat keletrél a fentiekben mar emlitett fasor
és az alatta 1évé pihenbdhelyek teszik kellemes talalkozohellyé.
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A tervezett zéldfeliileti rendszer

A tajba harmonikusan simulé telepulést taji, tajképi és dkoldgiai szempontbdl egyarant értékes erdék,
néhol gyepteriletek hataroljak. Pilisjaszfalu zoéldfellleti rendszerének fejlesztésekor ezeknek a kivalo
adottsagoknak a megdrzésére kiemelt hangsulyt kell helyezni, mikézben 06sszefliiggd telepllési
zoldfelllet-halézat kialakitasara kell toérekedni Ennek alapjat a kozterlletek mindségi és mennyiségi
fejlesztése adhatja, lehetévé téve a kellemes, esztétikus falukép mielébbi kialakitasat.

A fenti célok elérése érdekében az alabbi zoldfelulet fejlesztési javaslatokat fogalmazzuk meg:

o A 10-es Ut menti fasor pétlasa, meghosszabbitasa, egységes karakterfasitas

e A szélesebb lakoéutcak — amennyiben a szélességuk engedi kétoldali — utcafasitasa, mely
torténhet egységes fasorokkal, de vegyes fajosszetételli azonban egységes hangulatot teremté
ndvényanyaggal is.

o A keskeny, fasitasra alkalmatlan, szinte minden esetben rendezésre (Utburkolat hianyzik,
vizelvezetés megoldatlan) szorulé utcak miel6bbi miiszaki rendezése, és ezt kdvetéen vegyes,
cserjékkel, éveldkkel és egynyariakkal torténé esztétikus kialakitasa. Még a legszilikebb utcakban
is lehetéség van a kellemes, ndévényzettel tagolt utcakép kialakitasara példaul
sovénykeritésekkel és az eléjik Ultetett alacsony cserje, éveld vagy egynyari foltokkal, vagy ezek
vegyes alkalmazasaval.

o A lakéterileti fejlesztéssel érintett Somlydvolgy utcainak eléfasitasa a késébbi lakokdérnyezet
min&ségét javithatja.

o Kildénbdsen a még beépitetlen telepilésrészen toérekedni kell arra, hogy a telkeken talalhaté fas
novényzet értékesebb egyedei ne essenek aldozataul az épitkezési, terepalakitasi munkaknak.

o Szikséges az ovodakert fém jatékainak cseréje.

Javasolt a Vadrozsa utca végén talalhaté kozterllet parkositésa.

e Szikséges a vasutallomas és kornyezetének rendezése valtozatos, magas esztétikai értéket

képviseld novénykilltetések (viragagy is) alkalmazasaval.
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A felhagyott kébanya spontan megkezdddott rekultivacidjat (beerddsiilését) rekultivaciés terv

alapjan folytatni kell.

fejlesztesi terilet

hianyzd utcafasitas
rendezett utcakep

rekultivalando tajseh
megléwvd erdd

tajhasznalati konfliktog
rekultivalanda tajseb

mikddd kibhanya

o

meglevd erdd

utcakep fejlesztés vegyes niveny zette
[orokzold kerités, cserje, eveld sth)

hianyzo karakterfasitas e ¢
EQySEges fas
utcake

rendezett o

intezmenykert

eqyseges fasar
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3.6 KORNYEZETI ERTEKELES ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

3.6.1 A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

A tematika a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. sz. melléklete alapjan készilt. A rendeletben el&irt
altalanos tartalmi kovetelmények fébb pontjait kovettiik, az alpontok kozll a jelen tervre értelmezhetéek
keriltek kidolgozasra.

A kornyezeti értékelés kidolgozasa soran figyelembe vettik a kornyezet védelméért felel6s szervek
elbézetes véleményét is.

A kornyezeti vizsgalat soran figyelembe vettik a fenntarthatésag alapelveit: a fenntarthatd fejlédés a
fejlédés olyan formaja, amely a jelen igényeinek kielégitése mellett nem fosztja meg a j6vé generacioit
sajat szUkségleteinek kielégitésének lehetéségétdl.

3.6.2 A terv és el6zményeinek ismertetése

A terv céljainak, tartalmanak Osszefoglalé ismertetése, kiemelve a kérnyezeti értékelés szempontjabol
fontos részeket

A telepllés telepllésrendezési terveinek elkészitésére a megbizast az dnkormanyzat adta.

A kodzség rendelkezik telepilésrendezési tervekkel, de a telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervek
valamint a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat nem voltak egymassal szinkronban. Az eredeti
szandék a meglevd tervek javitasa és nem Uj tervek készitése volt, azonban a telepllés el6z6ektdl eltérd
fejlesztési szandékai sziikségessé tették Uj, komplett tervsorozat készitését.

A tervezett terlilethasznalatok szempontjabdl a két terv kozott csupan kismértékl eltérés talalhato.
Kozullk legjelentésebb a Nagy-Somlyd hegyen felhagyott banya teriletének beépitésre szant terilete
helyett annak erdéterlletként térténé szabalyozasa, a Kenyérmezei-patak volgyében a gazdasagi
terlletek kiterjedésének ndvekedése, valamint Kkilterlleten a tervezett terllethasznalatok taji
adottsagokhoz igazitasa.

A jelenlegi, valés terllethasznalatok és a tervi elhatarozasok mar Iényegesen nagyobb kllénbséget
mutatnak. llyen a telepliléshez északrél kapcsolodo tervezett lakoterilet ahol a valésagban még nem
kezd6dott meg az épitkezés, vagy a jelenleg gyepteruletként, legel6ként nyilvantartott, de a szukcesszio
soran mar részben spontan fasodo terlletek erdéteriiletbe sorolasa.

A telepllés terlletén orszagos jelentéségl tajképi valamint természeti értékek talalhatok, melyek
megbrzésére a fejlesztési elképzelések, valamint a tervezett terllethaszndlatok meghatarozasa soran
figyelemmel kell lenni.

A terv sszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal

A tervi hierarchia vizsgalata rendkivil fontos amiatt, hogy a magasabb rendii terveknek az alacsonyabb
rend( telepulési tervek (telepllésfejlesztési koncepcio, teleplilésrendezési terv stb.) valamint tervi
tanulmanyok megfeleljenek.

Jelen terv a terlletre vonatkozé magasabb rendi tervek —Budapest Agglomeracidé Terlletrendezési
Terve- valamint a szomszédos telepllések teleplilésszerkezeti terveinek figyelembevételével készlilt.

3.6.3 A kdrnyezeti allapot feltarasa (a terv megvalésulasa elétti vagy a terv meg nem valdésulasa
esetén)

A telepiilés kérnyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kbrnyezetallapot ismertetése, természeti
teriiletek bemutatdsa

A koérnyezetterhelés vizsgalatakor az egyes kornyezeti elemekre iranyulé hatasokat vizsgaljuk, mivel
ezek allapota hatarozza meg a kdrnyezet mindségét.

A telepulés kdzel Va-e (23%) belterilet, azonban ennek jelentds része - annak ellenére hogy beépitésre
szant terllet- még nem Kkerllt beépitésre. Az erddkkel tébb oldalrdl koérlldlelt telepllést - védett
elhelyezkedése miatt a kilsé zavard hatasok jelentés része elkertli. A zaj- és Iégszennyezést féként a
telepllés szélén huzédd féut forgalma, a lakott terliletektél mindossze néhany szaz méterre lzemeld
kébanya valamint zaj szempontjabdl a kézelben talalhaté motorpalya okoz.

A mezbgazdasagi terlletek kiterjedése nem jelentés, az ezek mivelésébdl adoédé allandd (pl.
mitragyazas okozta) valamint idészakos (pl. mez6gazdasagi gépek okozta zaj, por, karosanyag
kibocsatas) terhelések nem szamottevéek. A gazdasagi teriiletek —elhelyezkedésukbdl addddan- féként
a felszini és felszin alatti vizeket veszélyeztetik, a szennyezések azonban megfelel6 korlltekintéssel
elkerllhetdk. A terulet jelenlegi hasznositasa 6sszességében nem okoz tertletén tulmutatd kornyezeti
hatast.

Ipari eredetl Iégszennyezd pontforras a mészkébanya.
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A telepulés kertvarosias beépitésii lakoterlletei nem zavardak, az innét ered6 esetleges alkalmi
légszennyezés (pl. kerti hulladék égetés) nem szamottevé.
A felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) kormanyrendelet alapjan kiadott ,a felszin
alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny terlleteken 1évé teleplilések besorolasarol” szold 27/2004
(12.25.) KvWM rendelet 7/2005. (lll. 1.) KvWM rendelettel tortént mddositasa értelmében Pilisjaszfalu
felszin alatti viz szempontjabdl kiemelten érzékeny terlleten 1évé teleplilés.
A felszini vizek kozll a tervezési teriileten a Kenyérmezei-patak a meghatarozé vizfolyas. A telepiilés
terlletén a patakmeder és a part sok helyltt teljesen elhanyagolt, a vizfolyas vizminésége az egyes
szennyez® anyagok tekintetében igen eltérd, dsszességében azonban szennyezett. A patak partjan
talalhaté gazdasagi terileten mikodé vallalkozasok (pl. autébontd) potencialis veszélyforrasnak
tekintheték. A Kenyérmezei-patakba 6mlé Gyertyanos-patak vizminésége hasonléan kedvezétlen.
A Duna-lpoly Nemzeti Park allasfoglalasa szerint a patak vdlgye védett fajok lel6helyéll szolgalo
természetkozeli terllet, ahol értékes patakparti vegetacio, mocsari- és lapndvényzet, ligeterddk, vizparti
flzesek talalhatok. Mas forrasok szerint élévilaga szinte teljesen kipusztult. A helyszini vizsgalatok
igazoltak az értékes élévilag visszaszorulasat, a patakvolgy folyamatos feltdltését és beépitését.
Az dnkormanyzatoknak a hulladékgazdalkodasrol szolé 2000. évi XLIII. tv. eldirasai szerint a hulladékok
kezelésével kapcsolatosan kotelezd feladataik vannak. Ennek értelmében a teleplilésen szervezett
hulladékgyijtés van, melynek keretében heti rendszerességgel szallitiak el a tervezési tertleten most
keletkez6 kommunalis hulladékot. A telepllésen keletkezd veszélyes hulladékok csak a vonatkozoé
jogszabalyok betartasa mellett tarolhatdk, rendszeres elszallitasukrol —erre engedéllyel rendelkezé
vallalkozéval- gondoskodni kell.
Természet- és tajképvédelmi szempontbdl a vizsgalt terilet érzékeny helyen fekszik.

A kérnyezeti allapot egyéb jellemzébinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetéség)

A terllet jelenlegi kdrnyezeti allapota j6, tovabbi terheléseket a szomszédos természetvédelmi értékek
figyelembe vételével is elbir. Az atlagosnal gyengébb minéségi terméfoldek mivelésbdl valod kivonasa
ellen terméfold-védelmi szempontbol nem emelheté kifogas.

A fennallé kérnyezeti konfliktusok, tajhaszndlati konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhato
alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg

A terlleten a helyszini vizsgalatok a felhagyott és a még miikédé banyateriletek kivételével nem tartak
fel funkcionalis, tajokoldgiai vagy vizualis konfliktusokat. Ezek a banyaterlletek azonban jelentés méreti
tajsebek. Kozllik a mar felhagyott Nagy-Somlyd hegyi banya védett elhelyezkedése miatt tajképi
konfliktust csak kis mértékben jelent, de a meredek sziklafalak, az ipari hasznositas maradvanyaként ott
talalhatd lepusztult miszaki létesitmények megkdvetelik a terllet rendezését. A Kis-Somlyd volgyi
mikodé mészkdbanya lakott teruletektdl vald kdzelsége miatt funkcionalis konfliktust okoz, a domborzati
adottsagok miatt pedig vizualis konfliktusokkal terhelt. Mindezektdl eltekintve a telepllésen a
koérnyezeti elemek allapota j6. A terv elhatarozasainak megvaldsulasaval a felhagyott banyaterilet
rendezése megtorténhet, azonban a mikodé kébanyaval kapcsolatos konfliktusok varhatéan hosszabb
tdvon megmaradnak. A banya vizualis terhelése a tervezett erdfsitések megvalositasaval némileg
csokkenthetd, e hatalmas tajseb megnyugtaté rendezése azonban a mivelés felhagyasat kévetben
képzelhet6 csak el.

3.6.4 A terv kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa

Kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben

A kérnyezetvédelem nem csupan védekezd jellegii tevékenység, hanem olyan tervszer(
koérnyezetfejlesztés, amely kdrnyezetliinket szikségleteink szerint, de egyben az artalmak
megelézésével biztositjia. Igy célja a tarsadalmi-gazdasagi fejl6dés biztositasa mellett a karokat
megel6z86 védelem, az okozott karok, szennyez8dések felszamolasa, a természeti eréforrasokkal vald
ésszerll gazdalkodas. A terv szem el6tt tartja a terlletrendezés és a kdrnyezetvédelem
O0sszehangolasanak szikségességét, javaslatai —a lehetséges keretek kozott- minden esetben a
kornyezeti terhelések minimalizalasara torekszik.

3.6.5 megvalésitasa nyoman varhatoé kornyezeti konfliktushelyzetek, kornyezeti hatasok feltarasa
Kornyezeti terhelések, kdvetkezmények elbrejelzése a kérnyezeti elemekre (féld, levegd, viz, élévildg,
épitett kornyezet)

A varhatoé kérnyezeti terhelések két nagy csoportra oszthatok. Egyrészt szamolni kell a megvaltozé
tertlethasznalatok miatt megjelend folyamatos terhelésekkel, masrészt gondolni kell az egyes terlletek
beépitése kdzben felmertld ideiglenes hatasokkal. Utébbiak —pl. ideiglenes zaj és lIégszennyezés- jol

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 49 2011. VATERVO5KFT



PILISJASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA
kezelhetok és nem maradandoak.
Az Ujonnan beépitett terlleteken a kommunalis hulladék szervezett elszallitasat haladéktalanul meg kell
kezdeni annak érdekében, hogy karos hatasok a kornyezeti elemeket nem érjék. Az esetlegesen
keletkez6 egyeb hulladékok szakagi elbirasok szerinti kezelése biztosita a szennyezések
kikliszobolését. Az épités soran keletkezett inert hulladék hatasa csak kozvetett, mivel azt —az eléirasok
szerint- a kozeli inert hulladéklerakdba szallitjak.
A talaj az épitési, tereprendezési munkak soran karosodik. A karos hatasok elfogadhaté szinten tartasa
illetve mérséklése érdekében szilkséges Oovintézkedések a kdrnyezetvédelmi javaslatok kozott
talalhatok.
A gépjarmi forgalom varhatdan jelent6s mértékben megné.
Az épitett kornyezetre negativ hatast nem jelent a tervezett beruhazas, megvaldsitasa azonban
lehetéséget teremt Uj épitett értékek Iétrehozasara.

Kérnyezeti terhelések, kbvetkezmények elbrejelzése a kérnyezeti elemek rendszereire, kiilonés tekintettel
a tajra, teleplilésre, 6kolégiai rendszerre, biodiverzitasra

A telepllésrendezési eszkdzOk elhatarozasainak megvalodsitasa soran az Uj beépitések esetén szamolni
kell a tajkép jelentés megvaltozasaval. Az épitési munkak soran fellépd atmeneti tdjképrombol6 hatas
(épitbgépek latvanya, atmenetileg roncsolt fellletek) az épitkezés befejeztével megszinik. A
kenyérmezei-patak jelenlegi 6sszefiiggd, beépitetlen teriiletei miatti tagas térérzet, a kellemes tajkép a
volgy részleges beépitésével jelentés mértékben megvaltozik. Az Ujonnan beéplld lakoteriletek
elhelyezkedésikbdl adodoan ilyen mértéki tajképi hatast nem valtanak ki. Lehetséges problémaként
merul fel a terllet csupan részleges, elszort beépitése, mely a teleplléskép szempontjabdl lenne
kedvezdtlen. Erre lehet megoldas a terllet lUtemezett beépitése. A jelenleg harom oldalrél erékkel
koraldlelt lakoterilet a tovabbiakban is megérzi védettségét.

A modositasok a telepllésokologiai viszonyokat a lakott tertleteken Iényegében nem valtoztatjak meg.

Az él6helyek, fajok, valamint a védelem alatt allo teriiletek természetvédelmi helyzetének megmaradasa,
fenntartasa, fejlesztésiik lehetéségei

A természeti értékek kozelsége —f6ként havaria esetén- bizonyos szintli kockazatot jelent ugyan, am
éppen ez a kbzelség biztosithatja azt, hogy a tervezett beépitések megvaldsitasa, hasznalata illetve
Uzemeltetése soran mar a kezdetekt8l komoly szerepet kapnak a természet- és kdrnyezetvédelmi
szempontok, s azok nem csak javaslatként jelennek meg a tervben, hanem betartasuk ellenérizve lesz.
Természetesen a tervezett beépitések terlleti kiterjedésik, mértekik, léptékik miatt a zéldfellletek
mennyiségi és mindseégi kialakitasa ellenére is bizonyos mértéki ékoldgiai gatként jelennek majd meg e
terlletek, azonban a természetvédelmi oltalom alatt allo terlleteket nem veszélyeztetik kozvetlendl.

Az ex lege védett barlangok veszélyezettsége nem valtozik.

A tervezési terllet féként déli és keleti részeit érintd Natura 2000 kiemelt jelentéségl
természetmegdrzési terlletet a tervi elhatarozasok nem érintik hatranyosan.

Az orszagos Okoldgiai folyosét a patak menti tertleteken ugyan kézvetlendl érintik a tervi elhatarozasok,
de a terv 6sszességében inkabb a folyosé és puffertertlet funkcidinak megérzése iranyaba semmint
ellene hat.

A varhaté hatasok koévetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasdgi helyzetében varhatéan fellép6 valtozasok

A modositasok varhatéan a lakékdrnyezet pozitiv iranyu valtozasait okozzak. Az igényesen kialakitott
lakoterlletek és a kdzterlletek mainal magasabb nivéju kialakitasa az itt él6k szamara kedvezéek. A
lakéterllet nbvekedése a lakossagszamot is emeli. A varhatéan féként fiatal, kisgyermekes csaladok
letelepedésével Pilisjaszfalu kdzdsségi élete fellendiilhet, a lakossagszamhoz viszonyitott magas
gyermekszam az oktatasi intézmények szamara kedvezé fejl6dési lehetbséget adnak, a fiatal, agilis Uj
lakdk bevonasa a kdzbsseg életébe (képességeinek, adottsagainak, dtleteiknek felhasznalasaval) épitd
jellegi lehet.

Hosszabb tavon varhatéan javul a jelenlegi telepillés képe, rendezettsége, a gazdasagi teriletekre
vallalkozasok telepllnek, mellyel az itt él6k munkalehetdségei javulnak, az épités soran és azt kdvetden
is jelentés munkahelyteremt6 hatasa lesz a beruhazasoknak.

A gazdasagi élénkulés jobb megélhetést teremt, melynek pozitiv pszicholdgiai hatasan tual a lakossag
egészségi dllapotaban, életminéségében is varhatéan pozitiv valtozast jelent (az egészségugyi
szolgaltatasokat igénybe vétele napjainkban egyre inkabb anyagi kérdés is).

A kbzvetett médon hatast kivalté tényezbk feltarasa

A lakossag novekedésével megndvekedd igények kielégitése csak a forgalom tovabbi ndvekedésével,
az ellatast biztositd létesitmények kapacitasanak ndvekedésével, igy a kornyezetterhelés tovabbi
novelésével érhetf el.
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A terlletfoglalassal a tervezett beépitések korlatozzak a természeti eréforrasok megujulasat.

A gazdasagi teruletekre betelepulé vallalkozasok a teruletfoglalas negativ hatasai mellett részben
tovabb novelik a koézlekedési eredetli szennyezést, azonban helyi munkahelyteremté hatasukkal
némileg csokkentik is a kozlekedési igényeket

A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznadlt adatok forrasa, az alkalmazott modszer korlatai,
nehézségek, az elbrejelzések érvényességi hatdrai, a felmeriilt bizonytalansagok

A fentiekben alkalmazott értékelési modszer becslésekre, tapasztalatokra alapozott és szdveges
formaban kidolgozott. A kornyezeti vizsgalat soran a kornyezeti allapot jellemzésére pontos mérési
adatok csak korlatozottan alltak rendelkezésre.

Az alkalmazott szdéveges értékelés (becsléses moddszer) korlatai hogy csupan a valtozas tendenciait
képes bemutatni, részletes, pontos adatokkal nem tud szolgalni. Kérnyezeti szempontbdl bizonytalansag
a beruhazas soran a kornyezetvédelmi szempontok megfeleld el6térbe helyezése, a valaszthaté
technoldgiak kézil a kérnyezetre kisebb terhet jelentd modszerek alkalmazasanak biztositasa, hiszen
ezek jelentés mértékben modositjak az egyes terllethasznalatok kdrnyezetterhelését.

A kérnyezeti kbvetkezmények alapjan a terv értékelése

A tervben megjelend elképzelések hosszu tavon, irreverzibilis médon megvaltoztatjak a teleplilés egyes
—Ujonnan beépitésre kerlld- részeit, mig masutt a valtozasok inkabb csak a komfortérzet, a minéség
iranyaba hatnak. Az intenziv terllethasznalatok soran sok Uj terhelés éri a terlletet, ezek mértéke
azonban —tekintettel a terilet jelenlegi j0 kondicidjara is- megfeleld természet- és kornyezetvédelmi
intézkedések betartasa mellet nem okoznak a kdrnyezet szamara elfogadhatatlan mértéki terhelést. A
feltart varhato kornyezeti kovetkezmények egy része id6szakos, a terv elhatarozdsai megvalositasanak
id6szakaban jelentkez6 hatas. A hosszu tavon jelentkezd hatasok tervezhetdk.

Osszegezve a terv a teleplilés fejlesztési elképzeléseit és a kodrnyezetvédelmi, valamint
természetvédelmi érdekek 6sszehangolasat a terv j6l megvaldsitja, szabalyozasi elbirdasai valamint
szakagi javaslatai a kdrnyezetterhelések mérséklését célozzak.

3.6.6 A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezetre karos hatasok

elkeriillésére, csdokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozé, a tervben szerepld intézkedések

kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésre

Koérnyezetvédelmi javaslatok

A kornyezetvédelem célkitlizése a jelenlegi kérnyezetallapot romlasanak, szennyezések kialakulasanak

megakadalyozasa.

A levegbminéség megovasa, javitasa érdekében a kdzlekedési eredetli emissziét jellemzben szén-

monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok, 6lom és telitetlen szénhidrogének alkotjak. Ezek kdzil az 6lom

és a telitetlen szénhidrogének kozvetlenil az utak kérnyezetében rakddnak le. Ezért passziv médon, az

utakat kisér6 zoldsavok, fasorok telepitésével csokkenthetd a kozlekedésbdl szarmazé

leveg8szennyezés hatasa, mivel a ndvényzet megkéti a szennyezbanyagok egy részét. A kozség

terGletét érintd jelentés mértékl erddsités nem csak a teleplilési szennyez8dések megkotésében,

hanem a kornyezd terlletekrdl érkezd esetleges szennyezések megkotésében is segit.

A felszini vizek védelme, talaj- és vizbazisvédelmi szempontbdl is elengedhetetlen:

— az esetleges diffiz szennyezések idében torténd feltarasa, megsziintetése,

— afejlesztési terlletek csak teljes kdzmivesitettség esetén épitheték be,

— acsapadékviz és felszini vizelvezetd rendszerek megfelel kiépitése és karbantartasa,

— akeletkez6 szennyvizek megfelel6 elvezetése,

— a csapadékviz megfelel6 6sszegyljtése, kezelése, a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi
Féigazgatdsag engedélye szerinti elvezetése,

— az épitkezések megkezdése elbtt a termétalaj fels6 humuszos rétegének letermelése és megfeleld
deponalasa, vagy felhasznalasi helyre szallitasa,

— A hulladékkezelési eldirasok betartasa,

A tajképvédelem érdekében a beépitésre kerlld terlletek tajbaillesztését, az uUjonnan kialakuld

telepilésperem —kildnos tekintettel a volgyben elhelyezked gazdasagi tertletekre- névényzettel torténd

lezarasat meg kell valositani, szlkség esetén latvanyvizsgalatot kell végezni.

Teleplilésképi szempontbdl kilondsen indokolt az Ujonnan beépitésre kerllé laké Ovezetek esetén -a

szétszort beépitések elkerllése miatt- a beépités Utemezése, a kdzterlleti ndévénytelepitések mielSbbi

megvaldsitasa.
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3.6.7 Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elbirasokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolyasolt mas tervben figyelembe kell venni amelyeket a
terv altal befolyasolt mas tervben figyelembe kell venni
A terlletre készitend® engedélyezési és kiviteli tervek készitése soran az itt el6irt zoldfellleteket be kell
épiteni a tervbe. A ndvényallomany megfeleld kialakitasa (a bioldgiai aktivitasérték megtartasan kival)
meghatarozza a kérnyezetminéséget, valamint dkoldgiai és kdrnyezetvédelmi szempontbdl is fontos.

3.6.8 Monitoring

Tekintettel arra, hogy a telepulés tajképi és természetvédelmi szempontbdl értékes terlleten, illetve azok
hataran fekszik, valamint hogy a rendkivili szennyezések kockazata —pl. terepmotorozasbdl és
banyaszatbol adodo zaj- por- és rezgésterhelés, vizfolyasok kiilsé szennyezédése, stb.- teljesen nem
zarhaté ki, javasolt lokalis monitoring kialakitasa.

A monitoring hal6zat elemei:

- leveg6 imisszio allapotanak ellenérzése (szennyezé anyagok, por);

- zajterhelés mérése a mértékado pontokon;

- talaj és talajviz szennyezés mérése

- felszini vizek szennyezettségének ellenérzése

- felszin alatti vizek minéségének figyelemmel kisérése;

- Okologiailag értékes teruleteken rendszeres él6hely allapotfelmérés valamint fajdiverzitas vizsgalat.

3.6.9 Osszefoglalé

A tervezési terlilet a Pilisi-medencében, kérnyezeti szempontbdl j6 allapotu terileten fekszik. A kedvezd
taji, természeti és kdrnyezeti adottsagok miatt kozkedvelt telepilés és annak kérnyezete a
terhelhet6ségi vizsgalatok értelmében tovabbi fejlesztéseket is elbir.

A tervezett Uj beépitéseknek a tervben szereplé kézmiivesitési elGirasok betartasa mellett is lesz negativ
koérnyezeti hatasa —a forgalom varhaté névekedése miatt- a zaj- és légszennyezettség varhatdéan né, a
gazdasagi tertletek beépitésével a Kenyérmezei-patak volgyében a tajkép jelentés meértékben médosul.
Szintén tajképmodosité hatassal birnak a tervezett erdésitések. A negativ hatdasok mértéke a
szabalyozasi eldirasok betartasa mellett elfogadhatd, a javasolt monitoringgal pedig az esetlegesen
fellépé varatlan szennyezések idében felismerhetdk, kezelheték.

A KORNYEZETI ERTEKELES EREDMENYEINEK MEGFELELOEN, A TERV ELFOGADASAT A
KORNYEZETI ERTEKELES KESZITOI JAVASOLJAK.
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3.7 TELEPULESI OROKSEGVEDELMI HATASVIZSGALAT ES HATASTANULMANY
3.7.1. Vizsgalat

a) Torténeti leiras

A teleplilés megkozelitbleg a foldrajzi szélesség 470 39' 17" és a foldrajzi hosszusag 180 47' 43" fekszik:
ezek a jelenlegi Kézséghaza bemért koordinatai.

A Kenyérmezéi-patak volgyében, a Pilis hegység labanal, Piliscsabatél északnyugatra talalhato
Pilisjaszfalu kézség, Pest megye és Komarom-Esztergom megye hataran, a 10-es f6kozlekedési ut
mentén. A Budapest - Esztergom vasutvonal szintén 6sszekdti a falut a kornyez6 varosokkal.

A telepllés hatarain belll az alfdldi és a kdzéphegységi felszini formak egyarant fellelheték. Az
emelkedd dolomitrétegekkel valtakozé un. dachsteini mészkérogok valtozatossa teszik a tgjat. A
dombokon barna erdétalajok, a labaknal homoktalajok, a volgyek helyenként pangé-vizes terlletein
Ontéstalajok alakultak ki, ahol az elsé katonai térképek mocsaras terileteket jeldltek. A Kis- és a Nagy-
Somlyé jelenleg is feltaras alatt 1év6 barlangjai gazdag kalcitkristaly lel6helyek. A Kenyérmezdi-patak
mentén mocsari és lapndvényzetet talalunk.

A falu kdzigazgatasi teriletének valaha kétharmadat boritd erdék csdkkenésével egyenes aranyban nétt
a szantok, illetve beépitett terlletek aranya. A természetes ndvénytakarét azonban a mészkébanyaszat
utébbi szazotven éve is pusztitotta, maradando sebeket Utve a hegyek oldalaban.

A vasutépités 1894. évi munkalatai soran honfoglalas kori kdznépi temetét talaltak a Kis-Somlyo
oldalaban. A leletanyag Vasarhelyi Géza tinnyei birtokos gyljteményébe kerilt, kés6bb azonban
megsemmisult.

Régészeti asatasok folytan az i.sz. |.-lll. szazadbdl rémai kori villa épuletmaradvanyait tartak fel. Az
1970-es években lll. szazadi cserépedény toredékeket talaltak a régészek. A falu teriletén el6kerult
leletek egy toredékét régészeti kiallitas mutatia be 2000. augusztus 18-t6l az A&ltalanos iskola
épuletében.

A jasz 6sok 1239 korll, a tatarok altal megveretve érkeztek az orszagba. IV. Béla kiraly telepitette le
O6ket a Duna-Tisza kdzére, de a kunokhoz hasonld, azonos jogokat csak 1323-ban Karoly Rébert
kiralytdl kaptak.
"Mi -Kéroly Robert Isten Kegyelmébdl Magyarorszag, Dalmacia, Horvatorszag, Kunorszag, Bulgaria
Krisztushoz leghiiségesebb Kiralya hii szolgalatukért Orok adomanyul adjuk a Jaszoknak e féldet, hogy
kiralyukat vitézul védelmezzék és szaporodjanak ezen a foldén. Daban horz"

A pilisi jaszok elsé emlitése ("...ac Chywach Jazones circa Chabam commorantes...") 1325-bél valo.
Pilisjaszfalu, mely nevében végig megérizte irdni-oszét eredetét, azonban még valamirél nevezetes: egy
1422-es okiratrél, mely hatoldalan - a maig egyedulallo- jasz széjegyzéket tartalmazza. A (feltehetéen)
székes Fehérvarrdl pilis Jaszfaluba indulé kildottség kaphatta a szotart, hogy meg tudja magat értetni a
kiraly jasz testéreivel.

A letelepitett jaszok faluja a tordk alatt lakatlan teriiletté valt, késébb a szomszédos Tinnye és Uny
kozségek foldjeivel egyltt a Buda visszafoglalasaban vitézked6é Miskey csalad birtokaba kertilt. Az 1870-
es években lakodinak szama 226 {6, akik kozil 146 romai katolikus, 80 helvét vallasu.

A nagybirtok ezen a teruleten nem volt jelentés. A masodik vilaghaborut kdvetd elsé szovetkezetesités
kampanyai viszonylag érintetleniil hagytak a vidéket. 1948-ban Pilishegyi Allami Gazdasag néven
megalakitottak a gyenge termdhelyi adottsagu allami teriletek miivelését 6sszefogd Uzemet. Az allami
gazdasag az 1970-es években Piliscsaba-Jaszfalu akkori lakossagahoz képest nagyaranyu betelepitést
végzett. Nyirségi, hajdusagi csaladok érkeztek a gazdasagban valé munkavallalas lehetésége miatt.
Mint a telepilés egyetlen nagylizeme hozzajarult az évoda, az orvosi rendel8, a négyosztalyos altalanos
iskola épitéséhez. Sajnos a telepilést 6sszevonasok kdvetkeztében Tinnyével egyltt Piliscsabahoz
csatoltak. Fejlédése lelassult, pl. 1965-ben az orszagban az utolsok kdzott épitették ki a villanyhaldzatot.
A terlletfejlesztési lehet6sége - az érvényben 1évé rendeletek alapjan - minimalis volt.

Az 1994. februar 12-én megtartott valasztasok alkalmaval a helyi valasztok 86 %-a szavazott a
Piliscsabatdl torténd levalasra. Ennek eredményeként a koztarsasagi elndk 1994. augusztus 25-én
Piliscsaba-Jaszfalut Pilisjaszfalu néven 6nall6 telepiléssé nyilvanitotta. A lakossag lélekszama 2004-re
meghaladta az 1350 f6t. Az itt él6k jelent6s része Budapestre jar dolgozni.

A kdzség életében egyre nagyobb szerepe van a helyi civil szervez6déseknek (Nyugdijasok Egyesllete
11994/, Faluvédék Egyesulete /1995/, Polgari Koér /1996/, Hagyomany6rzé Egyesulet /1998/, Szdvetség
Pilisjaszfaluért /2000/, Pilisjaszfalui Tajvédelmi Kézhasznu Egyesiilet /2000/, Pilisjaszfalui Polgarér
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Egyesulet /2003/), melyek apoljak a falu jeles lakdinak emlékét, dsszefogjak a fiatalsagot és az idéseket,
vagy 6rzik a rég elfeledettnek hitt hagyomanyokat.

Az elsé katonai ferlmérés A masodik katonai ferlmérés
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Az 1984-es katonai térkép

Hadtorténeti Muzeum térképtaraban taldlhatd elsé katonai felmérésen (1783-84) Pilisjaszfalut a még nem
jeldli, de Piliscsév, Piliscsaba és Tinnye felismerhetd. A térkép jol tikrézi a domborzati viszonyokat,
kiveheté a Nagy és a Kis-Somlyd, a Kenyérmezei patak és a Dagi volgy. Lathaték a f6bb — maig
megmaradt nyomvonalu —utak: a jelenlegi 10-es Ut vonala, a Tinnyei ut, a Csévi ut. A szomszédos
telepilések lakotelkes tdmbjei is felismerhetdk.

Masodik katonai felmérésen (1840-1845) a Pilisjaszfalu felirat mar megtalalhato, a teleptlilés kezdeményei
lathatdk, de mérete még nem jelent6s, a szomszédos teleplilésekhez képest kevés telket és hazat mutat
a térkép és rendezett telektombdk se vehetbk ki a rajzon. Jol lathaté a domborzat, a patakvoélgyek és a
telepliléseket 6sszek6td utak vonalai

Harmadik katonai felmérésen (1882-1883) mar latszik a megépitett vasutvonal, jol kivehet6 a vasutallomas
helye, de Tinnye (és nem Pilisjaszfalu) vasut-allomasaként szerepel. Méar lathaté a Kapolna — Allomés
utcak nyomvonala, de a 10-es Ut mentén beépités még nincs. A déli hegyoldalakon szélémiivelést, a
Kenyérmezei patak volgyében vizes-mocsaras terlleteket, a vizfolyas mentén folyamatos fasort jeldl a
térkép. Az utak a korabbi nyomvonalakon haladnak

Az 1920-27-es katonai térképen JOl kiveheté a 10-es Ut és a vasut kozotti terlleten a beépités
megjelenése és az elsd utcak vonalai a mai Kapolna, Tulipan és Hovirag utcak nyomvonalan.

Az 1984-es katonai térkép a korabbi katonai térkép felljitasa és az EOV rendszerbe atdolgozasa a
telepilés nagymértékii névekedését mutatja, de hianyoznak még a rendszervaltast kéveté dinamikus
fejlédés altal elfoglalt lakéteriiletek: az Allomas utca K-i fele még beépitetlen, mint ahogy a Vadrézsa
utca sem alakult még ki, a Kis-Somly6 utcatdl E-ra fekvé teriiletek is tiresek még. A Jacint és Fenyd
utcak azonban mar lathatok és slrlisodott a beépités a volt zartkerti tertileteken, az Allomas utca és
Erd6alja utca kozott.

A mai gazdasagi (ipar)terilet allami gazdasagként mar megépllt a Kenyérmezei patak déli oldalan,
jelélve van a Séti tanya is, de a patak és a 10. szamu féut kdzotti terllet kevésbé beépitett, mint jelenleg.

b) Természet, taj, tajhasznalat — telepliléshalézat és telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések
A kdzségnek mai is jelent6s a természeti és tdji értéke. A hajdan volt dus erdéség egy része még ma is
megvan, ha nem is olyan 6sszefuggéen, mint az az elsé és a masodik katonai felmérésen lathato volt.
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Ta) és természetrombold tevékenységet elsésorban a vasutra éplld nagymérvii banyaszat és
mészégetés fejtettek ki, melyek kozul a Fels6 Somlyé hegyi banyara gazdasagi okokbdl az
onkormanyzatnak tovabbra is sziiksége van. Ezért fennmaradasaval még jodarabig szamolni kell. A
tobbi banya mivelése mar megszint.

A kozség els6sorban kedvez6 taji kornyezetének és budapesti kozelségének kdszonheti az utdbbi évek
népességnovekedését. A volt zartkertek fokozatosan lakoteriletté alakultak, és északon jelentds
kiterjedés( U] lakéterilet kezd kialakulni.

c) Telepiilés és utcaképek

A telepulésnek nincs térténelmi magja és nem alakult ki kbzpontja. A kdzség az 6nallésodast kdvetden
indult fejlédésnek. Intézményi ellatottsaga szerény, az utak tébbsége burkolatlan, de a kézmilvek nagy
része kiépult. A betelepulék tobbsége a korabbi lakosoknal tehetésebb. Ez az uUj lakdépuleteken
szembetlinéen lathaté. Az Uj éplletek kertvarosias jelleget mutatnak. A falusias utcakép teljesen
hianyzik.

d) Telepulésszerkezet és teriillethasznalat

A telepllés legrégebben kialakult utcai a vasut és a 10. szamu féut mentén talalhatok. Az utcak
vonalvezetése jellemz&en a 10. szamu féutra merdleges.

A vasut megalldjanak a telepllés kdzponti részével valé kapcsolata esetleges, kiépitett kdzut sem vezet
a megalldhoz. A vasut a teleplilés régebbi terlleteitdl elvalasztja a késébb kiépllt részeket. A vasuton at,
illetve alatt egy szintbeni és egy keskeny szintben elvalasztott kézuti, valamint egy keskeny alaguton
atvezetett gyalogos kapcsolat éplilt ki.

A volt zartkerti teriletek fokozatosan alakulnak at lakéteriletté, ahol a betelepll6k Uj lakdépliletei valnak
a telepulléskép maghatarozé elemévé. Az () telekhasznalat mellett a kiskertes hasznalt sem tiint el
nyomtalanul. Sok helyen a korabbi hasznaltra jellemzd kis teleknagysag és szabalytalan telekformak
neheziti az atépulést. A volt zartkerttél keltre szabalyos telkekkel kialakitott uj lakétertlet az utébbi
években mar nagyrészt beépilt. A kbzigazgatasi terllet északi hataraig terjedéen ujabb parcellazasok
torténtek, de még hasznositasuk nem kezd6dott el.

A 10. szamu féuttol délre a Kenyérmezei patak és a Tinnyei ut mentén gazdasagi teruletek épultek ki,
melyeknek a magjat a volt allami gazdasag telephelye jeldli ki.

e) Telepiiléskarakter, telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod és épilettipusok

A telepllés karaktere kiépllé kertvarosias, ahol
helyenként a volt zartkerti telekhasznalatra utald
jegyek is megtalalhatok, mint a szerény
megjelenési éplletek, és a jelentds zoldfeliiletek.
A telekszerkezetre az el6z6 fejezetben mar
utaltunk. Ebb6l a  szempontbdl  harom
elkilénitheté telepilésrész jelolhetd ki. A 10
szamu fout menti kistelkes lakoterilet, a vasuttol
északra a volt zartkertek, ahol a szabalytalan
nagyméreti és kisméretl telek keveredése a
jellemzb, és a zartkertektél keletre és északra
kiosztott szabalyos egyontetli teleknagysaggal
kiépalt tertlet.

A beépitési moédok is ilyen tagozddas szerint
jellemezheték. A 10 szamu fé6at mentén, az
oldalhataron all6, a volt zartkerti tertileteken, az
oldalhataron all6 és a szabadonalld beépitési
mod keveredése, mig az Uj telekosztasoknal a
szabadonall6 beépitési maod a jellemzé.

074 Az épllettipusoknal hasonlé a terileti kildnbség.
A telepCiés leprigebiikistaies okdalhetéron o A régebbi telepllesrészeken a szerényebb
allé beépitési maddal beépllt terlilete . .. i . .
A volt zértielkek #lépUlésével Kialakull | megjelenésli  satortetbés, vagy nyeregtetds
keteriet — épliletek talalhatdk, a vasuttol északra az Uj
Az U] szabdlyos telekosziassal, dltaldban o P . g
szabadondidan beepitett lakdterulet éplletek magastetével, igényes anyaghasz-

nalattal épulnek.
A telepiilés telekszerkezet és beépitési mod szerinti C")sszességében megallapithatd, hogy telepiilési
tagozodasa ’
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hagyomany nem mutathato ki. Kévetendd hagyomanyos telepilési értékek, melyek az 0j beépitéseknél
is alkalmazhatok lennének nincsenek.

f) Védettségek, miiemléki, teriileti, helyi, utcaképi, egyedi

Miiemléki védelem alatt all6 épllet, illetve objektum nincs.

Helyi védelem alatt 4ll6 épiilet a joghatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerint ketté van, illetve volt, mert
mindkettét id6kdzben lebontottak.

Az alabbiakban bemutatjuk a volt Prinner villa korabbi és a jelenlegi allapotat érzékeltetd fotdkat. Prinner
Vilmos Pilisjaszfalun él6 festdmiivész volt, aki elsésorban vallasi témaju és templomi képeket festett.

i
A nagy éplilet bejarata 70-es években
L T

A nagyhaz oldala a 70-es években Prinner villa kis épliletének jelenlegi allapota. A nagy
éplilet lebontasra keriilt, csak a bejarati fal all.

A képeket Szor Gabor legujabb tulajdonos bocsatotta rendelkezésiinkre, aki a kis épllet helyreallitasat
tervezi.
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HELYI VEDELEMRE JAVASOLT OBJEKTUMOK

sor |cim hrsz épulettipus, értéke kép

szam telepités szam

1. Jaszok emlékkove 015/35 |emlékm(i, Az emlékkd nem képvisel miivészi 1-3.
mészkdsziklaban értéket, de mint helytorténeti emlék
elhelyezett helyi védelemre érdemes

emléktablaval. Az
emléktabla felirata:
Jaszok emlékkdve 1325-
1995

2. 48-as emlékmi 10/4 Az emlékm j6 allapotban van. A 4.
tagabb kdrnyezet rendezésére lenne
szlkség

A VEDELEMRE JAVASOLT OBJEKTUMOK FOTOI

1-2. Jaszok emlékkove

3. A Jaszok emlékkéve és a Milléneumi emlékhely 4. 48-as emlékmdi

g-h) Orékségi értékek elemzése

A teleplilés orokségvédelmi szempontbdl telepllési 6rokséget gyakorlatilag nem tartalmaz.

A telepulésszerkezete 6rokségvédelmi értéket nem képvisel. A legrégebbi telepllésrész jelenlegi utca és
telekstrukturaja is csak az 1920-as évek utan épult ki, és tdbbé-kevésbé jellegtelen utcaképet mutat.

A telepiilés legértékesebb adottsagat a taji kornyezet adja, melynek megérzésére nagy gondot kell
forditani.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 58 2011. VATERV95 KFT



PILISIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

A telepllésben korabban két helyi védelemre érdemes épilet volt talalhatd, ezek kozil a vasut melletti
ipari épuletet mar lebontottak. Egyedul a Prinner villa all még, eléggé romos allapotban. Az erre
vonatkozé védelmi javaslatot a helyi épitési szabalyzat telepllési érték fejezete tartalmazza.
Helytorténeti jelzésszer(i emlékként kezelhetd még a Jaszok emlékkdve, az emléktablaval, mely utal a
telepilés valamikori jasz szarmazasu lakéira. Ennek irasos bizonyitékai ugyan nincsenek, de a
telepulési tudatban megbrzédott, igy az emlékké helyi védelemre szamot tarthat.

Tovabba javasolhaté helyi védelemre a két emlékmi is, melyek egy-egy kdzosségi teret kijeldlve,
kiemelik a telepllés egy-egy pontjat.

3.7.2 Valtoztatasi szandékok

a) Telepiiléshalézati és tajhasznalati valtozasok

Pilisjaszfalu része a févarosi agglomeracidnak, ennek kdszénhetben fejlédése er6sen kotédik
Budapesthez. A helyi gazdasag fellendiilése nem varhatdé, de a kedvez6 taji kérnyezet és Budapest
kozelsége a beteleplilbk szamat tovabb fogja ndvelni. Ennek kévetkeztében telepilés ellatottsagi
viszonyainak javulasa varhato. A lakokornyezetek kozteruletei kulturaltabba fognak valni. (Jelenleg az
utak jelentds része burkolatlan)

b) Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati, beépitettségi valtozasok

A fejlesztések elsGsorban a tervezett lakéterllet beépitésére valamint az utcahalézat kiépitésére,
korszerUsitésére, a telepulési megkozelitési viszonyok javitasara iranyulnak. Jelenleg nincs igazi
teleplilési kdzpont. A jovd egyik fontos fejlesztési feladatra a falukdzpont Iétrehozasa. A teleplilésnek
nincs sajat temetdje. A terv Uj temet6 kijelolésével és kiépitésével szamol.

c) Infrastrukturalis valtozasok.

A teleplilésben a legjelentésebb valtozast az uthalézat fejlesztése fogja jelenteni. A vasut altal két részre
tagolt kdzség kozotti koézuti kdzlekedési kapcsolat hianyossagait mielébb fel kell szamolni. A kulturalt
lakokornyezet kialakitasa érdekében az utak burkolasat miel6bb meg kell oldani.

d) Népesség, életmédd, tarsadalom, kultara valtozasai

Az elbéz6ekben mar emlitetteknek megfeleléen a terv tavlataban varhaté a népesség jelentés mértéki
ndévekedése, mely dontéen a bevandorlasbdl fog szarmazni. A teleplilésfejlesztési koncepcid szerint a
varhato népesség 2020 koéral 2500 6 lesz, a mai mintegy 1450 fével szemben. A fejlesztések hatasara,
a jévBben tovabb fog erésodni a teleplilésben a varosi életforma.

3.7.3 Hataselemzés

a) Torténeti telepuléshalézati kovetelmények

A kdzség telepuléshalézatban betdltdtt szerepét az agglomeracios terv hatarozta meg. A telepllés az
agglomeracio része, igy kozosségi ellatd funkcidi nagy részben tovabbra is a kistérségi
munkamegosztasbdl kdvetkeznek. Az el6zbdekben prognosztizalt folyamatok eredményeként
Pilisjaszfalu kdzség telepliléshalozati szerepkore a jelenlegihez képest jelentésen nem fog valtozni,
csak a kozségen bellli alapellatas szinvonalaban varhatd javulas. Kevésbé fog raszorulni a
szomszédos telepllések alapfoku ellatasara. A tervezett beavatkozasok, a jelen médositasok ezt a
fejlédési iranyt erésiteni fogjak.

b) Természeti, taji hatasok

A tervezett modositasok, illetve az elGiranyzott terlleti fejlesztések messzemendéen figyelembe veszik a
természeti és taji értékeket, azok megdrzésére negativ hatassal nem lesznek. Erre vonatkozo
elemzéseket tartalmaznak a 3.6 pont alatti kdrnyezeti vizsgalat és javaslat, valamint a 3.4 pont alatti
tajrendezési és természetvédelmi vizsgalat és javaslat cim( alatamaszté munkarészek.

c) A telepiiléskép feltarulasanak valtozasai

A hagyomanyos telepulésképben a jelen tervmddositas nem jelent valtozast. A korabban elhatarozott és
részben végrehajtott lakoéterilet fejlesztések még nem jelentek meg a teleplilésképben. A terlletek
beépitésével érzékelhetd valtozasok prognosztizalhaték. A Fels6-Somlyd északi lejtéi beéplinek. Ez
azonban a 10 sz. ut feldl csak a kdzigazgatasi hatar mentén lesz lathaté. Tovabbi jelentés valtozast
eredményezhet az észak-nyugati kézigazgatasi hatarmentén korabban tervezett gazdasagi terilet
beépitése. De ezt a terlletet tervezett erdéteriletek fogjak elvalasztani a beéplilé lakoterulettdl.
Osszességében megallapithatd, hogy a jelen modositas keretében végrehajtandd beavatkozasoknak a
telepllésképre kisebb mértékil, de pozitiv hatasai lesznek. A falukdzpont kiépitésével, a vasutmegalld
mogotti erdbterllet tisztasan, mely a falu folé emelkedik, templom szamara telek keril kijelolésre. A
k6banya megszintetése igen pozitiv hatdssal lenne a teleplléskép feltarulasara, de a
teleplllésrendezési tervek tavlataban nem varhato valtozas.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 59 2011. VATERV95 KFT



PILISIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

d) Reégészeti emlékek feltarhatosaganak, megmaradasanak, bemutathatésaganak, vagy
pusztulasanak lehetdségei
Onallé fejezet keretében foglalkozunk a régészeti 6rokség hatasvizsgalataval és hataselemzésével.

e) Torténeti térbeli rendszerek alakulasa
Torténeti térbeli rendszer nincs Pilisjaszfalun. Ezért ennek védelmérél sem beszélhetink.

f-g) Miemlékek eszmei, hasznalati és esztétikai jelentéségének alakuldasa, a miiemlékek
megujulasanak, fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei.
A telepiilésben miemlék nem talalhato.

h) Telepuléskarakter valtozasanak hatasai
Ugyanaz mondhaté el, mint a c) pont alatt. A telepulés karakterét a jelen terv keretében tervezett
modositasok pozitivan érintik.

i) A kérnyezeti terhelések és az épitett 6rokség miiszaki allapotanak dsszefiiggései.

A kornyezetet jelenleg jelentds por, zajterhelés éri egyrészt a 10. szamu orszagos foéut atmend
kozlekedési forgalmabdl, részben a kébanya mikoédésébdl, részben a burkolatlan utakbdl szarmazéan.
A tavlatban tervezett M10-es M11-es utak kiépitésével, és az utburkolatok elkészitésével a kornyezeti
terelések csokkenni fognak. igy a tervezett falukdzpontot éré terhelések is enyhiilni fognak.

j-k) A folyamatok iranya, visszafordithatésaga, a karenyhités lehetésége.
A folyamatok irdnya egyértelmien pozitiv. Olyan tervezett beavatkozdsok nem torténnek, melyek karos
hatassal lennének, ezért karenyhitésre nincs szukség.

3.7.4 Nyilatkozat

A hatastanulmany készit6iként kijelentjik, hogy a tervezett modositasok megfelelnek az 6rékségvédelmi
jogszabalyoknak, a hatésagi el6irasoknak és az Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére
jogosultsaggal rendelkeziink

Budapest 2011. 11. 15.

Molnar Attila XFHE“ ] okl. épitészmérndk vezetd telepilésrendezési tervezé (TT1 01 0140)
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3.8 REGESZETI ERTEKEK HATASVIZSGALATA ES HATASTANULMANYA
3.8.1 Vizsgalat

BEVEZETES

A jelenlegi hatastanulmany Pilisjaszfalu teleplilés Szerkezeti és Szabalyozasi Tervének mdédositasahoz
és a helyi Epitési Szabalyzathoz késziilt a 4/2003. (1l. 20.) NKOM rendelet alapjan. Fontos megjegyezni,
hogy a régészeti lel6helyekre vonatkoz6 adatok csak a készités idépontjaban rendelkezésre allo kutatasi
adatokat tiikrézi. Ujabb régészeti jelenség, leléhely esetleges eléfordulasa nem kizarhatd, mely Uj
helyzeteket eredményezhet.

PILISJIASZFALU TELEPULES REGESZETI EMLEKEINEK ROVID BEMUTATASA:

A Pilist és a Budai-hegységet elvalasztd volgyben a 210 méter magasan megtelepult falu hataraban
annak északi felében a Pilis 300-447 méter magas hegyi Kis-Somlyd, Nagy-Somlyd, Nagy-Kopasz
hegy; a terllet déli részén a Budai-hegységben hasonlé magas hegyek talalhatok. A Csaba-hegy, A Kis-
Szénas és a Soés-hegy. A terllet nyugati savjdban a Gerecse hegység részeként a terlleten 220-250
méter magasan agyagos dombok talalhatok. A tertleten 1évé kenyérmezdi-patak északi iranyba szeli at
a terlletet. A patak Esztergom iranyaba haladva folyik bele a Dunaba. A tertlet jelenleg sok kopar
terllettel rendelkezik, ahol szantéfoldek taldlhatdk. A patak volgye tobb helyen vizenyés.

Oskor

A bronzkori emlékek kozll a teleplléstél északnyugatra, 1 km-re, a Kenyérmezdi-patak keleti partja
melletti domboldalon egy 30 x 50 méteres terlileten kés6 bronzkori keramiatéredékek keriltek el6. A
lel6hely az urnasiros kultura id6szakara keltezhetd. A Kis- és a Nagy-Somlyo kézotti domb délnyugati
labanal a Kenyérmez6i-patak északkeleti partjan Iévé domboldalon barnassarga 6skori oldaltéredékek is
el6kertiltek. Jaszfalu kdzpontjatol délkeletre, mintegy 600 méterre a Kenyérmezdi-patak északkeleti
partjan, a domboldalon bronzkori emlékek voltak. Az urnasiros kulturdahoz tartozé leletek a
terepbejarasok soran keriltek el6. A telepllés kdzpontjatdl északnyugatra a Kenyérmezéi-patak
északkeleti partjan, a domboldalon szintén késé bronzkori emlékek keriltek eld. A terlleten urnasiros
emlékek voltak.

Vaskori leletek a Toltési-réten kerlltek elé, ahol falu kdézpontjatdl 600 méterre délkeleti iranyba a
Keyérmezoéi-patak északkeleti partjan kelta edénytdredékek voltak.

Romai-kor

A terlleten szamos réomai kori emlék ismert. Az Oregséti pusztan, a Kenyérmezé-patakba torkolld
Melegvolgyi-forrasbol eredé mellékag nyugati oldalan, a domb aljan egy 40 m x 200 méteres savon a
terepbejarasok soran kétormelékek kerlltek el6. A lel6helyen tegulakat is talaltak. A terlleten kelta és
romai emlékek is elékertltek. A 2. szazadi emlékeken kivil 3. szazadi szélesen bordazott vilagossziirke
emlékek és 4. szazadi toredékek is elkerultek. A teruleten istenszobor is elékerilt. A masik lel6helyen a
tinnyei vasutallomastdl délkeletre 1évé dombhaton rémai kori és Arpad-kori keramiatéredékek keriiltek
el6. Az 1-2. szazadi finoman iszapot keramiatdredékeken kivil terra sigillata maradvanyok is
el6kertiltek. A leletek a Drag. 36. tipusba sorolhatok és a 2—3. szazadra keltezheték. A tertlet délkeleti
részén 13. szazadi Arpad-kori keramiatéredékek is eldkeriiltek. Jaszfalu keleti szélén a 10. szamu Gt 29
km-es kovétdl északnyugatra lévd terlleten 1977 nyaran egy épuletalapozas soran késé romai
téglasirok keriltek eld. A feltart két sir Constans 340-es években vert éremlelete keltezte. A 3. sir a
szomszédos telken kerilt el6, s a sir a 4. szazad masodik felére keltezheté.

A Kis- és a Nagy-Somlyo kozotti domb délnyugati [abanal a Kenyérmezdi-patak északkeleti partjan lévé
domboldalon szamos alkalommal kertiltek el leletek. Az 1900-as évek elején a terlleten rigolirozas
soran csontvazas sirok keriltek eld. A rébmai kori sirokban korsé maradvanyok, mécses kerilt el6. 1963
06szén a 10. szamu féut szakaszan tegulatoredékek kerlltek eld, valamint rémai omladékréteg volt.
1970-ben Boros Janos telkén romai kori szérvanyleletek kerlltek el6. A 3. szazadi korsotoredékek és
mécsesmaradvanyok kerlltek ekkor el6. 1973-1974-ben szirke homokos anyagu horpasztott fali
mécsestoredékek kerlltek eld. A lel6hely déli részén a patakparti terlileten a szant6féldon rémai kori
edénytoredékek kerlltek el6. A terepbejarasok soran ugyanitt tegulatoredékek is elékerultek. A leletek
kozt 4. szazadi keramiatoredékek is voltak. A terlleten 1989-ben szantas soran romai kori emlékek
keriiltek el6. A feltarason rémai kori faragott kdvek, épiiletmaradvanyok keriiltek eld. A Pilis Allami
Gazdasag féépluletével szemben a 10-es 0t tuloldalan eldkerilt emlékek kozil kiemelkedik az in situ
feltart terazzopadld. A lel6helyen szdérthamvas sir is el6kertlt. A romai kori éplletegyiittes részeként egy
hypocaustum része is el6kerdlt.

A népvandorlas kora
A tertletrél népvandorlaskori emlékek kozil a legjelentésebb egyittes a honfoglalas kori sirleletek. 1894
O6szén Jaszfalu puszta teriiletén a Budapest—Esztergom vasutvonal épitésekor a Kis-Somlyé oldalan a
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vasuti bevagasban 4 méter mélységben 15-30 sir kerilt eld. A leléhelyrél 2 darab vaskengyel és egy
csikdzabla maradt meg. A leletanyaga 10. szazadi temetd jérészt elpusztult.

Kozépkor

A pilisi jaszok valoszinlleg zart kozésségben éltek, megdrizve sajatos kaukazusi nyelviket.
Valészinlleg a Jaszsagban él6k is beszélték még a 16. szdzadban a jasz nyelvet, de minden bizonnyal
ekkorra mar jol beszélhettek magyarul is. Ide kapcsolddik az a szdjegyzék, amit 1957-ben talaltak meg.
Az emlitett jasz vezetbvel kapcsolatban eddig 6sszesen harom oklevél ismert. A harom oklevelet
Visegradon Aallitottak ki ahol Sandor a pilisi jaszok kapitanya volt, sem pedig az hogy a kiralyi testérség
tagja volt. A harmadik oklevél épp az ellenkezéjére utal, hisz ha kirdlyi testérként Visegradon
tartézkodott volna, akkor nem kerlli el a birésagot.

A Pilisben lako jaszokra vonatkozoé forrasok kézil a legkorabbi az-az 1325-6s oklevél, melyben a Csaba
koérdl lako jaszok (Jazones circa Chabam) és a margitszigeti apacak kozti perrél esik sz6. A per oka az
apacak birtoka elleni kartétel volt. A jaszok sajat féldjeik mellett a kolostor teriiletét is mivelés ala fogtak.
A pilisi jaszokat emlité masik oklevél a Kesztdlc 1333-as hatarjarasban is az szerepel, hogy a hatar két
pontjat a jaszok mivelték.

Moys tarnokmester 1274-es rendelkezése, melyben 6roklétt birtokai kdzll a piliscsabait szolgajaval
egyltt a margitszigeti apacaknak engedte at. Az apacak igy ezt a birtokrészt is hozzacsatolhattak a
kiralyi uradalombdl szamukra atengedett Tinnyéhez. Moys adomanya nyoman az esztergomi kaptalan
hatarjarasaval egybekotve beiktatjak az apacakat uj birtokukba. A hatar leirasabdl kiderul, hogy Chaba
mellett ekkor még nem létezett a jaszok faluja. A terlileten végzett terepbejarasok is erésitik az
oklevelekbdl levonhaté konkluziét. A legkorabbi toredékek a 13. szazadra keltezhetdk, s jérészt inkabb
annal késébbi emlékek maradtak fenn a késébbi falu beltertletérdl. A jaszokat tehat minden bizonnyal
1274 utan telepitette az uralkodd erre a vidékre, a meg kiralyi kézben lévd terlletre. A Csaba mellé
koltdézott jaszok sem a Pilis rengetegeiben bolyongtak, hanem sajat falujukban laktak. Jogallasuk egy
1350-es oklevél alapjan, melyben Becsei Tottos kiralyi ajtonallét és pilisi féispant, mint a jaszok birajat
emliti az oklevél, hasonl6 lehetett, mint az Alféldén éléké. Tottds minden bizonnyal a pilisi jaszok biraja
volt, s mint pilisi féispan viselte ezt a tisztséget. Az oklevél szerint a sagi konvent 10 évre atadta
Tottosnek Iva és Hacak nev( birtokat, hogy benépesitse azokat.

Jaszfalu a 15. szdzadban megdrizte folyamatossagat. Az itt él6k, amint a szbjegyzék is tanusitja, még
ismerték &si nyelviket és hasznaltak is. Maga a falu, hasonlithatott a kérnyék mas telepiléseihez. A
terlleten eldkerilt 14-15. szazadi keramiatéredékek, koztik ausztriai import keramia jol jelzik Buda és
Visegrad kozelségét. A falu lakosai keresztény moddra a templom koré temetkeztek. A telepulést
megemliti egy 1414-ben kelt oklevél, amelyben Chewi Miklés fia Miklds maga és rokonai nevében 40
forintért elzalogosit egy hazat Janos esztergomi érseknek. Az érsek pedig kotelezte magat arra, hogy a
Jaszfal (Jazfalw) felé es6 hazat épségben megérzi. Egy 1455-8s oklevél a telepulés birdjat emliti, mint
tanut egy birtokba iktatds kapcsan. A szazad masodik felében mar az itt él6 jaszok is elvesztik korabbi
jogallasukbol fakadoé elényeiket, hasonléan a Zagyva partjan él6khéz. Egy 1477-es oklevél mar ugy
emliti a jaszfalusi Thynos Janost, mint aki Gyorgy pilisi apat jobbagya volt. A falu az oszman eléretérés
hatasara valhatott lakatlanna. Az esztergomi szandzsak 1570-ben készUlt deftere mar pusztaként emiliti,
s csak a visszafoglald haboruk utan valt Gjra lakotta. A 17. szazadban a margitszigeti apacaké lett,
Miskey-csalad birtoka volt a telepilés. Ha kilénallasat meég 6érizte is, mar csak a neve emlékeztetett régi
lakoéira, mindaddig, mig elé nem kertilt az Orszagos Levéltar egy poros polcardl ismert széjegyzék.

REGESZETI OROKSEG VEDETTSEGE
A telepilés terlletén az MRT 7. kotetének készitése kapcsan az 1970-es években torténeti, adattari
gyUjtésen, valamint terepbejarason alapul6 régészeti topografiai kutatas tortént.

Azonositott régészeti lel6hely

A telepulés terlletén a régészeti kutatasok, valamint az adattari adatok vizsgalata alapjan 11 db
azonositott, a KOH kézhiteles nyilvantartasaban is szerepld régészeti leléhelyrél van adat. Ezek kozil az
MRT 7. kotetében kilon targyalt, de rajzilag egybevont 5-6. lel6helyek (MRT 7./16/9-10) a KOH
nyilvantartasaban a kozos terlileti lehatarolas miatt dsszevonva csak a 11149 KOH azonosité alatt
szerepelnek, mint egy lel6hely.

Meg kell jegyezni, hogy a 11150 KOH azonosité alatt nyilvantartott 4. lel6hely lehatarolas a KOH
nyilvantartasaban hianyzik, ezért azt az MRT 7. kotetében abrazolt térkép alapjan hataroltuk le.

Pilisjaszfalu régészeti lel6helyeinek jegyzéke:
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Nr LelGhely neve KOH MRT Helyrajzi szam

1. Oregséti puszta 11147 7/16/1 019/7; 021/3

2. Jaszfalu 11148 7/16/2 034/2; 036/1

3. Pusztatemplom 11151 7/16/5 10/4, 27-29; 45-46; 63; 66—71.

4. Jaszfalu 11150 7/16/8 02; 05/6-8; 05/15; 041; 1-9; 10/4; 17-23; 63;
75-83; 85-94/2; 97-121; 123-132; 110/2; 189;
295-297; 336; 430—435; 446-451; 640-644.

5-6. Jaszfalu 11149 7/6/9-10 20-27; 29; 10/1-10/4; 10/12-10/22; 053

7. Jaszfalu 11152 7/16/11 40/6-7; 041, 042/1

8. Toltési-rét 11153 7/16/12 02; 05/5; 05/25-28

9. Jaszfalu 11154 7/16/13 054/7; 48—49; 53-55; 476/1-4; 476/6

10. Jaszfalu 11155 7/16/14 171-172; 175-183; 185188

11. Furké-hegy 11156 7/16/15 015/6-7; 015/25; 015/33-35

A VIZSGALT TERULETEN TALALHATO REGESZETI LELOHELY VEDELMENEK KATEGORIAI:
-- Nyilvantartott régészeti lel6hely .
A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szolé torvény alapjan a KOH altal nyilvantartasaban szerepld

lelbhelyek altalanos régészeti védelem alatt allnak.

1. leléhely

LelShely neve: Pilisjaszfalu-Oregséti puszta

Leldhely KOH azonosité szama: 11147

A lel6hely MRT széama: 7/16/1

LelShely koordinatai: 630170-256572

LelShely térképszelvény szama: EOV 75-334

Lel6hely helyrajzi szama: 019/7; 021/3

Lel6hely tipusa: teleplilés, temetd

LelShely kora: rémai kor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

LelShely leirasa: A Kenyérmezé-patakba torkollé Melegvélgyi-forrasbdol eredé mellékag nyugati
oldalan, a domb aljan egy 40 m x 200 méteres savon a terepbejarasok soran kétormelékke kerlltek
elé. A lel6helyen tegulakat is talaltak. A tertleten kelta és rémai emlékek is elékertltek. A 2. szazadi
emlékeken kivil 3. szazadi szélesen bordazott vilagosszirke emlékek és 4. szazadi téredékek is
el6kertltek. A terlleten istenszobor is elSkerdlt.

Lel6hely kutatasa:

1971: Dinnyés | — Hellebrandt M. — Tettamanti S. terepbejarasa

Irodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 145-146.

2. leléhely

Lelbhely neve: Pilisjaszfalu—Jaszfalu

A lel6hely MRT szama: 7/16/2.

Leldhely KOH azonosité szama: 11148

LelShely koordinatai: 630134-258237

LelShely térképszelvény szdma: EOV 75-334

Lel6hely helyrajzi szama: 034/2; 036/1

Lel6hely tipusa: teleplilés

LelShely kora: bronzkor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

LelShely leirdsa: A telepuléstél északnyugatra 1 km-re, a Kenyérmezd8i-patak keleti partja melletti
domboldalon egy 30 x 50 méteres terlleten késd bronzkori keramiatoredékek kerlltek el6. A
lel6hely az urnasiros kultura idészakara keltezheto.

Lel6hely kutatasa:

1971: Dinnyés | — Hellebrandt M. — Tettamanti S. terepbejarasa

I[rodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 146.
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3. leléhely

Lelbéhely neve: Pilisjaszfalu-Jaszfalu — Pusztatemplom

Leldhely KOH azonosité szama: 11151

A leléhely MRT szama: 7/16/5.

LelShely koordinatai: 631270— 256572

LelShely térképszelvény szama: EOV 75-334

Lelbhely helyrajzi szama: 10/4, 27-29; 45-46; 63; 66—71.

Lel6hely tipusa: telepiilés, temetd

Lel6hely kora: kozépkor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

Lelbhely leirasa: A kozépkori Jaszfalu temploma és templom kortli temetdje First Izrael birtokan
kerilt elé. A Furst-tanya tertletén a terepbejarasok soran a szantasban embercsontok kertiltek elé.
1970-ben és 1971-ben a First-tanyatdl nyugatra 50 méterre, a haz alapozaskor és a villanyoszlop
gbdrének asasakor tobb izben talaltak melléklet nélklli csontvazakat talaltak egy 50 x 50 méteres
tertleten. Az egyik sir kdvekkel volt kdrberakva.

LelShely kutatasa:

1970: Tettamanti S. terepbejarasa

1971: Dinnyés |. — Hellebrandt M. — Tettamanti S. terepbejarasa

I[rodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 146-147.

4. leléhely

Lelbéhely neve: Pilisjaszfalu-Jaszfalu

Leléhely KOH azonosité szama: 11150

A lel6hely MRT szama: 7/16/8.

LelShely koordinatai: 630860-256745

LelShely térképszelvény szama: EOV 75-334

Lel6hely helyrajzi szama: 02; 05/6-8; 05/15; 041; 1-9; 10/4; 17-23; 63; 75-83; 85-94/2; 97-121;
123-132; 110/2; 189; 295-297; 336; 430-435; 446-451; 640-644.

Lelbhely tipusa: telepllés, temet6

Lel6hely kora: éskor, romai kor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

Lelbhely leirdasa: A Kis- és a Nagy-Somlyd kdzotti domb délnyugati 1abanal a Kenyérmezdi-patak
északkeleti partjan 1évé domboldalon szamos alkalommal keriltek el6 leletek. Az 1900-as évek
elején a terlleten rigolirozas soran csontvazas sirok kertltek el6. A romai kori sirokban korso
maradvanyok, mécses kertilt el6. 1963 8szén a 10. szamu féut 29.100. és a 29.200. szakaszan 3,4
méteres mélységben tegulatéredékek kerlltek el6, valamint rdmai omladékréteg volt. 1970-ben
Boros Janos telkén rémai kori szorvanyleletek keriltek el6. A 3. szazadi korsotoredékek és mécses
maradvanyok kertltek ekkor eld. A leléhely déli részén a patakparti terlleten a szant6féldon romai
kori edénytdredékek kerlltek elé. A terepbejarasok soran is megfigyeltek ugyanitt épiletre utald
tegula téredékeket.

A teriileten 1989-ben szantas soran rémai kori emlékek keriiltek eld, ami utdn Maréti Eva asatast
folytatott. A feltarason rémai kori faragott kdvek, épiiletmaradvanyok keriiltek el6. A Pilis Allami
Gazdasag féépuletével szemben a 10-es ut tuloldalan el8kerilt emlékek kdzil kiemelkedik az in situ
feltart terazzo padld. A lel6helyen szort hamvas sir is el6kerilt. A romai kori éplletegylttes
részeként egy hypocaustum része is elékertilt.

Lelbhely kutatasa:

1963: Lanyi V. helyszini szemléje

1977: Maréti E — Tettamanti S. terepbejarasa

1989-1991: Mardti Eva asatasa

Irodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 148.

Régészeti kutatasok 1989, 29.

Régészeti kutatasok 1990, 39.

Régészeti kutatasok 1991, 41.
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5-6. lel6hely

Lelbhely neve: Pilisjaszfalu—Jaszfalu

Leléhely KOH azonosité szama: 11149

A leléhely MRT szama: 7/6/9—-10.

LelShely koordinatai: 631223— 256778

Lelbhely térképszelvény szama: EOV 75-334

LelShely helyrajzi szama: 20-27; 29; 10/1-10/4; 10/12-10/22; 053.

Lel6hely tipusa: teleplilés, temetd

Lel6hely kora: romai kor, Arpéd-kor

Lel6hely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

Leléhely leirasa: A leléhely E-i felében tinnyei vasutallomastél délkeletre 1évé dombhaton egy 300
métere teriileten rémai kori és Arpad-kori keramiatdredékek keriiltek elé. Az 1-2. szazadi finoman
iszapot keramiatoredékeken kivul terra sigillata maradvanyok is elSkeriltek. A leletek a Drag. 36.
tipusba sorolhatok és a 2—3. szazadra keltezhetdk. A teriilet délkeleti részén 13. szazadi Arpad-kori
keramiatoredékek is elbkeriltek. Jaszfalu keleti szélén a 10. szamu Ut 29 km-es kovétdl
északnyugatra [év6 terileten 1977 nyaran egy épiletalapozas soran késé rémai téglasirok kertltek
el6. A feltart két sir Constans 340-es években vert éremlelete keltezte. A 3. sir a szomszédos telken
kerilt el8, s a sir a 4. szazad masodik felére keltezhet6

Lel6hely kutatasa:

1977: Torma I. terepbejarasa

1977: Torma |. helyszini szemléje

Irodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 148—149.

7. leléhely

Lelbéhely neve: Pilisjaszfalu-Jaszfalu

Leldhely KOH azonosité szama: 11152

A leléhely MRT szama: 7/16/11.

LelShely koordinatai: 630488— 257160

LelShely térképszelvény szama: EOV 75-334

Lel6hely helyrajzi szama: 40/6—7; 041; 042/1

LelShely tipusa: temet6

Leléhely kora: honfoglalas kora

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

Lelbhely leirasa: 1894 6szén Jaszfalu puszta terlletén a Budapest-Esztergom vasutvonal
épitésekor a Kis-Somlyo oldalan a vasuti bevagasban 4 méter mélységben 15-30 sir kertlt el6. A
lel6helyrdl 2 darab vaskengyel és egy csikozabla maradt meg. A leletanyaga 10. szazadi temet6nek
jérészt elpusztult.

LelShely kutatasa: nincs

Irodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 149.

8. leléhely

Leléhely neve: Pilisjaszfalu-Toltési-rét

Leléhely KOH azonosité szama: 11153

A leléhely MRT széama: 7/16/12.

LelShely koordinatai: 631266— 256431

Lelbhely térképszelvény szama: EOV 75-334

LelShely helyrajzi szama: 02; 05/5; 05/25-28;

Lel6hely tipusa: telepilés

Lelbhely kora: vaskor, rémai kor, kés6 kozépkor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

Lelbhely leirasa: Jaszfalu kdzpontjatol 600 méterre délkeleti iranyba a Keyérmezbi-patak északkeleti
partian mintegy 280 x 140 méteres terlileten 14-15. szazadi edénytdéredékek keriltek el6. A
tertleten kelta edénytéredékek is voltak, valamint romai kori maradvanyokat is talaltak a kutatok a
terepbejarasok soran. A leléhely azonos a kézépkori Pilisjaszfaluval.
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1989-ben a lel6helyen a mezdgazdasagi munkalatok soran koézépkori épulletmaradvanyokat
bolygattak meg, ezért a teriileten Maréti Eva leletmentést végzett.

LelShely kutatasa:

1971: Dinnyés | — Hellebrandt M. — Tettamanti S. terepbejarasa

1977: Maréti E. — Tettamanti S. — Torma |. terepbejarasa

1978: Torma I. terepbejarasa

1989: Maroti E. asatasa

Irodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 149.

Régészeti kutatasok 1989, 29.

9. leldhely

Lelbhely neve: Pilisjaszfalu—Jaszfalu

Leldhely KOH azonosité szama: 11154

A leléhely MRT széama: 7/16/13.

LelShely koordinatai: 631440—- 256514

LelShely térképszelvény szama: EOV 75-334

LelShely helyrajzi szama: 054/7; 48—49; 53-55; 476/1-4; 476/6

Lel6hely tipusa: teleplilés

LelShely kora: bronzkor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

Lel6hely leirasa: Jaszfalu kdzpontjatdl délkeletre, mintegy 600 méterre a Kenyérmez8i-patak
északkeleti partjan, a domboldalon 100 x 80 méteres terileten bronzkori emlékek keriltek eld. Az
urnasiros kulturahoz tartozo leletek a terepbejarasok soran kertltek elé.

LelShely kutatasa:

1971: Dinnyés | — Hellebrandt M. — Tettamanti S. terepbejarasa

I[rodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 150.

10. leléhely

Lelbéhely neve: Pilisjaszfalu-Jaszfalu

Leléhely KOH azonosité szama: 11155

A leléhely MRT széama: 7/16/14.

LelShely koordinatai: 630546— 257045

LelShely térképszelvény szama: EOV 75-334

Lel6hely helyrajzi szama: 171-172; 175-183; 185—-188.

Lel6hely tipusa: telepilés

LelShely kora: bronzkor

Lel6hely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

Lelbhely leirasa: Jaszfalu kozpontjatdl északnyugatra 300 méterre, a Kenyérmezéi-patak
északkeleti partjan a domboldalon egy 60 x 60 méteres teriileten hazhelyek tisztitasa soran késé
bronzkori emlékek kerultek el6. A tertleten 1978-ban egy urnairos edény kerilt el6 az egyik haz
keritésének az alapozasakor.

LelShely kutatasa:

1977: Maroéti E. — Hellebrandt M. — Tettamanti S. terepbejarasa

Irodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 150.

11. leldhely

LelShely neve: Pilisjaszfalu-Furké-hegy

Leldhely KOH azonositdé szama: 11156

A lel6hely MRT szama: 7/16/15.

Lel6hely koordinatai: 630819— 256430

LelShely térképszelvény szama: EQV 75-334
Lel6hely helyrajzi szama: 015/6-7; 015/25; 015/33-35;
Lel6hely tipusa: teleplilés

LelShely kora: Romai-kor

Lel6hely védettsége:
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KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

LelShely leirasa:

A Kenyérmezdi-patak DNy-i partjan, a Furkd-hegy labanal egy kb. 250mx80m-es terlileten az MRT
7. kotet készitése kapcsan végzett terepbejaras soran I-1ll. szazadi romai-kori keramia toredékeket
gyljtottek a felszinen. A lel6hely terlletének tdbbsége, a megfigyelése idején feltdretlen legeld és
majorsag terlletére esett.

LelShely kutatasa:

1978: Torma Istvan terepbejarasa

I[rodalom, forras:

MRT 7. A budai és szentendrei jaras Budapest 1989, 150.

3.8.2 Tervezett valtoztatasi szandék

-- 1. A faluk6ézpont kiépitése érdekében javasolt telepilésrendezési beavatkozasok:

A kapolna lebontasaval és a Kapolna utcatél keletre, az o6voda feletti dombtetén templom
épitésével, lehet8ség nyilna a kbzségi kdzintézmények kdzponti tér kdré szervezésére. Ehhez
tovabbi lakotelkek igénybevételére is szukség lenne.

Ennek kapcsan a tervezett templom terillete egészségligyi erdébél kézponti vegyes tertletbe kertil
atsorolasra. Emellett az 6voda tekének és kdrnyezetének rendezéséhez egy kisebb turisztikai erdé
telepuléskdzponti vegyes terlletbe, egy masik, pedig zoldterlletbe kertilne atsorolasba.

-- 2. A joghatalyos telepllésrendezési tervekben a Kenyérmezdi patak mentén beépitésre szant
rekreacios célu kulénleges terilet kerllt kijeldlésre. A terv javasolja, hogy az 6kolégiai folyoso
védelme érdekében e terlletek beépitésre nem szant rekreacios célu, minimalis beépitettséget
megengedd kuldnleges dvezetbe kerlljon. Az dvezet elsésorban pihend, kiranduld terllet lehetne.
Ehhez azonban a patak szemben lévé gazdasagi terlilet fasitasara lenne szikség, hogy a csarnok
éplletek latvanya ne legyen zavar6. Ezért a gazdasagi terlleteken belll legalabb 10 m széles
haromszintes ndvénytelepitést javasolnak a szabalyozasban el6irni.

-- 3. A vasut megallé kornyékének rendezése. A MAV teriilet kiszabalyozasaval a megalldé mellet
kialakithaté lenne mintegy 10 fh-es parkold terllet és a megalld esébealld helyett igényesebb
mintegy 21-30 m?-es megallo épitmény létesitése.

-- 4. A Tinnyei Ut mellett javasol a terv egy emlékpark és temet6 kialakitasat. A kozségnek jelenleg nincs
temetdje. A tertleten helyezkedik el a Jaszok kdve és a Milleneumi emlékmi. A joghatalyos tervben
szerepld temetd tertlet nagyobbitasaval az emlitett funkcidk befogadhatdk lennének.

-- 5. A beltertilet keleti hataran a vasutvonal felett a tervezett belterllet csdkkentését javasolja terv, mert
semmi sem indokolja a belterilet kiterjesztését erdéteriletre.

-- 6. A terv javasolja a tervezett uthalozat fellilvizsgalatat, a realitdsok érvényesitése miatt. A Tinnyei ut

korrekciéja utan annak tovabbvezetése az Alagut utcaba nem readlis, ugyancsak nehezen lenne
végrehaijthato a vasuttal parhuzamos déli Ut gyGjtéutként valo kiszabalyozasa is.
Ezzel ellentétben a meglévd utcahaldzat kihasznalasaval, helyenkénti szélesitésével javasolja a terv
a lakoutcak 6sszekotését, mind a vasut északi, mid a déli oldalan, de csak lakéutca funkciéval.
Szerényebb, mintegy 6-9 m-es szabalyozasi szélesség kialakitasaval ez a toérekvés elérhetd. Nem
szorgalmazza az Alagut utca folytatdsaban megépilt kézati aluljard, tervezési tavlaton bellli
kiszélesitését sem. A Kapolna utca - Allomas utca vasuti keresztezésében a MAV terliletek rovasara
egyértelm( kozterlleti szabalyozast javasol.

-- 7. A Sényi tanya lakotelkeinek kialakithatosaga.

A joghatalyos telepllésrendezési tervek gazdasagi terlletként jeldlik. A meglévé lakdépiletekhez
tartozo telkek kiszabalyozasara és a lakotelkek beépithetéségének szabalyozasara tesz a terv
javaslatot. A lakoéterileten kivili terlletet mez6gazdasagi Gzemi épitési dvezetbe javasolja sorolni.

3.8.3 Hataselemzés

A tervezett valtoztatasok hatasa:

-- 1. lel6hely
A lel6hely teriletét nem érintik a tervezett modositasi szandékok, ezért arra ne is gyakorolnak hatast.

-- 2. leléhely
A hatalyos gazdasagi erdébél védelmi erddbe torténd atsorolas dnmagaban nem jar veszéllyel a
lel6helyre. Azonban a lel6hely terlletén csak szoérvanyos fak, bokrok talalhatéak. Emiatt a késébbi
fasitas soran annak teruletét fontos lenne kihagyni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor a fasitas
technolégigjatol fliggbéen proba- és megel6zd feltaras, vagy régészeti szakfelligyelet biztositasanak
el6irasaval kell szadmolni a beruhazas terhére.
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-- 3. leléhely
A lel6hely tertletét nem érintik a tervezett mdodositasi szandékok, ezért arra nem is gyakorolnak
hatast.

-- 4. leléhely
Az Alsévasut sor mentén, a vasut D-i oldalan a korabban kijeldlt, de meg nem valésitott kdzuti
terliletek megsziintetése kapcsan egy-egy szakaszt a szomszédos telkek terlletfelhasznalasanak
megfeleléen soroltak be. Ezek érintik a leléhely E-i felét egy keskeny savban, azonban a vasut 50 m-
es védétavolsaga miatt Uj épitési lehetéséget nem nyujtanak. Emiatt nem gyakorolnak hatast a
régészeti leléhely emlékeire. A terlletek kiigazitasa kapcsan esetlegesen szikségessé valo
keritések, amennyiben 30 cm-nél mélyebben kerlilnek alapozasra, akkor ott régészeti szakfelligyelet
igényére kell szamolni.
A telepliléskdzpont fejlesztése kapcsan az Ovoda bévitése és annak kdérnyezetének rendezése miatt
turisztikai erddbdl teleplléskdzponti vegyes terlletbe és zoldterlletbe kerll egy-egy kis sav. A
kdézponti vegyes teriilet esetében a lel6hely veszélyeztetettségének lehetéségével szamolni kell egy
kis terlleten, ezért a beépitést ott el kell kertlni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor proba-és
megel6zé feltaras igényével kell szamolni. Amennyiben csak a kerités kerul athelyezésre, akkor 30
cm-nél mélyebb alapozas esetén régészeti szakfellgyelet igényére kell szamolni. A zdldterlletbe
sorolt részen hasonldéan a 30 cm-nél mélyebb munkalatok kapcsan régészeti szakfellgyelet igényére
kell szamoilni.
A 10-es sz. féut D-i oldalan talalhaté mar mikodd, beépitett telephelyet a valds allapotokhoz igazitva
ipari-gazdasagi teriletbdl, kereskedelmi-szolgaltaté terlletbe soroljak at. Ez dnmagaban nem
veszélyezteti a lel6helyet. Amennyiben a terlleten a kés8bbiekben épiteni kivannak, akkor ott
régészeti kutatas, vagy szakfelligyelet igényével kell szamolni, mert az at mentén romai-kori épuletek
nyomait figyelték meg korabban szamos alkalommal.

-- 5-6. lel6hely
A teleplléskozpont fejlesztése kapcsan tervezett templom teriletét egészségligyi erd6bdél kdézponti
vegyes terliletbe soroljak at. A terlilet beépitetlen jellege miatt itt a régészeti lel6hely emlékeinek
veszélyeztetettségével szamolni kell. A leléhely csak felszini adatgyljtés alapjan lett korabban
lehatarolva, ezeért a kijeldlt fejlesztési terllet valds veszélyeztetettségét csak prébakutatas alapjan
lehetséges meghatarozni. Ennek eredménye alapjan lehet meghatarozni, hogy a terlleten talalhato-e
veszélyeztetett régészeti emlék, illetve olyan jelenség, melyet eredeti helyén meg kell &rizni.
Amennyiben megérzést nem igényl6 emlékek talalhatdak, akkor azok megel6zd feltarasa utan a
terlilet beépithetd. Ennek lehetéségérél az illetékes oOrokségvédelmi szakhatosag (Pest Megyei
Kormanyhivatal Orékségvédelmi Irodaja) dont.

-- 7. leléhely
A lelBhely terlletét nem érintik a tervezett médositasi szandékok, ezért arra ne is gyakorolnak hatast.

-- 8. leléhely
A Kenyérmezd8i patak mentén beépitésre szant rekreacids célu kildnleges terlilet és a K-re fekvd,
jelenleg még fedetlen védelmi erdé terllet beépitésre nem szant korlatozott mezé8gazdasagi teriletbe
kerlltek atsorolasra. Ennek célja a patak-menti terlletek gyepesitése hosszutavon. Ez a régészeti
lelBhely meg6rzéséhez nagy mértékben hozzajarulhat.

-- 9. lel6hely
A lelBhely terlletét nem érintik a tervezett médositasi szandékok, ezért arra ne is gyakorolnak hatast.

--10. lel6hely
A lel6hely terlletét nem érintik a tervezett modositasi szandékok, ezért arra ne is gyakorolnak hatast.

--11. lel6hely
A lel6hely terlletét nem érintik a tervezett médositasi szandékok, ezért arra ne is gyakorolnak hatast.

3.8.4 A régészeti 6rokség védelmével kapcsolatos feladatok, kdltségek

A régészeti orokség védelme érdekében kilonds gonddal kell eljarni az épitési és miivelési ag

valtozasok kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ala mélyedé kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a

régészeti 6rokség elemei.

-- A) Nyilvantartott régészeti lel6hely esetében
Az Kotv. 19. § (1) bekezdés rendelkezése szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a
foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal el kell kertlni. Ha a lel6éhelyek elkertlése a
foldmunkaval jar6 fejlesztés, beruhazas koéltségeit aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazas
masutt nem valdsithaté meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lelbhelyeket elézetesen fel kell
tarni. A tervezett munkalatok kizardlag a feltaras befejezése utan kezd&édhetnek el. A régészeti

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 68 2011. VATERV95 KFT



PILISIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

feltarasok koltségét, a mentd feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek érdekében a feltaras
szukségesse valt (Kotv.19. § (3), 22-23. §). A fejlesztések, beruhazasok tervezése soran a megel6z6
feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes bekerlilés 9 ezrelékét kell koltség-elbiranyzatként
biztositani a feltaras fedezetére (Kotv 23. §. (1)). A feltarasra jogosult intézményekrél Kotv. 20. § (2)
bekezdése rendelkezik. A szikséges feltarasok rendjét a régészeti lel6helyek feltarasanak ...
részletes szabalyairdl szol6 5/2010. (VII1.18.) NEFMI rendelet. hatarozza meg.
A tervezett beruhazasok el6tt a 308/2006. (XI1.23.) Kormanyrendelet szerint szakhatésagként meg
kell keresni a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt.

-- B) Varatlanul el6keril6 régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.
Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kivil el6kerult régészeti emlék, ill. lelet esetében is térekedni
kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megbérzésére. Ha barmilyen tevékenység soran varatlan
régészeti emlék, illetéleg lelet kerdl el6, a felfedezé (kivitelezd, beruhazo) a Kotv. 24. §-a értelmében
koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet elékerllését az dnkormanyzat
jegyzbjének és a teriletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a
lelet 8rzéseérdl gondoskodni.
A régészeti lel6helyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését a Kotv. 82. § alapjan
szankcionaljak.

3.8.5 Osszefoglalas

Azonositott régészeti lel6helyek )

Pilisjaszfalu terlletén 11 darab a KOH altal mar nyilvantartasba vett régészeti lel6helyrél van adatunk
mostanaig.

A tervezett valtozasok hatasa

A tervezett modositasok a 2., 4., 5-6., és 8. szamu (K(")H esetben kell szamolni régészeti lel6helyet is
erintd régészeti mddositassal. A 8. lel6hely esetében a leléhely megdrzesét segiti el6 a modositasa. A 2.
lel6helyet érintd erdésités esetében, megel6z6 régészeti kutatasra, vagy szakfellgyeletre kell szamitani.
Az egyetlen érdemi régészeti lel6helyet érint6 moddositas az Uj templom helyének a kijeldlése a
teleplléskozpont fejlesztése kapcsam, amely érinti az 5-6. sz. leléhelyet. Azonban annak valds
veszélyeztetettségét csak prébakutatas alapjan lehet meghatarozni. A tdbbi esetében a kisebb tervi
kiigazitdsok csak kis mértékben érintenek lel6helyeket. Ezek esetében a lel6helyek esetleges
veszélyeztetetiségét figyelembe kell venni és az érintett terlileteken a bolygatasok elkerilésére kell
térekedni.

Kutatasi igény:

A régészeti lel6helyek az elmult szaz év kuldnbdzé gyljtései, kisebb terlleteket érinté terepbejarasai,
leletmentései, megel6z6 feltarasai és esetenként tudomanyos célu feltarasai alapjan ismertek. A 30
évvel ezelbtt készitett topografiai kutatas ota jelentésen atalakult kdrnyezet miatt a leléhelyek allapota és
azok veszélyeztetettsége csak tovabbi probakutatas alapjan lehet meghatarozni.

Hasznos lenne az egykori rémai-kori épultek maradvanyainak teljes feltarast elvégezni a 10. sz. féut és
a Kenyérmezei patak kdzotti teriileten. Az épitészeti emlékek megdvasa és bemutatasa érdekében.

A késb-kdzépkorban idetelepllt jaszok teleplléseinek maradvanyait fontos lenne beazonositani és
azokat a kulonlegességuk miatt feltarni.

Bemutatasi lehetéség:

A 10. ut déli oldalan el6kerult romai-kori jelentésebb éplletek maradvanyait lehetéség lenne egy kisebb
régészeti park keretében bemutatni.

A lel6helyek tobbségének az esetében a régészeti emlékek bemutatasanak lehetéségeérél csak a
szUkséges régészeti kutatasok alapjan lehet donteni.

3.8.6 Nyilatkozat

A Pilisjaszfalu telepiilés Ordkségvédelmi Hatastanulmanyanak Régészeti fejezetét készitd régész
nyilatkozik, hogy a régészeti tanulmanyt a 4/2003. (. 20.) NKOM rendeletnek és a hatdsagi
el6irasoknak megfeleléen készitette el, a tervezett megoldasok megfelelnek a hatalyos jogszabalyoknak.
Tovabba nyilatkozik, hogy a tanulmany elkészitésére az érvényes szakirdnyu felséfoku régész

végzettsége alapjan jogosult.
i’ﬂ,’" }’\@_._ \?zt't‘ é—"k'}.-qw

Vagner Zsolt, okleveles régész
Oklevélszam: 459/2002
Pécel, 2011. december 06.
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3.9. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

3.9.1 Vizsgalat

Pilisjaszfalu Pest megye nyugati szélén helyezkedik el. Az orszag kozlekedési rendszerében a 10.
szamu Budapest — Dorog — Almasfizitdé elsérendd féut, valamint a 2. szamu Budapest — Esztergom
vasuti févonal kapcsolja be. A kdrnyez6 telepllések felé a 11107. szamu Tinnye — Pilisjaszfalu bekdtéat
biztositja az 6sszekottetést.

Az orszagos utak 2009-ben szamolt forgalmat az alabbi tablazat mutatja be:

Ervényességi Osszes forgalom Szemely Kis Autobusz
Az Ut szama szakasz gépkocsi tehergépkocsi Egyes Csuklos
J/nap E/nap J/nap J/nap J/nap J/nap
10 21+305 - 17103 18723 12403 2956 189 68
26+035
26+035 -
10 31+936 11096 13700 7721 1449 280 111
11107 0+000 - 4+410 2026 2265 1377 397 16 3
s Tehergépkocsi Motorkerék | Kerék | Lassu
Az Ut szama Ervényességi szakasz n:ﬁzs Nehéz Potkocsis Nyerges SpeCIéIIS par par Jérmﬁ
J/nap J/nap J/nap J/nap J/nap J/nap J/nap J/nap
10 21+305 - 26+035 284 300 282 399 29 160 25 8
10 26+035 - 31+936 352 447 242 308 19 139 22 6
11107 0+000 - 4+410 77 24 29 18 1 39 32 13

A telepulés a vasutvonal, a 10. féut és a Kenyér-mez6i patak altal négy részre van vagva. A
vasutvonaltol északra |évd telepilésrész lakoterilet, a vasutvonal és a 10. féut kdzotti rész féként
lakoterlilet polgarmesteri hivatallal, iskolaval, templommal stb. A 10. féut és a patak kozotti terilet
szolgaltatasi és vallalkozasi tertilet. A Kenyér-mez6i pataktol délre vallalkozasi terlilet és temetd van.

A 10. féut 7,0 m-es utpalyaszélesség és 19,0 m-es szabalyozasi szélesség mellett egyenesen halad at
az alig tobb, mint 1 km hosszu belterileten. A lakott terllet tablan kivil semmi sem figyelmezteti a
gépkocsivezetéket az 50 km/6ra sebesség betartasara. Az atkelési szakasz északi oldalan egyoldali
jarda van. Nincs kijeldlt gyalogatkel6hely a féuton. A sebességtullépés miatt sok a baleset. A helyzetet
sulyosbitja a nagy sebességgel halado tehergépkocsik magas aranya. A 11107. szamu Tinnyei bekdtéut
6,3 m-es Utpalyaszélesség és a beépitett részen 14,5 m-es szabalyozasi szélességgel halad a 10.
szamu fout felé. A Kenyér-mezdi patak el6tt a temetdnél két balesetveszélyes kissugaru iv van az uton.
A 10. szamu féut és az 11107. szamu beko6téut csomodpontja hagyomanyos utcsatlakozas
jarmiosztalyozék nélkul (lasd az 1. képet).

A 10. szamu féut és az 11107. szamu bekoétéut
csomopontia  hagyomanyos  Utcsatlakozas
Jjarmiiosztalyozok nélkiil (1kép).

Pilisjaszfalun csekély a burkolattal ellatott helyi utcak szama. Pormentes burkolattal kizarélag a Kapolna
utca, a Tulipan utca, a Dézsa Gyoérgy utca, az Alagut utca és az ipartelepi Ut van ellatva. A kiszolgal6
utcak szabalyozasi szélessége altalaban csekély. A mellékelt 5 db jellemzé keresztszelvény mutatja be
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az utcak keresztmetszeti kialakitasat:

@ Dézsa Gyorgy utca
@ Féut (Bécsi ut) 1

—~1 burkolt

:I arok

@ Alagut utca

11107. szamu bekétout | L
(Tinnyei Ut)

@ Kapolna utca

Polgarmesteri
Hivatal

2. kép 10 sz. féut 3. kép 11107 sz. bekdtd at
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6. kép Alagut utca 7. kép Gépjarmi aluljard

A kis szabalyozasi szélességek miatt néhany kiépitett burkolatd utcaban (pl. Tulipan utca, Dézsa Gyoérgy
utca) 30 km/éras sebességkorlatozas van elrendelve. A kiépitetlen burkolatd utcakban erre nincs
szukség az utcak allapota miatt.

A beépitett terlleten az egyvaganyu vasutvonal tébbségében toltésen halad. Ezen szakaszon, két
helyen van aluljaré a téltésben: az Alagut utca északi folytatasaban van egy 3,0 m széles kozuti aluljaro.
Ennek masodlagos jelentésége van a dombvidéki lakoterllet és a 10. szamu féut kdzotti gépkocsi
forgalomnak biztositasaban (lasd a 7. képet). A Do6zsa Gyodrgy utca északi folytatdsaban gyalogos
aluljaré van a toltésben (lasd a 8. képet). Mindkét alujaré egyben csapadékviz atvezetésére is szolgal a
dombvidék felél a vasuti toltés alatt.

8. kép Gyalogaluljaro 9. kép A volt vasuti 6rhaz belég a Képolna utca szabalyozasi
szélességébe

Parkolasi gondok nincsenek a teleplilésen. Szépen kiépitett parkoldhely van a Polgarmesteri Hivatal
el6tt. Nagyobb kavicsos parkoldhely van a 10. féuton az étterem, pizzéria és a langossité mellett,
valamint az 11107. szdmu bekdtduton a Svab pékség mellett, tovabba a vasuti megallohelynél.
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A 10. szamu féuton tavolsagi autdbusz-kézlekedés van Budapest (Arpad hid; Széna tér) és Esztergom,
Dorog, Kesztdlc kézott. A nagy kdzuti forgalom ellenére a Tulipan utcanal talalhaté megallo-par nem
Obdlben van kiépitve.

Az autébusz-megalléhelynél nagyon hianyzik a kijeldlt gyalogatkelShely.

A telepllésen halad keresztil a Budapest — Esztergom kozotti vasuti févonal egyvaganyud, nem
villamositott palyan. Pilisjaszfalu megalléhely néven a telepuilésnek vasuti kapcsolata is van. A Kapolna
utca szintben keresztezi a vasutvonalat. A keresztezésben fénysorompé mikdodik. A volt vasuti 6rhaz
beldg a Kapolna utca szabalyozasi szélességébe (lasd 9.képet).

A jelenlegi kdzlekedési haldzatot az 1-2. sz. abrak mutatjak be.

JELMAGYARAZAT

e T
— G YORSFORGALNE UT

— oRszAG0S FOOT

— OREZAGOS BERGTEIT

SO TEGT

. MESLEVE avluToOT
BURKOLAT EFTESE
SZINTBEN UT-vASUT

KERESZTERGOES

(2]

—l— —+— VASITVONAL
L]
==

VAS(TI MEGALLGHELY
KOZOTI ALUL ARG

8]
_I'I‘- GYALOEOS ALULIARY
® @ PARKOLGHELY
. AUTGEUSZMEGALLOHELY
o LARGTT TERGLET HATARA

1. sz. &bra Jelenlegi és tervezett kbzlekedési halézat a kbzigazgatasi teriileten

3.9.2 Fejlesztési javaslat
Pilisjaszfalu kdzlekedésének fejlesztése szempontjabdl meg kell kilonbdztetni az azonnal megoldando
feladatokat és a nagy tavu fejlesztési szandékokat.

Surg6s feladatok

Rovidtavon elsésorban a kozlekedésbiztonsagot noveld feladatokat kell végrehajtani. Ezek még a
jelenlegi gazdasagi nehézségek kozott is megoldhatdk, ugyanis beruhazasi kéltségik csekély. A
legfontosabb a 10. szamu féut kozlekedésének biztonsagosabba tétele. Ehhez csdkkenteni kell az
atmend forgalom sebességét. Ez két megoldas egylttes alkalmazasaval lehetséges:
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o A varos két végén a belépési pontban a lakott teriilet kezdete tablanal kézépsziget létesitése
savelhuzassal. Ez a fizikai beavatkozas sebességcsdkkentésre készteti a gépkocsivezetdket.

¢ A buszmegallénal és esetleg a Dozsa Gyoérgy utnal kijeldlt gyalogatkelShely 1étesitése kdzépsd
véddszigettel. Az autdébuszmegallok részére két 6bol Iétesitése.

Ezeken tulmenéen fel kellene gyorsitani a sok burkolatlan utca kiépitését is.

Nagy tavu feladatok

Nagy tavon tervezik az M11 gyorsforgalmi Ut megépitését Pilisjaszfalu igazgatasi terlletének nyugati
részén. Ez az ut fogja dsszekdtni az M6 és M10 autopalyakat. A gyorsforgalmi ut vonalvezetése két
valtozatban képzelheté el. A Budapest — Dorog vasutvonal nyomvonal-korrekciojara lehet6ség nyilik
Piliscsév igazgatasi terlletének hataranal.

Pilisjaszfalu lakéteriletének bdvitése a domboldal felé valészinli. A Kapolna utca zsak jellegének
megszintetése érdekében indokolt a gy(jtdutat az 11125. szamu Piliscsévi bekdtduthoz kivezetni. Ezzel
a megoldassal a lakéterilet két kijaratot kap a 10. szamu féut felé.

A tavlati kdzlekedési haldzatot az 1-2. abrak mutatjak be.

2. sz. abra Jelenlegi és tavlati kbzlekedési hal6zata a beltertileten
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3.10. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

a) El6zmények

A szakagi munkarészek készitése soran egyeztetést kezdeményeztink a koézmid Uzemeltetdkkel,
felhasznaltuk a rendelkezéstlinkre bocsatott korabbi teleplilésrendezési terv kozmU fejezeteit, és a KDV-
KOVIZIG éltal készitett 03712-0004/2011 sz. Vizligyi szakvéleményt.

A fentiekbdl leszirt tapasztalatokat a terllet helyszini szemrevételezésével egészitettuk ki, melyek
alapjan a kovetkez6 szakagi fejlesztésekre tesziink javaslatot:

b) Vizi kozmiivek

b/1 Vizellatas

Pilisjaszfalu vizellatasa a Duna Menti Regionalis Vizm( Zrt. (DMRV Zrt.) Jobb parti Regionalis
rendszereinek halézatardl torténik.

A telepllésen a viztermelés megsziint, a teljes szilkségletet a regionalis rendszerrél vételezik.

A rendszer vizbazisai: A Szentendre Déli Regiondlis, illetve a Tahi Regionalis vizbazis.

Utobbi a Pap-szigeti csapos kut és a Szentendre Eszaki vizbazis kevert vizét taplalja a regionalis
halozatba.

A regionalis rendszeren két iranybdl érkezik a viz:

— A DMRYV Zrt. jobb parti NA200 KM.PVC. vezetékérdl, illetve az

— EDV Zrt. NA300 ac. vezetékérdl, északnyugat fel6l.

Utébbi iranybdl csak a szikségletnek megfelelé mértékl vizatadas toérténik, elsésorban a nyari
idészakban.

A telepulésen belll a vizmiitelepen lUzemeld atemeld segitségével jut el az atvett viz a piliscsabai 1000
m3-es medencébe, mely egyben fogadja a szentendrei agon érkezd vizet is.

A teleplilési halozat két zonara oszlik.

A piliscsabai 1000 m3-es medencétdl érkezé viz a felsd, Somlyd-volgy-i zéna halézatat taplalja a Dozsa
Gyoérgy ut — Cinege utca — Kis-Somlyd utca vonalan épult D160 KPE, NA150 KM.PVC. vezetéken
keresztil, melyhez csatlakozik a Somlyo-vdlgy és a telepllés tovabbi NA100 KM.PVC. és D110 KPE
haloézata.

A Bécsi ut és a MAV vonal kdzétt 1évé ingatlanok részére a tulnyomas elkeriilése érdekében
nyomascsokkentést alkalmaznak. Ez a terilet képezi az alsé zénat.

A nyomascsokkentd a vizmutelepen kerllt beépitésre.

Az elosztéhaldzat hossza a bekotévezetékekkel egyitt: 20,3 km.

Az NA300 ac. regionalis vezetékrél D200 KPE leagazas épllt Tinnye, valamint a Bécsi uttdl délnyugatra
lévé vallalkozoi terllet ellatasara. Errél a vezetékrél agazik le a telephelyeket és a Séti-tanyat ellato
D110 KPE vezeték.

A teleplilés vizfogyasztasa a vizligyi szakvélemény szerint 2010. évben 128.400 m3/év volt, ami 351,8

m3/_<_j atlagos fogyasztasnak felel meg.

Az Uzemeltetdi egyeztetés soran kdzolt fogyasztasi adatok:

— Atlagos fogyasztas: ~8-9000 m3/hé = 267,0 — 300,0 m3/d
—  Nyari cstcs idején: ~12000 m3/ho = 400,0 m3/d

- A ,Z" tényez0 értéke a fentiek alapjan 1,33

A tervezett fejlesztések altal igényelt tébblet vizmennyiség

Vizigény Kulsé thziviz
sziikséglet
m3/d I/sec I'p
Lakossag
Foghijak beépitése 122 telek 68,6 1,9 600-900
Somlyo-volgy 297 telek 133,7 3,7 600-900
Lakossagi tobblet 6sszesen 202,3 5,6
Ipari-gazdasagi teriletek
Eszaknyugati gazdasagi teriilet 57,2 1,6 2400
034/2 hrsz, Gksz3
Tinnyei Ut menti teriiletek 70,5 2,0 1200-1800
Gip, Gksz1-2
Délkeleti Gksz2 jell terlletek 47,5 1,3 1800
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Ipari-gazdasagi teriletek 6sszesen 175,2 49
Fejlesztés mindésszesen Qatlag 377,5 10,5

Qcstcs 502.1 13,9

A tavlati vizigény
Qatlag Qcsucs
m3/d I/sec m3/d I/sec

Jelenlegi fogyasztas ~300,0 8,3 400,0 11,1
Tavlati novekmény dsszesen 377,5 10,5 502,1 13,9
A’tgv!atbgn jelentkezé maximalis 677.5 18,8 902.1 25.0
vizigény 0sszesen

A tobblet vizigény a DMRV Zrt., illetve az EDV Zrt. regiondlis halozatarél a meglévé és tervezett
elosztohalbzaton keresztul biztosithato.

A Kiilsé tlziviz sziikségletet a 28/2011. (IX.6.) BM rendeletbe foglalt Orszagos Tilzvédelmi Szabalyzat
(OTSz) szerint a haldzatra telepitett fold feletti tlizcsapokrdl kell biztositani.

Thzcsapot a védeni kivant Iétesitménytdl legfeljebb. 100 m megkodzelitési tavolsagra kell telepiteni.

Az oltoviz szlkségletet legkésbbb a Iétesitmény hasznalatba vételével egyidében kell biztositani.

Az északnyugati 034/2 hrsz-u gazdasagi teriilet vizelldtdsa a DMRYV Zrt.-vel tortént egyeztetés szerint az
NA300 ac. regiondlis vezetékrél torténd D200 KPE leagazason, majd D160 KPE eloszto
halozaton keresztul biztosithato.

A D200 KPE vezetek lehetové teszi, hogy 100 m-es korzetében Qg = 4700 l/p oltoviz igényt is ki

lehessen szolgalni, ezért az esetlegesen jelentkezd vizigényes tevékenységet ide kell telepiteni.
A D160 KPE vezetekrdl biztosithato a Qg = 2400 I/p oltdviz szikseglet.

A Tinnyei at mentén fekvé Gip és Gksz1-2 jelli terliletek vizellatasa a Tinnyei Uti D200 KPE, illetve a
Bécsi uti NA100 és NA150 KM.PVC. halozatrél leagazo belsd, D160 KPE halozatrdl torténhet.
A Q¢(=1200-1800 I/p oltoviz szikséglet a meglévé halozaton rendelkezésre all.

A délkeleti Gksz2 jelii fejlesztési terliletek vizellatasa az NA200 KM.PVC. regionalis vezetékrdl torténd
D160 KPE leagazason keresztil torténhet, melyrél a Qg = 1800 Il/p oltoviz szlkséglet

biztosithato.
A meglévé regionalis haldzat lehetévé teszi a fejlesztési terlletek id6ben és térben Utemezhet6,
szakaszos kiépitését.

b/2 Szennyvizelvezetés és kezelés

Pilisjaszfalu terlletén 1998. évben fejezték be az elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetd

csatornahalozat és tisztitotelep eépitését.

A hélozatot és a telepet a Kenyérmezei Szennyviztisztitd Uzemeltetd Kft. lizemelteti. A fejlesztési

feladatokat a Pilisvorosvari Varosfejleszt6 Kift. latja el.

A szennyviztisztito telep a Tinnye felé vezetd ut mentén, a 019/12 hrsz-u tertleten helyezkedik el.

A 2010. évi uzemeltetéi adatszolgaltatas szerint a telepllésen 90%-0s a csatornazottsag, az ellatott

ingatlanok 95%-a rakotott a halézatra, melynek hossza a bekoté vezetékekkel egyitt 16,9 km. A nem

csatornazott teriileteken keletkez6 folyékony hulladék elszéllitasa vallalkozasi alapon, egyedi

megrendelés alapjan torténik.

— A telepulési szennyviztisztitd telep Pilisjaszfalu és Tinnye szennyvizeit tisztitja, telepulési folyékony
hulladékot nem fogad. Az OMS rendszer(i szennyviztisztité telep 700 m3/d hidraulikai és 4660 LEE
bioldgiai tisztité kapacitassal rendelkezik. Jelenleg alulterhelt, hidraulikailag 45% kihasznaltsagu (315

m3/d). Bioldgiai kapacitaskihasznaltsaga 67% (3122 LEE). A tisztitott szennyviz befogaddja a
Kenyérmezéi-patak 14+790 km szelvénye. A keletkezett viztelenitett szennyviziszapot mas
Uzemeltetdnek adjak at tovabbi kezelésre.

— A Nemzeti Telepllési Szennyviz-elvezetési és —tisztitasi Megvaldsitasi Programrél sz6l6
Kormanyrendelet melléklete szerint Pilisjaszfalu agglomeraciéo a megfelelé szennyvizelvezetd és —
tisztitd rendszerrel ellatott agglomeraciok kézé tartozik.

A meglévd gravitacios csatornahalozat NA200 KG.PVC. csdvekbdl épllt. A telepllés tulnyomo részét

magaba foglald, a Kis-Somlyé uttél északra 1évé magaslat és a Bécsi ut kozotti terilet lejtésviszonyai

lehetéve tették, hogy a halézat gravitaciésan a Mészégetd utcaval szemben lévé 1. sz. atemel6be
szdllitsa a szennyvizet. Az atemel6t6l D110 KPE nyomdcsd épult a szennyviztisztito telepig.
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A teleplles északi reszén, az el6bbiekben emlitett magaslattol eészakra I1€vé terilet csatornazasa a 2. sz.
atemeld iranyaba torténik. Az Arpad utca jelenlegi végpontjan telepitett atemel6tdl D110 KPE nyomocsé

szallitja a szennyvizet a Csévi utcai csatorna végaknajaba.
A Somlyé-volgyi halézat tervezettként szerepel a tervben.

A tervezett fejlesztések altal kibocsatasra keriilé tébblet szennyviz

Szennyviz
m3/d I/sec
Lakossag
Foghijak beépitése 122 telek 61,7 1,7
Somlyo-volgy 297 telek 120,3 3,3
Lakossagi tobblet 6sszesen 182,0 5,0
Ipari-gazdasagi teriletek
Eszaknyugati gazdasagi teriilet 034/2 hrsz, Gksz3 48,6 1,4
Tinnyei Ut menti terlletek Gip, Gksz1-2 59,9 1,7
Délkeleti Gksz2 jelii terlletek 40,4 1,1
Ipari-gazdasagi teriletek 6sszesen 148,9 42
Fejlesztés mindosszesen Qsz 330,9 9,2
A teleplilés teriiletén tavlatban keletkezé 6sszes szennyviz:
— Jelenlegi kibocsatas: ~242,3 m3/d = 6,7 l/sec
— Tavlati nbvekmény 6sszesen: 330,9m3/d = 9,2 I/sec
— A tavlatban keletkez6 szennyviz 6sszesen: 573,2 m3/d = 15,9 I/sec

A halézat javasolt fejlesztése

Az északnyugati gazdasagi teriilet részére NA200 KG.PVC. gravitaciés csatornahalézat és atemelé
épitendd. A 4. sz. atemel6t8l D110 KPE nyomdcsovet kell épiteni a Bécsi ut mentén, az 1. sz.
atemeldig.

Az el6bbi javaslat teszi lehetévé a Somlyé-volgy csatornazasanak az alaptervtdl eltéré valtozatat a
kovetkez6k szerint:

Amennyiben kiépll a Somly6-volgyi 3. sz. atemel6, Ugy az onnan inditott nyomécsévet nem a
Csévi utca felé, hanem a MAV vonal mellett az északnyugati gazdasagi teriilet nyomocsévéhez
kell csatlakoztatni, melyen keresztil rovidebb id6 alatt jut el a szennyviz a tisztitételepre.

Ebben az esetben a 2. sz. atemel felé lejté halozatot 6ssze kell kétni a Somlyod-volgy iranyaban
épitendd gravitacios halozattal, igy a szennyviz a 3. sz. atemel6ben gyllekezik dssze és a 2. sz.
atemel6 elbonthato.

A 3. sz. atemel6ben 6sszegylilekezb szennyviz mennyisége Qsz = 142,2 m3/d = 3,95 l/sec. Ehhez
adodik az északnyugati gazdasagi terulet Qsz = 48,6 m3/d = 1,4 l/sec mennyisége, igy a javasolt
Bécsi Ut menti nyomocsovon az 1. sz. atemel6hoz érkezd szennyviz Qsz = 190,8 m3/d = 5,4 l/sec.
Javasoljuk, hogy az emlitett nyomoécsé az 1. sz. atemel6t megkerilve, kozvetlenil a
tisztitotelepre bekdtve éplljon. Ezaltal a meglévéd D110 nyomdcsé rendelkezni fog annyi
tartalékkal, hogy lehetdvé teszi a telepulési haldézaton a foghijak beépitése, valamint a gazdasagi
terlletek csatornazasa esetén jelentkezé tébblet szennyviz fogadasat.

A déli és délkeleti oldalon kijelblt gazdasagi terliletek csatornazasat az 5., 6., 7. sz. kis helyi atemel6k
épitésével javasoljuk megoldani, melyek nyomocsdéve a meglévé nyomdcsére, vagy a gravitacios
halézatra csatlakozik.

b/3 Felszini és csapadékviz elvezetés

A terlletre hullo, lefolyasra kerll6 felszini vizek befogaddja a Kenyérmezéi-patak, mely a 10. sz.
fokozlekedési uttal kdzel parhuzamosan folyik északnyugati, majd északi iranyba, majd a Piliscsévi
bekotd utnal atvalt a 10. sz. Ut északkeleti oldalara, majd Leanyvar és Dorog érintése utan a Dunaba
torkollik. A telepllés bel és kulterlleti vizgyQjté teriletére 1990-ben felszini csapadékviz elvezetési
tanulmany készdlt.

A Kenyérmezéi patak és mellékaga a Gyertyanosi patak énkormanyzati kezelésl, jokarba helyezése
korabban szakaszonként megtértént.

A telepilés utcahaldzata a Kis-Somlyd utca elétti magaslattédl a Kenyérmezéi-patak felé lejt, melyet a
MAV vonal oszt meg, rétegvonal menti irdnyban. Az esésvonal menti utcak burkolatlanok, sziik
szabalyozasi szelességliek.

A MAV vonal alatt harom atvezetés épiilt az alabbiak szerint:
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— Az Alagut utcai atvezetés az Irinyi utca- Erd6alja utca vonalan kiépitett trapéz szelvényl burkolt
arkon keresztiil szallitott vizet vezeti 4t a MAV vonal alatt az Alagut utcai burkolt arokba, mely a
Bécsi ut felé vezeti a csapadékvizet.

— A Dézsa Gyorgy utcai atvezetésnél, a Meredek utca — Cinege utca koérnyéki magasabban fekvd
terlletekrél érkezik a viz és a gyalogos aluljaré alatt, burkolt arokként folytatddik a Bécsi ut felé.

— A Somly6 koz, Allomas utca, Kisipar utca felél, a domboldalrdl lefolyé viz az Allomas utcanal @i80/b
ateresszel keresztezi a MAV vonalat, majd a Kapolna utca keleti oldalan kialakult nagy mélységd,
beton lapburkolatu arokban folytatédva jut el a Bécsi utig.

— A Bécsi utat egy eltomddott ateresszel keresztezve jut el a csapadékviz a Bécsi ut és a
Kenyérmezei-patak kozotti mélyfekvési, nadas teriletre.

— Az emlitett f6 vizelvezetd arkokon kivul a telepulés terlletén nem épult egybefiggé csapadékviz
elvezetd rendszer.

Az utcak felsd szakasza burkolatlan, gérgeteges, hordalék lemosdédas tapasztalhato.

— Az északi iranyba lejtd telepllésrészen nem épult arokhalézat. A nagy lejtések miatt itt jelentésebb
mértékil erdézié nyomai fedezheték fel.

- A Kis-Somlyé kdz vonalan lefolyd vizek az Arpad utca déli végénél érik el a Somlyos-volgy felé tarté
mélyvonalat. Ezen a teruleten a korabbi vizjarasok jelentés nyomokat hagytak.

— A teleplilés déli oldalan, a Széna-volgyben és az attdél nyugatra lév6, a telephelyet atszeld
mélyvonalon épult nyilt vizelvezet6 arok.

A vizrendezés teruletén elsédleges feladat a meglévd f6 vizelvezetd arkok és atereszek tisztitédsa, a

feliszapolddasra hajlamos szakaszok folyamatos karbantartédsa, a kiemelt szegélyek épitése, és az utak

burkolattal torténé ellatasa.

A K-3 sz. helyszinrajzon pontvonallal hatarolt terlleten, a sz(ik szabalyozasi szélesség és nagy esések

miatt els6sorban a kiemelt szegélyek kozotti burkolaton, vagy zart csatorna épitésével javasolhaté a

vizelvezetés.

A 10 sz. ut mentén Iévd nyilt vizelvezetd arok allapota nem megfelel6. A csapadékos idészakban

keletkez6 nagy kiterjedési vizallasok a forgalmat lassitjak, a szabalyos kdzlekedést megnehezitik. Az

arok rendezése, kiegészitése, és a meglévd vizatvezetési pontokban 1évé, Kkitisztitott atereszekbe
torténd bekotése sziikséges.

Az atereszeken keresztll lefolyé csapadékvizet a befogadd Kenyérmezdi patakig kiépitend® nyilt arkon

keresztil kell elvezetni.

_A telepiilés ENy-i, Ny-i részén a vizelvezetést az utak mentén épitendd egy, illetve kétoldali arokhalézat

épitésével kell megoldani.

A Somlyo-volgyi lakéteriileten és az ENy-i gazdasagi teriileten kialakitasra keriild Uthalézat mentén

kétoldali burkolt arokhalézat épitendo.

A vizfolyasok mentén, a 21/2006.(1.31.) Kormanyrendelet szerint mindkét oldalon, a partéltél szamitott

6,0 m szélességl fenntartasi savot szabadon kell hagyni.

c) Energia kozmiivek

c/1 Villamosenergia-ellatas

Kozépfesziiltségii tappontok és halézatok

Pilisjaszfalu ellatasa az ELMU tulajdonaban és uUzemeltetésében Iév6, a 10-es ut déli oldala mentén
Piliscsaba fel6l érkezé 22 kV-os szabadvezeték vonalrdl torténik. A halézat a Hévirag utca és Alagut
utca kézott foldkabelre valtva felflizi a Tinnyei Gton 1évd szabadvezeték széls6 oszlopat, majd végighalad
az ut mentén és Leanyvar kodzigazgatasi hataran csatlakozik az EON Dorogi alallomasbdl érkezé
halézatara, amelyrél a Piliscsév felé vald ledagazas athalad a tervezett 034/2 hrsz. alatti Ipari park
csucsan.

A kozség déli ipari terlletét ellaté Tinnyei aton 1évé szabadvezeték, Tinnye kbzigazgatasi hataranal
elhagyja a telepulés terlletét.

Pilisjaszfalu kdzvetlen ellatasa a Piliscsaba feldl érkezd 22 kV-os szabadvezeték vonalrél, az alabbiak

szerint torténik:

1. A ,Piliscsaba” vonalon, a Jacint utca magassagaban lévé 1078/20 jeli 22/0,4 kV-os vonali BOTR
transzformatorallomas latja el a vasut és a Bécsi Ut kozotti terlilet keleti részét.

2. A fenti vonalrdl agazik le a Kapolna utca torkolatanal egy 22 kV-os féldkabel, mely a Bécsi ut és a
vasut keresztezése utan az Allomas utca 465/35 hrsz-U ingatlannal 1évé szabadvezeték halézat
oszlopara csatlakozik. A vonal kovetkez6 22 kV-os oszlopardl agazik le a NAUTIKA jeli VOTR
transzformatorallomas.

a) Ettdl az oszloptdl egészen a 465/31 hrsz. alatti ingatlannal 1évé oszlopig - kdzbensé 0,4 kV-os
oszlopokkal - a 0,4 kV-os halézattal k6z0s oszlopsoron halad, majd bekdt az ut nyugati oldalan
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lévé 0984/20 jelli 22/0,4 kV-os vonali transzformatorallomasba. Errél a vonalrél agazik le a Kis
Somlyd utcai 9581/20 jelli 22/0,4 kV-os vonali BOTR transzformatorallomas is.
b) A fenti transzformatorallomasok latjak el a telepiilés vasut feletti terlletét villamos energiaval.

3. Szintén a ,Piliscsaba” vonalrol agazik le a Hévirag utca sarkan lévé 9579/20 jell 22/0,4 kV-os vonali
BOTR transzformatorallomas, mely ellatja a vasut és a Bécsi ut kozotti tertilet téle keletre esé részét,
valamint a Tinnyei ut két oldalan a Bécsi ut déli oldala mentén 1évd Gip és Gksz 1 jel tertlet meglévd
ingatlanait és az ott lévd szennyviz atemeld telepeket.

4. A Tinnyei uton a koztes 20 kV-os kabelszakaszrol csatlakozd kdzépfesziltségl szabadvezeték
halozat ellatja az ipari terlletet 0946/20, 0913/20, 09652/20, 9577/20, valamint a 9578/20 jelG -
TELENOR bazis allomast ellaté - 22/0,4 kV-os vonali transzformatorallomasokat, majd Tinnye
irAnyaban elhagyja a kdzség teriletét.

A terllet k6zépfesziltség szintjén ellatottnak tekintheté.

Villamosenergia-igények
A terlletrendezési gyakorlatban kialakult mérészamok hasznalataval a terlleten az alabbi egyideji —
becsiilt - tébblet villamos energia igény varhato:

Lakossagi tobblet igény: 650 [kVA]
Ipari park: (034/2 hrsz) 930 [kVA]
Déli terulet: (Gip+Gksz-1-2) 1170 [kKVA]
Osszesen: 2750 [kVA]

A végleges haldzat kialakitdsa és a beruhazasi koltségmegosztds a VET és a vonatkoz6 117/2007.
(XI1.29.) GKM rendelet, valamint az azt médosité 42/2008. (XI1.31.) KHEM rendelet figyelembevételével,
az aramszolgaltatéhoz beérkezé hivatalos energiaigény bejelentése alapjan térténhet. A kivaltasi és
athelyezési munkak koltségei a beruhazas kezdeményezégjét terheli.

A kozépfesziiltségli halézat fejlesztése

1. A becsiilt terhelés alapjan a Somlyo volgy terlletén egy Uj, legfeljebb 630 kVA névleges teljesitményi
BHTR tip. 22/0,4 kV-os transzformatorallomas telepitésére lehet sziikség, melyet a szabalyozasi terv
alapjan, a varhaté fogyasztasi sulypont kézelében javasolunk elhelyezni a 0984/20 jell 22/0,4 kV-os
transzformator-allomastdl 22 kV-os foldkabeles csatlakozassal.

2. A telepllés belterlletén talalhaté foghijak beépitése esetén, azok ellatasa a meglévd
transzformatorallomasok, valamint a kisfeszlltségl halozat fejlesztésével, nagy valdszinlséggel
megoldhato.

3. A kdltertleten, a 034/2 hrsz alatti (Gksz-3) Ipari park teriletének villamos energia ellatasa a Piliscsaba
fel6l érkez6 ELMU 22 kV-os szabadvezeték vonala és az E. ON Dorogi alallomasrél érkezé
halozatardl leagazo Piliscsévi vonala kozé beillesztett, két 22 kV-os foldkabeles csatlakozasu
legfeliebb 630 kVA névleges teljesitményl BHTR tip. 22/0,4 kV-os transzformatorallomasrol
megoldhatd.

4. Az ujonnan Kijeldlt (Gip) 581-584 és 592-594 hrsz.-u terllet, valamint a 017/2 hrsz. alatti (Gksz-1 és
Gksz-2) terlilet ellatasa a terlleten athaladd 22 kV-os szabadvezeték vonalakrél egyedi és (vagy)
kozponti 22/0,4 kV-os vonali BOTR transzformatorallomasokrél megoldhaté, a terlletek belsd
kialakitasatol és a tényleges energiaigénytél fliggden.

Kisfesziiltségli halézatok

Pilisjaszfalu beltertletének kisfeszultségl fogyasztéi ellatasa — a Nautika Gzemet kivéve — kisfeszultségi
légkabel vezetékes haldzatrél térténik, valamint annak tartészerkezetén épllt ki a kabel TV (KTV)
halézat is, és a teleplilés kis részén a tavbeszéld halézat. A fogyasztdi csatlakozasok altalaban Iégkabel
vezetékrél térténnek, kivéve az tjabban beépiilt Nagy Somlyé Gt feletti, illetve az Allomas utcatdl keletre
es6 — terlletet, ahol mar foldkabeles csatlakozasrol izemelnek az ingatlanok.

Természetesen a nagyobb teljesitményt igényl6é ingatlanok bekotése is foldkabeles fogyasztoéi
csatlakozassal torténik.

A kisfesziiltségii halozat fejlesztése

A Somlyo-volgyi lakoterilet ellatasat — a kialakult gyakorlatnak megfeleléen — a tervezett
transzformatorallomas 0,4 kV-os szekunder kapcsolé-berendezéseitdl inditott — felfizétt rendszerben
uzemeld — gerinc foldkabel haldzatrdl, a keritésvonalban elhelyezett kabelhalozati elosztokroél, fogyasztoi
foldkabel csatlakozassal és a bejarat mellett elhelyezett kiltéri fogyasztasméré szekrényeken keresztil
kell kialakitani. A foghijak beépitésénél a meglevd halézathoz igazitott csatlakozasi rendszert javasoljuk.
Az ipari, kereskedelmi teriileten a teljesitmény igénynek megfeleld eloszté és csatlakozd halézatot kell
kialakitani.
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A feltételes jelii haldzatrész épitésére, illetve azon terlletek beépitésére csak a banyamlivelés
felnagyasa utan kerilhet sor.

Kozvilagitas

A terllet kozlekedési utjain a meglévé kozvilagitas rendszerének tappontjait a kézép/kisfesziltségi
transzformatorallomasokba telepitett kozvilagitasi kapcsolo-egységek képezik. Az innen kiinduld
kozvilagitasi aramkorok a Kapolna utcaban foldkabel haldzatrol, a telepllés tObbi részén
szabadvezetékes halézatrol torténik. Az Allomas utcaban részben a kozépfeszlltségli, mashol a 0,4 kV-
os halézat tartészerkezetein elhelyezett natriumlampas és kompaktfénycséves lampatestekkel Gizemel a
kozvilagitas.

Kozvilagitas fejlesztése

A terllet kozvilagitasat az MSZ EN 13201-1-2..4. sz. szabvany szerint, az un. ,Megvilagitasi helyzet"
besorolas alapjan kell |étesiteni az épitészeti szempontok figyelembevételével.

A fényszennyezés csdkkentése érdekében a lampatestek kaprazasi indexe G6 teljesen ernyézott (full
cut-off) osztaly, valamint a védettsége (a kisebb karbantartasi igény miatt) IP6x legyen.

A fény szinhémérséklete a tervezési terileten 3-4000 K legyen, itt a keramia-kistlécsoves fémhalogén
lampak alkalmazasat irjuk el6, mivel az NA lampakkal csereszabatosak és azonos energiafogyasztas
mellett — a biztonsagi eléirasoknak megfeleld - szin és alak felismerhet6séget biztositanak. A fenti
eléirast mar az avulas miatti fényforras, illetve lampatest cseréknél is be kell tartani.

A Somly¢ volgy teriiletén csak kabeles kozvilagitas létesithetd.

c/2 Héenergia ellatas

A terileten a meglévé laké- és intézményi épliletek fiitésére és hasznalati meleg viz eléallitasra foldgaz,
tartalyos, illetve palackos PB gaz, villamos és helyenként még szilard (fa és szén) energiahordozét is
hasznalnak.

A terlleten megtalalhatok mar a megujulé energiakat felhasznal6 berendezések is.

c/3 Foldgazellatas

Ko6zépnyomasu halézat

A teriilet gazellatasa a FOGAZ Zrt. érdekkorébe tartozik.

A tulajdonaban és lzemeltetésében lévé, a 10-es ut déli oldala mentén Piliscsaba fel6l érkez6 DN110
PE kbézépnyomasu vezetékrdl a belterilet hataran a Bécsi Ut atszelése utan, DN63 PE méretlire
csOkken és végighalad az északi oldalon a belterilet hataraig.

Errél a vezetékrdl agaznak le a teriiletet a MAV vonalig ellatdé DN63 PE vezeték-szakaszok a Dozsa
Gyorgy ut halézatanak kivételével, ahol az a vasut keresztezése utan szétagazva, ellatja az egész
északi teruletet.

A készuléknyomast az el6kertben elhelyezett nyomascsokkentbkkel allitjak eld.

A terllet foldgaz ellatasa a halézat végeken jelentkezd nyomascsokkenés miatt nehezen biztosithaté.

Az ipari fogyasztok ellatasa a déli ipari és kereskedelmi terileten jelenleg is tartalyos, illetve palackos PB
gazzal torténik.

Féldgazigény
A terlletrendezési gyakorlatban kialakult mérészamok hasznalataval a terlileten az alabbi egyideji
(becsllt) tobblet gazenergia igény varhatd (az energetikai kdvetelménynek megfeleld éplletek épitését
feltételezve):

Lakossagi tobblet igény (foghijakkal): 510 [Nm®/h]
Ipari park: (034/2 hrsz) 480 [Nm°/h]
Déli iparterilet: (Gip+Gksz-1-2) 680 [Nm*/h]
Osszesen: 1 670 [Nm®h]

A gazigénylé (a gazhalozathoz csatlakozni kivand természetes személy, jogi személy, vagy egyéb
szervezet) altal irasban benyujtott gazhalézatra valé csatlakozasi kérelmére, a FOGAZ Zrt. (Szolgaltato)
a benyujtaskor meglévé halézati kapacitas ismeretében, az érvényes jogszabalyok [jelenleg: A
foldgazellatasrél szold 2003. évi XLII. Torvény, valamint az azt kiegészité a 74/2006. (X. 31.) GKM
rendelet] alapjan nyilatkozik a szolgaltatas miiszaki és gazdasagi feltételeirdl.

Kbézépnyomasu halézat fejlesztése

A lakossagi tobblet gazigény ellatasa, a mogottes halozat terhelési és halézati paraméterei alapjan — a

FOGAZ tajékoztatasa alapjan — az alabbi fejlesztéssel biztosithatd:

1. A terlletre beérkez6 DN110/63 PE haldzatot egy uj DN160 PE alatdmaszté vezeték épitésével (a
meglévd fogyasztoi csatlakozasokkal tlizdelt vezeték halézat mentén) a megfelelé halézati pontokon,
a meglévé rendszerre vald betaplalassal egészen a terilet hataraig.
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2. A feltételes jelzésl halozatrész kiépitésére csak a mogottes haldzat komolyabb fejlesztésének a
megtdrténte utan kertlhet sor, melynek bekdvetkezésére a kdzeljpvében nem szamolhatunk.
Ezért az Ipari parknak az E-ON gazszolgaltaté halozatarol torténd gazellatasaval kapcsolatban a
Tatabanyai kirendeltséget megkerestik. A terllet ellatasahoz szilkséges adatokat levélben is
elklldtik, hogy a mlszaki megoldas lehet8ségérél a sziikséges elvi nyilatkozatot beszerezziik.
Természetesen a miszaki-gazdasagi feltételekr6l a tényleges igény bejelentése utan tudnak
nyilatkozni.

3. Jelenleg az ipari és kereskedelmi terlileten csak a tartalyos PB gaz jéhet szamitasba.

4. A meglévé gazhalozati rendszernek megfeleléen, a tervezett halozat részére az MSZ 7487/2-80. sz.
szabvany szerinti elhelyezést biztositunk az utak ,hideg” oldalan. A vezetékméretek tajékoztatd
jellegiliek, a tényleges méretek meghatarozasara a konkrét igények alapjan, a szolgaltato jogosult.

d) Elektronikus hirkozlés — Telekommunikacié

d/1 Elektronikus hirkozlés

Tavkozl6-halozatok

Pilisjaszfalu helyhez kotott hirkozlési létesitményeinek foldrajzi szamozasi tertlete Szentendre 26-os
tavhivé koérzetéhez tartozik, ahol a lakossagi vezetékes és mobilkommunikacids, valamint a vallalati
(Uzleti) szolgaltatast a Magyar Telekom Csoport biztositja. A halézat adottsagainak fliggvényében
rendelhetd Internet és IPTV szolgaltatas is.

A Nemzeti Hirkézlési Hatésag nyilvantartasa alapjan, a helyhez kotott hirkdzlési 1étesitmények 26

korzetszamara tovabbi szolgaltaték is rendelkeznek engedélyezett szammezdvel és szolgaltatasi

engedéllyel az alabbiak szerint:

— Pilisjaszfalu kbdzvetlen ellatasi terlletén a Jurop Telekom rendelkezik a 26-os koérzetszamra
engedélyezett szammezdvel és szolgaltatasi engedéllyel.

— Pest megye ellatasi tertletén az Invitel Zrt. is rendelkezik a 26-os korzetszamra engedélyezett
szammezdvel és szolgaltatasi engedéllyel.

A helyhez kotott tavkozlési szolgaltatas halézatanak lUzembentartéja jelenleg a haldzat fejlesztésén

dolgozik. A Bécsi ut északi oldalan, a Tulipan és a Jacint utca kozott Uj alépitményi haldézat épiilt,

amelyet a helyszini bejaras alapjan, a terven feltlintettiink. Ez az alépitmény fogadja a Piliscsaba fel6l

érkez6 optikai halézatot is.

Az Invitel Zrt. halézata a kdzség kdzigazgatasi terlletének északnyugati szélén talalhaté. Ezen kival a

vasutvonal mentén Iévé, MAV hirkdzlési haldzaton rendelkezik Gn. szalbérlettel.

Tavkozlési igények

A telepllésen varhato tébblet févonal igény az alabbiak szerint alakul:

Lakossagi févonal: 495 [db]
Intézményi févonal: 120 [db]
Az Osszes becslilt févonal: 615 [db]

Az Uj lakoteriileten és az Ipari parkban javasolijuk a tavkozlési és a KTV alépitmény (45°o0s
kicsatlakozasokkal) halozatot kdzos nyomvonalon, elé6kdozmivesités keretében kiépiteni, igy az
Onkormanyzatnak, illetve a beruhazonak a bérleti dijbdl folyamatos bevétele szarmazhat.

A tavkdzlési halozat alanyi jogon létesul.

Vezeték nélkiili tavkozlési létesitmények

A hirkdzlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkdli GSM (mobil) telefonok hasznalata, melynek
tertleti korlatja nincs.

A terllet térségében a vezeték nélkilli — jelenleg — a T-Mobile, a Telenor és a Vodafone szolgaltaték altal
biztositott alapszolgaltatas, valamint mobil internet hozzaférési lehet6sége és hasznalhatésaga (a
lefedettség és az atviteli jellemzbk) a miszaki fejlesztések mindenkori allapota szerint alakul.

A tervezési tertilet mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd.

Mobil tavkozlésre szolgald Uj bazisallomas vagy adoétorony, illetve egyéb hirkdzlési antennarendszerek
elhelyezésére — szolgaltatoi igény alapjan — a telepulés terlletén lehetéséget kell biztositani a modositott
46/1997 (XI1.29) KTM rendelet 9.§.ja és jb pontjai szerint. Az antenna telepitését helyi 6nkormanyzati
rendelettel megtiltani nem lehet.

A mobil 3G halézat fejlesztéséhez sziukséges 5-600 méterenkénti 6 m magassag alatti
antennatelepitésekhez a 37/2007 (XI1.13) OTM rendelet engedély nélkiil biztosit lehetdséget.

A telepllés kilteriletén a Telenor mobil bazisallomasa izemel.

d/2 Telekommunikacio
Pilisjaszfalu belteriletén légoltalmi sziréna tuzemel.
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A kdzség Kabel TV (KTV) ellatasa a Jurop Telekom Kft. halézatardl térténik, ahol a miisorszolgaltatas
mellett internet és tavbeszél6 szolgaltatas is elérhetd.
Pilisjaszfalu ellatasa a szolgaltatd Leanyvar fel6l érkez6 optikai kabelhaldzatardl torténik, amelyrél
csatlakozik az ELMU 0,4 kV-os a halézatanak tartészerkezetén kiépitett koaxialis KTV légkabel halézata
is.
Az épulletek a kisfeszlltségl légkabel vezeték tartoszerkezetén elhelyezett KTV légkabel halézatardl
kapjak a szolgaltatast, melyet a K-5 sz. helyszinrajzon tintettiink fel. A 0,4 kV-os halozattal k6zos,
valamint a kabelhaldzati kapcsolati szakaszokat a tavkodzlési terven is atvezettik.
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3.11. TERULETI MERLEG

Az alabbiakban a joghatalyos telepulésszerkezeti terv szerinti és a teljes korl felulvizsgalattal
kidolgozott tervi teriletfelnasznalast elemeztik és hasonlitottuk 6ssze egymassal. Csak az 6sszevont

terlletfelhasznalasi egységek tertileteit hasonlitottuk 6ssze.
A terlletfelhasznalasi mérleg

terlletfelhasznalasi egység megnevezése joghatalyos felUlvizsgalt
teleplilésszerkezeti telepilésszerkezeti
terv szerinti terv szerinti
ha % ha %
L LAKOTERULET 104,0 14,9 104,6 15,0
vV VEGYES TERULET 57 0,8 6,3 0,9
G GAZDASAGI TERULET 37,3 5,4 50,8 7.3
K BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULET 0,4 0,1 0,7 0,1
K BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULET 33,0 47 27,3 3,9
KO KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET 25,9 3,7 245 3,6
Z ZOLDTERULET 1,4 0,2 1,6 0,2
E ERDOTERULET 269,0 38,7 274,0 39,4
M MEZOGAZDASAGI TERULET 209,4 30,1 1970 28,3
VG ViZGAZDALKODASI TERULET 9,9 1,4 9,2 1,3
Kdzigazgatasi terllet 6sszesen 696,0 100,0 696,0 100,0

B Crddteriilet
UMezbigazdasagl tertilet
BVegyes terllet

B Lakdterulat

m 7 dldterilet

W Gazdasagl terdiet
mKozlekedesi kozmd terdlet
OKulonleges terulet
mVizgardalkodasi teriilet

m Erddterdlet

0O Mezdgazdasagi tertlet
m\egyes terilet

@ Lakdterlilet

m Ziildteriilet

m Gavdasagi leriilel
@ Kdzlekedés| kozmi terdlet

o Kulonleges terulet
m \Vizgazdalkodasi terllet

A két terlleti mérleg jol érzékelteti, hogy jelentds teriletfelnasznalasi kildnbség, legalabbis ami az
aranyokban kimutathaté nincs a joghatalyos és a fellilvizsgalati terv kozott.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 91 2011. VATERV95 KFT



PILISIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA
6. A temet6 telkének megszerzését és kialakitasat szorgalmazni kell.

7. A Képolna utca zsakutca jellegének megszintetése érdekében a gyljtéutat a 11125. szamu Piliscsévi
bekdtéuthoz csatlakoztatni kell.

8. Javasolhatd, egy helyi természetvédelmi rendeletet alkotésa, és az ehhez szikséges értékkataszter
létrehozéasa.

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

93 2011. VATERV95 KFT



PILISIASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

4. MELLEKLETEK
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1. sz. melléklet: A jovahagyott teleplilésfejlesztési koncepcid
A fejlesztési koncepciét jovahagyd 6nkormanyzati hatarozat
PILISJASZFALU KOZSEG
POLGARMESTERI HIVATAL
2080 PILISJASZFALU, BECSI UT 33.

Tel.: 06-26-373-777
Fax: 06-26-373-778

JEGYZOKONYV KIVONAT

Pilisjaszfalu Kozség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
2011. augusztus 22-¢én tartott iilésérél

A képviselo-testiilet 5 igen szavazat mellett
az alabbi hatarozatot hozta.

Pilisjaszfalu Kzség Onkorményzata Képviselo-testiiletének

150/2011. (VIIL.22.) szimu hatdrozata

Pilisjaszfalu Kozseg Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dént, hogy
az 1997. évi LXXVILTv.7.(3) bekezdés b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan:
- az elbterjesztés mellékletét képezd —a VATERVYS Kfi. 74/2009-3.2.2. ibrzsszamon
kidolgozott- Pilisjaszfalu telepiilésfejlesztési koncepceidjat jovahagyia,
- ezzel egyidejiileg hatdlyon kiviil helyezi a 34/2001.(1V.20.)Kt. hatarozattal jévahagyott
telepiilésfejlesztési koncepeiot,
felkéri a polgarmestert a jovahagyott dokumentumok hitelesitésére,
ugy dint, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési célok
megvaldsitasa érdekében intézkedési tervet dolgoz ki,

Felelos: Polgarmesteri Hivatal
| Hatarido: értelemszerien

— k.m.f. . ~o0l9a M

= F

Bén aiJézSeﬁ o
g J‘?‘AR

S i el Sflinee
polgarmester R Jegyzd

A kiadvany hiteléiil:

!
vl Uels a
Horvath Mclindic A

Jegyzokonyvvezetd
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A teleplilésfejlesztési koncepcio leirasa

A) A TELEPULESFEJLESZTES LEGFOBB CELJAI

Pilisjaszfalu a rendszervaltas 6ta rendkivil gyorsan fejl6dé telepiilés, lakossagszama 20 év alatt
megduplazédott és a népességndvekedés folyamatos. A mennyiségi fejlédéssel azonban a teleplilés
minéségi fejlédése nem tudott 1épést tartani, sem a fizikai telepllési jellemz8k (utak allapota), sem a
lakossagi ellatas (intézmények, kdzosségi |étesitmények, kozteriletek) nem megfeleléek. Ezért: a
telepilésfejlesztés legfobb feladata a mindségi fejlesztés, ezen belll

0 a lakossagi ellatas szinvonalanak
= az ellatas 6sszetételének, komplexitasanak,
=  mennyiségének és mindségenek javitasa,

0 atelepulés fizikai allapotanak jobbitasa, ennek részeként
= a bels6 uthalézat megfeleld szinvonalanak kialakitasa (utburkolasok, vasut
atjarhatésaga, hianyzoé gydjtéutak kialakitasa)
= afelszini vizelvezetés megoldasa
= a lakoteruletek kornyezetvédelmének fokozasa
= a teleplléskép javitasa, a rendezettség fokozasa, esztétikus teleplléskarakter
kialakitasa

0 a kozdsségi Osszetartozast erdsitd, identitast fokozd, lokalpatriotizmust javitd
fejlesztések lebonyolitasa:

= a kbzdsségi egyuttlét éplleteinek és intézményeinek megteremtése, a kulturalis
lehetéségek bdvitése

* Dberendezett, kozOsségi hasznalatra megfelel6 kozteruletek, 0OsszejOvetelre
alkalmas terlletek kialakitasa

= sportterlletek, magas szinvonalu szabadidds teriletek létrehozasa

= a fenti intézmények, terlletek fenntartasanak, élettel megtoltésének
megszervezése, programkinalat biztositasa

0 atelepulési értékek megbrzése, ennek keretében
= a tdji kdrnyezet védelme, a fejlesztési teriiletek és beépitési jellemzdk (beépitési
slr(iség, éplletmagassag, stb.) ennek megfelel6 meghatarozasa
= abioldgiai értékek (Natura 2000 tertletek, 6koldgiai folyosok) megtartasa
= az épitett értékek karbantartasa, megtekinthetéség biztositasa.

B). AZ EGYES CELOK ELERESEHEZ SZUKSEGES FEJLESZTESEK, TENNIVALOK
B.1. A lakossagi ellatas szinvonalanak emelése

B.1.1. Az ellatas 6sszetételének, komplexitasanak javitasa témakdrbe a hianyzd, vagy mennyiségileg
nem kielégitd ellatasi kapacitasok létrehozasa tartozik. Jelenleg Pilisjaszfalun nem megoldott a
kulturalis ellatas, az idés-gondozas, nem elégséges a kereskedelmi halézat, hianyos a lakossagi
szolgaltatasok kinalata, stb. Ezen intézményfejlesztési feladatok két — finanszirozasi forras szerint -
kilénb6zb csoportra oszthatok:

B.1.1.1. Az 6nkormanyzati ellatasi kompetenciaba tartozé intézmények fejlesztése: pl. kulturalis
és kdzosseégi épulet(ek) kialakitasa

» Kozosségi haz kialakitasa a Doézsa Gyodrgy utcai volt iskolaéplilet atépitésével,
ezen beldl:
e Nagyobb 0Osszejoveteli terem kialakitasa falugyllések, eskulvok,
esemeények, kulturalis rendezvények, el6adasok, balok megtartasara
(igény szerint esetleg a megrendezéshez szikséges melegitékonyhaval
egydtt)
e Tanfolyamok, tovabbképzések tartasara, onképzbékordk/hobbykorok, civil
szervezetek 6sszejOveteleire alkalmas kisebb helyiség(ek) kialakitasa és
felszerelése, berendezése

» Az iddsellatas, szocialis gondozas fejlesztése
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Amennyiben vallalkozéi alapon megvaldsul a nyugdijashaz a vasutallomas melletti
volt gazdasagi terlileten, ahhoz kapcsoléddéan — dnkormanyzati pénzbél és az
onkormanyzat altal meghatarozott kapacitassal — megoldhaté a helyi idések
gondozasa. Amennyiben a nyugdijas-kdzpont kdzéptavon nem épllne meg,
szlikséges az idésgondozas teljesen énkormanyzati keretetek kdzotti megoldasa.
Ez részben ,csak” szervezést — hazi gondozas, ebédkiszallitas — igényel, részben
helyiséget is az id6sek klubja, nappali foglalkoztatéasa és ellatdsa szamara.
Célszerli ezen funkcidbnak a Dozsa Gyorgy utcai kdzosségi hazon belili
megoldasa — akar az épllet igény szerinti bdvitésével. Az idésétkeztetés
megoldasa a gyermekétkeztetéssel egyutt, egy &énkormanyzati konyhardl
biztosithaté valamennyi énkormanyzati intézmény szamara, az 6regek klubjaban
csak melegitbkonyha létesitése javasolt.

B.1.1.2. Az lzleti alapon biztosithaté ellatas bdvitése: pl. kiskereskedelem, lakossagi
szolgaltatasok — melynek konkrét megvaldsitasat a piaci/vallalkozéi téke végzi, de a
tennivalok segitésében/dsztonzésében, a funkciok, vallalkozék telepillésbe vonzasaban az
onkormanyzatnak is komoly feladatai vannak. E korbe tartoznak az alabbi ellatasfejlesztések:

= A kiskereskedelem fejlesztése
Bar az agglomeracidban a kereskedelmi ellatas megoldott, a napicikk
kereskedelmet és az alapvet§ vendéglatast a teleplilésben is biztositani
szlkséges, kuldndsen, ha a népesség ndvekedés az eddig tapasztalt Gtemben
folytatodik. A telepllés sajat igénye csupan kisebb Uzletek létesitését indokolja. Ha
ez vallalkozéi alapon nem kifizet6dd, akkor célszer( a kereskedelmet a 10. sz. féut
mellé telepiteni, ahol az Uzleti keresletet az ut forgalma is névelheti. A telepilés
szempontjabdl kedvezé lenne, ha a belsé kiskereskedelmi kézpont az Allomas
utca vasutvonali keresztez6désénél a volt gazdasagi terilet egy részének
rehabilitacidjaval valésulna meg. Ezért a kiskereskeddk ide vonzasahoz célszeri
lehet 6nkormanyzati kedvezmények — adékedvezmény, telekvasarlasi tamogatas —
nyujtasa.
* A vendéglatas fejlesztése

Kisvendégl6-étterem és kavézo- cukraszda-fagylaltozé iranti igény jelentkezhet a
telepiilésen. Uzleti és térbeli megvaldsitasara a kiskereskedelemnél elmondottak
érvényesek: vagy a 10. ut mentén a kilsé forgalomra is alapozva lehet rentabilis,
vagy az Allomas utcadban a vasit melletti volt gazdasagi teriileten javasolhato
kialakitdsa. A gazdasagos/jovedelmezé Uzemeltetés érdekében felvethetd, hogy
onkormanyzati megrendelésre is dolgozna, vallalkozéi alapon latna el a
kdzétkeztetési (gyermek- és idésélelmezési) feladatokat is. Ebben az esetben az
onkormanyzatnak nem kell sajat konyhat fenntartani és az allandé énkormanyzati
kapacitas-lekotés a vendéglaté vallalkozas fennmaradasat és
jovedelmezéségének fenntartasat is biztositana. Ez egyben az Allomas utcai
helyszinen valé megépllést is elésegitené, ami a jelenleg még igen elhanyagolt
terllet megujitasahoz, rendezéséhez is segitséget nyujtana, igy a telepllésnek
kettés elébnye szarmazhatna beléle.

» A lakossagi szolgaltatasok fejlesztése
Els6sorban a sokszinliség biztositasa lenne kedvezd a telepllés lakdinak, azaz
sokféle profilban, de kisebb kapacitasigény varhaté. Ez valdsziniileg teljes Uzleti
vallalkozasokat nem minden szolgaltatasi terlleten tud fenntartani, ezért célszeri
lehet a helyi lakossag vagy a betelepll6k kérében masodlagos vallalkozasként
vagy nyugdijas kiegészitésként részmunkaidds torpevallalkozasokat tamogatni e
célra. Javitd szolgaltatasok tobb téren is, tisztitd szolgaltatasok, testapolasi és
kozmetikai szolgaltatasok (fodrasz) igénye folyamatosan felmerilhet. A
telepllésnodvekedeés idészakaban az épit8ipari (kémiives, burkold, acs) és a hozza
kapcsolédé (pl. csbszereld, badogos, lakatos) szolgaltatasi igények magasabbak
lehetnek, ezért e téren teljes értékld, nagyobb kapacitasu vallalkozasok is
rentabilisak lehetnek. A szolgaltatdsokkal kapcsolatos dnkormanyzati tennival6 a
hianyok feltérképezése és meghirdetése, a teleplilésbe a hianyszakmak vonzasa
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ill. a részkapacitast igénylé terlletekre a részmunkaidds/torpevallalkozasok
kedvezményes lehetbségének biztositasa.

A telepllés névekedésével a szellemi szolgaltatasok (kbnyvelés, jogi tanacsadas,
nyelvoktatas, ingatlanforgalmazas, épitészeti tervezés, stb.) iranti igény is
megnbhet, ezeket ugyancsak teljes- vagy részmunkaidés maganvallalkozasok
elégithetik ki. Szamukra kulon terllet kialakitdsa nem szlkséges, lakéterlleten
belul elhelyezhet6k. Ha egyidejileg tobb hasonlé vallalkozas betelepilése varhato,
sor keriilhet az Allomas utcai telepiilési kiskdzpontban kisebb — akar a
kereskedelmi épulet(ek)hez kapcsolodd - irodahaz kialakitasara, melyben tébb
szellemi szolgaltatas is helyet kaphat.

» Az iddsellatas, szocialis gondozas fejlesztése

A fent mar emlitett Allomas utca melletti volt gazdasagi teriileten tervezett
vallalkozéi alapon kialakitott nyugdijas-otthonok és apolasi kdzpont létesitése,
ahol nemcsak, ill. nem elsésorban a kbzség nyugdijasait, hanem KkivUlrél
betelepedbket is ellatnanak, de amelyhez a kdzségi 6nkormanyzat a sajat
igényekkel csatlakozhat. A kdzségi igények kielégitésében valé kdzremikodés
ismét a vallalkozas rentabilitasat segitheti el6, mikozben az 6nkormanyzat feladat-
ellatasi kotelezettsége is kdnnyebbé valhat.

B.1.2. Az ellatasok mennyiségének és mindségének javitasa a mar meglevd, de nem Kkielégitéen
mikodd vagy a kor igényeitél elmaradd szinvonall intézményekre vonatkozik. Ennek keretében
figyelmet kell forditani:

B.1.2.1. A gyermekintézmények bdvitése, a fizikai korilmények és felszereltség javitasa

A human intézményhalozat fejlesztését, kiléndésen a jové generacid lehetbségeit
meghatarozé gyermekintézmények felujitasat, felszereltséglk korszerisitését, az oktatasi
esélyegyenl6séget, a lakossag szamara a tudashoz/tovabbképzéshez valdé hozzaférést tébb
EU-s palyazat is tamogatia a TAMOP keretében. Ezért a kdvetkez6 fejlesztésekhez - a
kisebb hanyadu telepilési sajateré mellett — jelentds anyagi tamogatas vehetd igénybe. Az
onkormanyzat feladata a palyazatok miel6bbi el6készitése/kidolgozasa, benyujtasa és a
tamogatasi 6sszegek célszerl felhasznalasa.

» Ovoda-fejlesztés, felGjitas
o Az épiilet felujitasa, esztétikus, igényes kdrnyezet kialakitasa

Mivel a kornyezet mindségének nevel6 hatdasa meghatarozé, alapvetd
feladat a mai sivar évodaépulet és kopar kert fantaziadus felljitasa,
igényesebb és esztétikusabb, valamint jobban hasznédlhaté kornyezet
kialakitasa. Ehhez az épulet felujitasan és atalakitasan tul bévitése, a telek
megnovelése és megfelel6 jatszéhelyek kialakitasa elengedhetetlen. A
telekterilet ndvelésének nincs akadalya, mivel az &vodat korilvevd
bozétos erdéterilet az dnkormanyzat tulajdona. Javasolhaté a sziken vett
ovodai ellatason tul az épulletet és kertjét olyan komplex kisgyermek
kézpontta alakitani, ahol az 6vodai csoportfoglalkozasokon tul egyéb
gyermekprogramok, fejleszté foglalkozasok, kézmilves- és gyermek zenei
programok, gyermeknapi rendezvények, gyermek uUnnepségek (akar
szlletésnapi zsurok) is megtarthatok. Ezek bevételei az Ovoda
fenntartasanak koltségeit részben fedezhetik ill. az &nkormanyzati
bevételekhez hozzajarulhatnak.

e Jatszokert berendezése, szabadtéri fejlesztd és sportjatékok felszerelése, a
telek kertészeti gazdagitasa, mikroklima alakité arnyékolé noévényzet
Ultetése, pihend és jatszdhelyek kialakitasa
Szerencsés adottsag, hogy az 6vodakert a parkerdéve, kdzdsségi parkka
alakitandé6 onkormanyzati erdéterilettel hataros. Ez nemcsak az
oOvodatelek tertleti bévitését teszi lehetévé, de egyuttmiikddést is biztosit a
parkerdében kialakithaté kalandjatszotér/gerendavar, erdei tornapalyak és
az ovodakert finomabban kidolgozott” jatszotéri jatékai, a ,megmdivelt,
karbantartott” kert és a rusztikusabb, természetesebb parkerdd kozott,
funkciondlis és stilusbeli valtozatossagot lehetévé téve.
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Az 6vodakert feltjitasanak megtervezésekor fontos szempont, hogy

o a kert j6l hasznalhatd, valtozatos, variabilisan hasznalhaté és
esztétikus, ugyanakkor idétallo jatékokkal legyen felszerelve,

0 valamennyi korcsoportnak jo jatszasi lehet6ségeket teremtsen és a
kreativitas fokozasahoz hozzajaruljon,

0 a jatékon kivll a szabadtéri foglalkozasokra, pihenésre alkalmas
kertrészek is kialakitasra keriljenek,

0 az arnyékolas és esbvédelem ndvényzettel gazdagitottan -
befuttatott pergola, szaletli — kerlljén megoldasra, mely egyben a
mikroklima kedvez6 alakitasahoz is hozzajarul,

O a munkara nevelést, a természet megismerést és a
koérnyezetvédelmi nevelést is elésegitse (kiskert), valamint jaruljon
hozzd az o6voda miikddési koltségeinek csdkkentéséhez (pl.
gyumolcsfak telepitése, gyimolcsszedés, stb.)

Jatszohaz létrehozasa (3 év alatti gyerekeknek, ill. hétvégi programként
tobb korosztdly szamara, specidlis fejlesztd és gyermekfoglalkozasok
elinditasa, gyermekfeligyelet megszervezése)

Célszerlien az o6vodaéplletben — akar csupan egyetlen plusz-helyiség
létrehozasaval — egyszerre oldhaté meg a gyesen/gyeden levd kismamak
Osszehozasaval a helyi tarsadalmi 0sszetartozas erdsitése és az ovodas
kot még el nem ért gyerekek fejlesztése. A jatszéhaz egyetlen
(részmunkaid8ds) pedagdégus és/vagy a kismamak onkéntes részvételével
mikodtethetd, esetenként kilsé (meglevé, mashol mar bevalt vallalkozéi)
kézremikodéssel (pl. hetenként egy alkalommal ,Tlcsdkzene”
foglalkozasok, ,Aprék tanca”, ,Ringatd¢”, stb. fizetés programok
befogadasa). A jatszohaz heti meghatarozott idépontokban
~.gyermekmegbrzési” szolgaltatast is bevezethet, mialatt a kismamak a
halaszthatatlan Ugyintézéseiket megoldhatjak. (Ezek esetleges bevételei
ugyancsak az 6voda fenntartas kéltségeihez jarulhatnak hozza.)

» Altalanos iskola

Az iskolaépiilet bovitése

Amennyiben a lakonépesség novekedése és a kedvez§
korcsoportmegoszlas fennmarad, szamitani lehet az iskolaskoruak
szamanak ndvekedésére is. Jelenleg nem minden iskolaskoru tanul a
helybeli altalanosban, ha a telepllés térekszik az iskolasok minél nagyobb
aranyu helyi oktatasara, szikségessé valik az iskola bdvitése és minésegi
erbsitése is. Ez felveti az épllet megnagyobbitasat, az osztalytermeken
kivil a min6ségi oktatdshoz szikséges specialisan felszerelt tantermek
(nyelvi labor, kisérletezésre alkalmas fizika-kémia terem, stb.) tovabbi
létesitését, mely helyigénnyel jar. Az iskola telke azonban a
telepiléskdézpontban meglehetésen beszoritva helyezkedik el, terdleti
bdvitése korlatozott, de nem teszi lehetetlenné az épullet késdbbi
kiegészitéseét.

Az iskolaudvar/kert felszereltség javitasa, fejlesztése

A telekterilet novelése nem lehetséges, ezért intenziv hasznalataval
potolhaté a terlleti hiany. Ehhez a felszereltség javitasa, gazdagitasa, a
terilet j6 ,berendezése” elengedhetetlen. Nagyobb sportudvar
kialakitasara azonban a jelenlegi iskolaépllet mellett tovabbra sincs mad,
ezért a Dézsa Gyorgy utcai sportterlletnek nevezett fuves telek tovabb
hasznalhaté sportudvarként, de ennek feltétele a terlileten sportpalyak
kialakitasa, sporteszkdzok elhelyezése.

Iskolai sportolasi lehetdségek bévitése, sportteriilet rendezése

A Dobzsa Gyorgy utcai — ma Ures - sportterileten sportpalyakat kell
kialakitani és sporteszkdzoket kell elhelyezni. Itt is a felszereltség intenziv
fejlesztése szikséges (az iskolaudvarhoz hasonldan), a tertlet mérete
(2935 m?) azonban itt is korlatozé hatasu. Javasolhato kiegészitéként az
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6voda mogott tervezett parkerdében olyan sporteszkézok (erdei
tornapalya) felépitése, mely a szabadidds tevékenységeken tul esetenként
az iskolai testnevelés oktatast is segitheti és a terlletet tornadrak
megtartasara is alkalmassa teszi.

o Konyvtar és digitalis e-kozpont létrehozasa (,kilsé, lakossagi” hasznalatra
is)
A telepulést egyetlen konyvtar ki tudja szolgalni, az iskolai konyvtar
lakossagi hasznalatra alkalmassa tétele latszik célszerlien megoldhatonak
és gazdasagosan finanszirozhaténak. Ez az iskolabdvités soran egy a
foldszinten - esetleg kils6 megkodzelitéssel is rendelkezéen — elhelyezett
konyvtarszoba létesitését jelenti, a konyvallomany Osszevalogatasanal a
felndtt lakossagi igényeket is figyelembe kell venni. A kdnyvtarral k6zésen
oldhatd meg a kdzség e-kdzpontjdnak létrehozasa is, mely egyben azt
jelenti, hogy olyan szamitégépek keriiinek elhelyezésre, ahol a lakossag
szamara — csekély aron — internetes hozzaférés és szamitégép hasznalat
biztositott a nappal jelentés részében. Ezt kellene alkalmassa tenni a
feln6tt (id6sebb) lakossag szamitastechnikai oktatasara, tanfolyamok
tartasara is, melynek bevételei az iskolafenntartas koltségeit tamogatnak.

B.2. A telepiilés fizikai allapotanak jobbitasa

B.2.1. A belsd uthalézat megfeleldé szinvonalanak kialakitasa
Ezen belll tdbbféle feladat harul az dnkormanyzatra:

B.2.1.1. A hianyz6 gyiijtéutak kialakitasa, a belsé uthalozat hierarchikus rendjének meghatarozasa
A készitendd uj telepllésszerkezeti tervben felll kell vizsgalni a korabbi telepilésszerkezeti
tervben meghatarozott belsé uthalézatot — elsésorban a megvaldsithatdésag realitdsa és a
varhato tavlati igények alapjan. Az Uj telepllésszerkezeti tervben ki kell jeldlni a gydjtéutak
rendszerét €s annak alapjan el kell kezdeni a gy(jtéut haldzat kiépitését, ahol elengedhetetlen
a szabalyozasi szélességek rendezését, a gyljtéutak burkolasat (a teljes kdzmiivesités utan)

B.2.1.2. Utburkolasok, a foldutak aranyanak csokkentése

A gyijtéathalézat rendezése mellett/utan el kell inditani a legforgalmasabb lakéutcak
burkolasat, Utemezési és pénzigyi tervet kell késziteni a teljes uthaldézat folyamatos
burkolasanak megvalositasara. Az utburkolatok kialakitasanal a teljes kézmiivesités és a
felszini vizelvezetés helyigényét, valamint a biztonsagos gyalogos- és kerékparos forgalom
lebonyolithatéosagat is figyelembe kell venni. Egyes teleplilésrészekben elengedhetetlenné
valhat a meglevé/kialakult szabalyozasi szélességek ndvelése, melyet a készitendd
szabalyozasi tervnek megfelel6en szikséges kialakitani a tulajdonosokkal val6 megegyezés
utan.

B.2.1.3. A vasut atjarhatésaganak javitasa (ha lehet)

A Somlyé-volgyi lakéterulet varhatd beépitésével a népességi sulypont athelyezédik a
vasutvonal északi oldalara. Az E-i telepiilésrész intézményekkel, telepiiléskdzponttal és a 10.
uttal vald kapcsolatat javitani szikséges, a jelenleg meglevé egyetlen koézuti-vasuati
keresztez6dés (Kapolna-Allomas utca) nem elegend®, mert az Ut blokkolasa esetén a felsé
telepllésrésznek mas menekulési nyomvonala nincs. Szlikségesnek latszik egy masodik
vasuti atkelés helyének kijeldlése és a keresztezés kiépitése. Ennek lehetéségét a készitendd
telepulésszerkezeti tervben meg kell vizsgalni.

B.2.1.4. A parkolas rendezése a vasutallomas kdrnyéken és a teleplléskdzpont terlletén

Az elb6varosi vasut jobb kihasznalasa érdekében rendezni kell a vasutallomast és kornyékét.
Az allomas utasforgalmi szolgaltatasai javitani, koérnyezetét rendezni szikséges. Ennek
részeként meg kell oldani nagyobb (P+R) parkold kialakitasat az allomas térségében.
Ugyancsak szikségesnek latszik a telepuléskdzpontot igénybe vev8k szamara parkold
féréhelyek kialakitasa. Ez az Allomas utca mellé tervezett kereskedelmi létesitményekhez a
volt gazdasagi terlleten belil megoldhatd, a gyermekintézmények és a kapolna
kérnyezetében azonban — a terilet sz(ikbssége miatt — csak kisebb parkolé-kapacitas
helyezhetd el.

B.2.2. A felszini vizelvezetés megoldasa
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A telepillés domborzati viszonyai és a klimavaltozas kdvetkeztében valtozé — révid id6 alatt leesd
nagy vizmennyiséglli - csapadékviszonyok is slirgéssé teszik a felszini vizelvezetés
rendszerének kiépitését. Ezt az dthalézat burkolasakor célszerli elvégezni. Ezért
halaszthatatlanna valt a telepllési teriiletre komplex felszini vizelvezetési terv kidolgoztatasa a
vizligyi hatésagok utmutatasai alapjan. A tervnek a vizelvezetd hal6zat meghatarozasan tul a
zaportarozék helyére és a befogadd kialakitasara is javaslatot kell tennie. A terveztetést az
onkormanyzatnak miel6bb el kell inditania.

B.2.3. A lakéteriiletek kérnyezetvédelmének fokozasa

Pilisjaszfalun a lakoteriletek egy részének els6sorban a kdzlekedés kdovetkeztében fellépd
koérnyezetterhelést kell elviselnie, kisebb mértékben, de egyes telepllésrészeket terhelhetik a
gazdasagi tevékenységekbdl (kBbanyaszat) szarmazé zavard hatasok is.

B.2.3.1. A kozlekedés kornyezetterhel6 hatasainak mérséklése

A kozlekedési terhelés csdkkentésére els6sorban a 10. sz. f6ut mellett van sziikség. A Kapolna
utcatdl K-re es6 utszakasz mentén a lakoépuletek az utburkolattdl tavol helyezkednek el, ez
lehet6séget teremt a harom szintes (telken kivuli és javasolhatoan telken belul is) védéndveényzet
telepitésére, azaltal a zaj és porterhelés egyarant csdkkenthetd. A Kapolna utcatdl Ny-ra levd
utszakasz mentén sziikdsebb terllet all rendelkezésre, igy itt a védésav teriilete keskeny. Ezért
javasolhaté névényzettel befuttatott zajvédd falak, pergolak kialakitasa a kdzterlleten, ill. a telkek
tomor, de novényzettel befuttatott, zold keritéssel valé lehatarolasa az ut melletti telekhataron.

B.2.3.2. A turizmusfejlesztés - kornyezetkimélé6 médon

A helyi gazdasag fejl6édésének egyik lehetésége a turizmus fejlesztése. Az érzékeny tajképi
(OTrT tajképvédelmi dvezet) és geoldgiai (karszt) adottsagok azonban csak ,szoft” turizmust
tesznek lehetévé. Ez a mennyiségi kapacitas racionalis keretek kozott tartasat (100-150 fében
korlatozott szallasféréhely) és Okoturizmushoz kozeli agazatok (pl. természet-megfigyeld
turizmus, csendes kulturdlis turizmus) fejlesztését teszi lehetévé. Nagy tdmegrendezvények,
zajos esemeények megrendezése sem a taji, sem a telepulési kérnyezet védelme miatt nem
javasolhaté.

B.2.3.3. A gazdasagi tevékenységek lakoteriiletet terhelé hatasainak csokkentése

A még mikodd kébanya felél a lakoéterlleteket erddsitéssel és az elszallitasi utvonal telepulést
minél jobban elkertld nyomvonalvezetésével szilkséges védeni. A még be nem épitett Somlyé-
volgyi lakoterllet kébanyahoz legkdzelebbi részeinek megvaldsitasat idében legkésébbre, a
terllet tobbi részének beépllte utanra javasolt Gtemezni (ami esetleg mar a k&banyaszat
megszinte utanra esik).

B.2.4. A telepiiléskép javitasa, a rendezettség fokozasa, esztétikus telepliléskarakter kialakitasa
A telepllésnek jelenleg nincs sajat karaktere, pedig a kedvezé taji kornyezet kdvetkeztében elényos
telepuléskép kialakitasara lehetéség van.

B.2.4.1. A telepiiléskdzpont kozteriileteinek rendezése

Az intézmények fejlesztésénél elmondottak mellett fontos, hogy a kialakitando telepuléskézpont
kedvezd, esztétikus benyomast keltsen. Ezért a kdzpont kozterlleteit, gyalogos felileteit
diszburkolattal javasolt ellatni, hasznalhatésagat utcabutorokkal (padok, pihenéhelyek) fokozni és
a latvanyt kertészeti eszkdzdkkel (viragositas, diszfak, bokrok) gazdagitani. A ndvényzet szerepe
azonban nemcsak a diszités, hanem a kozterek mikroklimajanak alakitasa, a nyari
hasznalhatésag érdekében az arnyékolas megoldasa is. Ezért javasolhaté pergolak, befuttatott
lugasok megépitése a kozterek pihend és gyalogos fellletei folott.

B.2.4.2. Szabadidds kozteriiletek, kiranduléhelyek rendezése

Az o6voda melletti ligetes parkerdé rendezése, tovabbi kulturalt piknikhelyek, dsszejovetelre
alkalmas pihenéhelyek, erdei jatszohelyek és rusztikus kalandjatszotér, erdei tornapalya, stb.
kialakitasa, a terilet célszerl felszerelési targyakkal ellatasa biztositja a szabadidés hasznalatot
mind a lakossag, mind az ide latogaték szamara. Epiilet elhelyezése nem vagy csak igen
minimalis — es8beallé, WC-mosdd csoport) mértékben javasolhatd. Elképzelheté a terlileten az
allomas-koérnyék rendezéséhez is kapcsoldddan is — egy kisebb kertvendégld elhelyezése.

A B.2.3.2. pontban mar emlitett turizmusfejlesztés a teleplilés lakossagat is szolgalhatja,
nemcsak munkahelyek létesitésével és a gazdasagi bevételek ndvelésével, hanem sajat
lakossagi hasznalattal is. A Nagysomlyé oldalaban énkormanyzati tulajdonban levé felhagyott
kébanya turisztikai hasznositdsaval olyan kirandulohely, kulturalis turisztikai hely (szoborpark,
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rendezvényhely) johet létre, mely Pilisjaszfalu lakossaga szamara is kellemes és hasznos
szabadidé eltdltési lehetéséget biztosit. Az ide — vallalkozéi alapon — javasolt nyari bobpalya
létesitése azonban a forgalmi terhelés miatt meggondolandd, vagy legalabbis a telepiilés E-i
kozigazgatasi hataran megépitendd, a korforgalmu csomopontba csatlakozé Ut Iétesitéséig
elhalasztand6.

A 10. sz. ut déli oldalan — ugyancsak Uzleti vallalkozasként - tervezett sportterilet Iétesitése (pl.
teniszpalyak) elképzelhetf, ha a természetvédelem sportpalyak létesitéséhez a Kenyérmezei
patak okofolyoséjaban hozzajarul. Uszoda, flirdé ide telepitésének realitasa azonban
gazdasagossagi oldalrdl is kérdéses, valamint a beruhazas nagysagrendje, a keltett forgalom
(parkolasi igény) miatt a telepilés szamara feltehetéleg nem is kedvezé.

B.3. A k6zOsségi 0sszetartozast erdsitd, identitast fokozo, lokalpatriotizmust javito fejlesztések

B.3.1. A kozosségi egyittlét éplleteinek és intézményeinek megteremtése, a kulturalis lehetéségek
bdvitése
A téma mar részletes kifejtésre keriilt a B.1.1.1. pontban a kéz6sségi haz, a B.1.1.2. pontban a
vendéglatas és a B.1.2.1. pontban a gyermekintézmények fejlesztésére tett javaslatokban,
hiszen az évodanal emlitett jatszékert-jatszéhaz funkcidok nemcsak az 6vodasoknak, hanem a
lakossag tobb rétegének, kiemelten a kismamaknak biztositanak k&zds lehetéségeket. Az
iskolanal emlitett konyvtarfejlesztés és kozségi e-kdzpont is kimondottan a telepllés egészét
szolgalja. igy itt a téma ujbdli kifejtése nem sziikséges.

B.3.2. Berendezett, kozosségi hasznalatra megfelelé kozteriiletek, 0sszejovetelre alkalmas terlletek
kialakitasa
A B.2.4.1. pontban részletezésre kerllt a ligetes parkerdd kdézosségi hasznalatra alkalmassa
tétele valamint a telepliléskdzpont kialakitasanal is a kdzteriletek olyan rendezése, amely a
lakossag szamara dsszejoveteli helyet biztosit.

B.3.3. Sportteriiletek, magas szinvonall szabadidés teriiletek lIétrehozasa
A B.2.4.2. pont taglalta a szabadid&s terlletek és sportolasi lehet8ségek bdvitési lehetéségeit,
valamint a téma a turizmus fejlesztése kapcsan is kifejtésre kerult. (L. fenti pontoknal.)

B.3.4. A fenti intézmények, teriiletek fenntartasanak, élettel megtoltésének megszervezése,
programkinalat biztositasa
A fent felsorolt létesitmények a teleplilési kozosség fejlesztésének fizikai lehetéségét, helyeit
megteremtik. Hogy valéban élévé valjon a teleplilés élete, a lakossagi dsszetartozas érzése
erds0djon, ahhoz folyamatosan a lakonépesség szamara érdekes kdzos programok, kulturalis
tevékenységek, események megszervezése elengedhetetlen. Ebbe nem feltétlendl csak a
rendezvények sorolhatok be, hanem olyan tanfolyamok, tovabbképzések, érdeklédési
koronként megszervezett klubélet, akar a telepllésrendezési tevékenységben vald helyi
részvételt er6sité akciokorok megszervezése, folyamatos mikodtetése, fenntartasa, a létezési
feltételek (eszkozzel ellatottsag) biztositasa is, mely az aktivizalhatd lakossag Osszefogasat
megindithatja és allandéva teheti. A helyi civil szervezddéseknek ebben jelentds szerepe lehet,
de javasolhat6 a pedagégusok és a helyi lakosok kézul a nyugdijas értelmiségiek bevonasa,
valamint esetleg egy népmiivel6/kulturalis szervez6 alkalmazasa is.

B.4. A telepiilési értékek megérzése, ennek keretében

Pilisjaszfalu épitett értékekben nem gazdag, régészeti emlékek azonban talalhaték tertletén. Ezek
tobbséges azonban bemutatasra nem alkalmas, igy elsésorban szakmai szempontbdl jelentenek
ertéket. T4ji, természeti kdrnyezete azonban értékes és turisztikai-esztétikai szempontbdl is vonzé.

B.4.1. A taji kornyezet védelme

Ez els6sorban a fejlesztési terlletek j6 — tajat nem zavard - helyen torténd kivalasztasaval és a
beépitési jellemzék (beépitési slirliség, éplletmagassag, stb.) intenzitasanak korlatozasaval
lehetséges. Ezért fontos a kilatas és a sziluett védelme, a szabalyozasi tervben majd az épitési
paraméterek olyan meghatarozasa, hogy az a tajképet ne rombolja, a kilatast ne tegye tonkre, a tajat
ne takarja. Az éplletmagassagokat a lombkorona-szint f6lé ndvelni, nagyobb témegi éplleteket a
gerincre helyezni nem szabad. A taji kdrnyezet és a telepllés hataran a fokozatos atmenet
biztositasa kivanatos, a teleplilésen a beépitési intenzitas belterileti hatar felé valé csokkentése, a
ndévényzetarany nodvelése javasolhatdé. A kozteriletek fasitasaval, utcafasitasokkal (ahol az
lehetséges) szikséges csokkenteni a beépitett terlletek és a taji kornyezet kontrasztjat, a
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szabalyrendeletben pedig elé kell irni a lakotelkeken belili betartandd minimalis zoldfellleti
aranyokat is.

B.4.2. A biologiai értékek védelme, Natura 2000 teriletek, 6koldgiai folyosok megtartasa

A jogilag védett természeti terliletekre vonatkozé szabalyokat a készitendd tervekben érvényre kell
juttatni, karukra a beépitett terlletek nem noévelheték. A Kenyérmezei patak volgyi 6kofolyosé
beépitetlenségét garantalni kell, a mar beépitésre szant tertiletbe sorolt telkeknek a patakparti részén
épitési helybdl kizarandé telken bellli zdldsav kijeldlésével kell biztositani az o6kologiai
folyamatossagot.
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2. sz. melléklet: El6zetes allamigazgatasi vélemények tablazatos 6sszefoglalasa

sorszam

szervezet
megnevezése

vélemények 6sszefoglalasa

Onkormanyzati és tervez6éi valaszok

1.

Nemzeti Hirkdzlési
Hatdésag Hivatala

-- Felsorolja a vonatkoz6 jogszabalyokat.
-- A tovabbi egyeztetéseken részt kivan
venni.

2. Budapesti -- Felhivja a figyelmet, hogy a 028 hrsz | -- A terliletre korlatozas telepitését javasoljuk.
Banyakapitanysag | még nem beépitett lakédtelek a Piliscsaba | Csak a banya mikodésnek megsziintetése
Foldtani- és I. mészkd nevl banya kdzelében erésen | utén épithetd be a telek.
Adattari Osztaly kitett a banyaszati tevékenység por és

zajartalmanak.
-- A tovabbi egyeztetéseken részt kivan
venni.

3. HM Hadmdveleti -- Eszrevételt nem tesz. --
és Kiképzési -- A tovabbi egyeztetéseken nem kivan
Féosztaly részt venni.

4. Pest Megyei -- Felsorolja a vonatkoz6 jogszabdlyokat | --

Katasztréfavédelmi | és a katasztrofavedelmi igényeket.
Igazgatésag -- A tovabbi egyeztetéseken részt kivan
venni.

5. Allami -- A véleménykérést atiranyitotta az -
Népegészséglgyi | ANTSZ Pilisvorosvari Kistérségi
és Tisztiorvosi Intézetéhez
Szolgalat Kbzép-
magyarorszagi
Regionalis Intézete
Kodzegészségugyi
Osztaly

6. Nemzeti -- Eszrevételt nem tesz. --
Kozlekedési -- A tovabbi egyeztetéseken nem kivan
Hatosag részt venni.

Légikdzlekedési
Igazgatésag

7. Duna-Ipoly -- Felsorolja a vonatkoz6 jogszabalyokat, | --
Nemzeti Park felhivja a figyelmet a védett természeti
Igazgatosaga értékekre.

-- A tovabbi egyeztetéseken részt kivan
venni.

8. Kdzép- -- Személyes egyeztetést kér a telepilés | -- A szemeélyes egyeztetés 2009
magyarorszagi vezetbivel és a megbizott tervezdvel, a | novemberében megtoértént. Az 1]
Regionalis telepllésszerkezeti terv alatamasztasara | telepllésfejlesztési koncepcid elkészilt,
Allamigazgatasi kéri a telepllésfejlesztési koncepcié | melyet az onkormanyzat 2011-ben
Hivatal Allami maddositasat is. jovahagyott.

Féépitész -- A tovabbi egyeztetéseken részt kivan
venni.

9. Kulturalis -- Felhivja a figyelmet a kulturalis | --
Orékségvédelmi Orokségvédelmi toérvény betartasara, az
Hivatal Kézép- Orokseégvedelmi hatastanulmany
magyarorszagi készitésére és hrsz megjeldlés nélkil
Iroda felsorolja a régészeti lel6helyeket.

-- A tovabbi egyeztetéseken részt kivan
venni.

10. Allami -- Kéri a szennyvizszikkasztas | -- Az el6irasokban szerepel a
Népegészségugyi megszintetését és a szennyviztisztitd | szennyvizszikkasztas tiltasa.
és Tisztiorvosi telep befogadasanak ellenérzését.

Szolgalat -- A csapadékviz elvezetését meg kell
Szentendre- oldani.

Pilisvorésvar

Kistérségi Intézete

11. Pest Megyei -- Ismerteti a mivelésbdl val6 kivonas és | --
Foldhivatal a term6fold  belterliletbe  vonasaval
Foldvédelmi és kapcsolatos intézkedéseket.

Foldéertékelési -- Felhivja a figyelmet a 2007.-évi CXXIX.
Osztaly Foldtoérvényre.
-- A tovabbi egyeztetéseken részt kivan
venni.

12. Nemzeti -- Ismerteti a kozlekedési munkarészekre | --
Kdzlekedési vonatkozé tartalmi kdvetelményeket.

Hatosag Kézép- -- A tovabbi egyeztetéseken részt kivan
magyarorszagi venni.
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Regionalis
Igazgatdsaga

13. Foévarosi és -- Az Erdétorvény érvényesitését kéri.
Pestmegyei Felhivja a figyelmet arra, hogy a térvény
Mez8gazdasagi az erd6fogalmat nem az ingatlan-
Szakigazgatasi nyilvantartési allapot alapjan, hanem
Hivatal Erdészeti természetbeni allapothoz kati.
Igazgatosag -- Az erd6k rendeltetésének

megvaltoztatasa az erdészeti hatésag
jogkore. Az erd6k rendeltetésére a a
Nyilvantartasi és Térképészeti Osztaly
szolgal informacidval.

-- Adatszolgaltatast megrendelés esetén
ad.

-- Erdéteruletet termelésbdl kivonni csak
kivételes esetben és kdzérdekkel
Odsszhangban lehet.

-- Felhivja a figyelmet arra, hogy a
Budapesti Agglomeracios
Terlletrendezési Tervben jeldlt erdéterilet
nagysaga nem csokkenthetd.

-- Az OTEK-ban megengedett
beépithetéség csak erd6gazdalkodast
szolgdlo létesitményekkel lehetséges.

-- Uj erdék telepitését az erdészeti
hatésaggal egyeztetni kell.

-- A tovabbi egyeztetéseken részt kivan
venni.

-- A BAT(T el6irasait betartjuk. Az el6iras a
megadott erdéterilet 90%-ara vonatkozik.

-- Az OTEK, az egészségiigyi- szocialis-
turisztikai erd6ben az erdérendeltetésének
megfelel6 épitmények elhelyezését
engedélyezi.
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3. sz. melléklet: El6zetes allamigazgatasi részletes vélemények

Altaldnos Felligyeleti lgazgatéség
Iktatoszam: HB/30609-2/2009
Tarqgy: tajckoziatas
Ugqyintézé:  Keller Zs/Dr Auer
Telefon: 468-0693
Hiv.szam: 2137/36/2009
Fax: 468-0505
E.levélcim: Keller.zsuzsa@nhh.hu

Pilisjaszfalu Kozség
Polgarmestere

Pilisjaszfalu
Bécsi at 33.
2080

Tisztelt Cim!
A Nemzeli Hirkdzlési Halosag Hivalala (lovabbiakban:hatosag), mint Pilisjaszfalu
HESZ madositasaba bevont allamigazgatasi szerv az alabbi tajekoztaiast adja.

Felhivom t.Cim figyelmét, hogy az érvényben I1évé 104/2006(1V.28.)
Korm.rendelet szabalyozza az elektronikus hirkézlés tervezés jogosultsagat.
lgay a rendezési terveket csak mernék kamarai tagsaggal rendelkezd
telepiilésrendezési elektronikus hirkozlési tervezé végezheti.

Fentiekre figyelemmel indokoltnak és a tervezdi (és a megbizoi) felelGsség korébe
tartozonak tartom, hogy a telepllésrendezési, szaktervezdk ismertessék a teriilet
helyi vezelékes es vezelék nélkili ellatottsagat (allomasszam, telefonfilke
sth.Jvalamint tornyok elhelyezési paramétereit, tovabba a  terilelen mikodod
szolgaltaték megnevezését és a legkdzelebbi ellatasi pont (kdzpont) helyét.

A hirkizlési fejezetben szerepeltetni kell{- a 37/2007(X1.13) OTM. rendelet 1.sz.
melléklet lll. fejezet 5 pontjaban talalhato -, épitési engedély és bejelentés
nélklil, a létesitendS antennatelepités lehet6ségét, melyet a helyi
6nkormanyzati rendeletekkel megtiltani nem lehet.

Az elektronikus hirkdzlési eépitmenyek vonatkozasaban, az elektronikus hirkdzlésrél
sz616 2003. évi C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A telepiilés lervezéséndl,
rendezesenel, ulak es kézmlivek epitésénél, korszer(isitésénél, egyéb épitmények
s mas létesitmények megvalositasanal, feldjitasanal — a kiilon jogszabalyban
meghatarozoft modon — biztositani kell az elektronikus hirkéziési epitmények
elhelyezésének lehetbségét”.

- bekezdé e » alapjiRisronkdh telepilés. . lavezéséndl -tondezasendl, utak o6s

TeEL.: (06 1) 460 0500 Fax: (O6-1) 4A6B-06Z24 WY P

f“@p astai létesitmények vonatkozasaban a postard! szélo 2003 évi Cl. Torvény 40.
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kézmivek epitesenel, korszer(sitésénél, egyéb létesitmények megvalositasanal,
feldjitasanal — a kiifon jogszabalyban meghatarozott modon — biztositani kell a
postai letesitmények elhelyezését”.

Az elhelyezés tertletét a 253/1997. (XI1.20) Korm. rendelet 26.§ (1) bekezdése
szabalyozza, tovabbi mlszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig
az elhelyezés engedélyezesenek feltételeit a 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet
hatarozza meg.

A hatosag tevekenységeénck — jogszabalyban meghatarozott — célja az elektronikus
hirkdzlési piac zavartalan, eredményes mikddéesének és fejlddésének, az
elektronikus hirkdzlési tevékenységet végzok és felhasznalok érdekei védelmének,
tovabba a tisztességes, hatékony verseny kialakulasanak, illetve fenntartasanak
elésegitése az elektronikus hirkézlési agazatban.

A tavkozles, a tavkozlési infrastruktira fejlddése telepiilésrendezési eszkozokkel
befolyasolhatd, tamogathatd vagy korlatozhatd, ezért indokoltnak tartom, hogy az
erintett hirkézlési szolgéaltaték az elSkészitésben részt vegyenek Ugy, hogy
ismertethessék a teleplles fejlddése és epitése rendje szempontjabdl terveiket, és
ezek varhato lefolyasat.

A hirkdzlesi szolgaltatokrol adatok talalhaték honlapunkon (www.nhh.hu). De
munkatarsaink mas médon torténd érdeklddés esetén is készséggel alinak
rendelkezesiikre.

Postai terlileten az esetleges fejlesztésre vonatkozd informaciokkal a Magyar Posta
Zrt. Rendelkezik.

Kerem, hogy a lerv elkesziltét kdvetben, sziveskedjék azt a hatosdg részére
velemeényezésre megkildeni, iktatoszamunk valaszlevelikén térténd feltiintetésével
és a hirkozlési szakagi munkarészek csatolasaval.

Budapest, 2009. december 7=

Udvézlettel: A
ly

52 ' 1;1//
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e an Karo
A *

~vezeth engedélyezési munkatars
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BUDAPESTI BANYAKAPITANYSAG
Foldtani- és Adattari Osztialy

lktatoszam: BBI/4685/2/2009
Ugyintézé: Kovacsné Szatmari 'Tiinde
Iktatoszamuk: 2137/35/2009

Pilisjiaszlalu Kizseg Polgarmestere

2080 Pilisjaszfalu
Bécsi at 33.

Targy: Llozetes vélemény, Pilisjdszfalu kézség telepiilésrendezési tervének modositasa

Cimzett megkiildie a targyr flelkérest a Budapesti Banyakapitanysagnak vélemeny kérése
céljabol. A Banyakapitanysag, mint tertletileg illetékes elsé foka foldtani és bdnyaszati
hatosag kiadja az alabbi

elozetes véleményt.
A Banyakapitanysdg a fenti terv loviabbi véleményezési eljarasaban

részt kivin venni.
Indokolas

A Pilisjaselalu  kiilteriilet  028-as  hrsz-0  ingatlantol  (melybol  lakoteriiletet  kivannak
kialakitani) EK-re van a ,,Piliscsaba I. - mészké™ védnevii banya, ahol banyaszati tevékenység
folyik, mely porral, zajjal, évente tobb robbantassal jar: kornyczetterhelést jelent. A banya
2013. jinius 30.-ig érvényes kitermelési miiszaki fizemi tervvel rendelkezik. Eldzetes
véleményiinket az 1997, évi LXXVIIL Adrvényben és a  253/1997. (XIL 20
Kormanyrendeletben biztositott jogkdrinkben eljarva adtuk ki.

Budapest, 2009. december 11.

i ,-

[ 4/ :

1 ’\J\!’M

EA &4}“\_

\.ﬁ’){? Kokay Agoston
e I'sldtani és Adattari Osztaly vezetdje

1145 Budapest, Columbus u. 17-23. ®:  (06-1) 373-1800
B<]: 1591 Budapest, PL.: 310 @ (06-1) 373-1810

c-mail: bbhk@mbfh.hu
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3.
HONVEDELMI MINISZTERIUM 1. szami példany
HADMUVELETI ES KIKEPZESI
FOOSZTALY
_ 1885 Budapest, P25,
Nyt. szam: HKF/5860-1/2009/szakhat.
Hiv. szam: 2137/34/2009
Pilisjaszfalu Kizség Polgirmesteri Hivatala
2080 Pilisjaszfalu
Bécsi it 33.
Targy: Pilisjaszfalu kdzség telepiilésrendezési tervének
madositasa
Tisztelt Cim!
Megkeresésiikre értesitern Onéket, hogy a targyi telepiilésrendezési terv
modositasaval kapesolatban észrevételt nem tesziink,
Kéresilknek megfeleldoen tajékoztatom, hogy a tovabbi véleményezési
eljarasban nem kivanunk részt venni.
Budapest, 2009, november 27.
_Tisztelettel:
i ll!l:
ﬁ‘“"zﬁf
e ezredes
m.£s f%‘h_f. (fidovh.
Készalt: 2 példdnyban B R —— T
Egy példany: | lap [ o= : IHJ"'!'_'?FM” _|
(gyintéati {tel): Vince Mikbis alezredes (474-1225) | Fekaentr__ NOODECQ 4 |
Kappik: 1. sz, pld.: Cimzen [ . e
2 sz pld.: Irattir S et
i“;ﬂ 4ores %
mle7-." knd BiF e _-I_
el e ] o | J1
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~ PEST MEGYEI ;
KATSZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Megelfizési (srtily

H-1116 Budapest, Epltész u, 4-6.
Tel: 464-T013; Fax; 464-7028

Sxamc: 4226 2000, Tiargy: Pilisjdseialu telepilésrenderdsi tery mid-
dositasinak elizetes véleményezése
Hiv, szam: 2137282009
Ugyintézi: Petrdczi Timea tll. szds.
Telefon: 464-7013 7 20913
Banyai Jozsef ir,
polgdrmester
Pilisjaszfalu Kizség Onkorminyzatinak Polgdrmesteri Hivatala

Pilisjaszfalu
Béesi at 33.
2080

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ertesitem, hogy Pilisjaszfalu kizség terfiletére vonatkozd telepiilésrendezési eszkiizeinek modositd-
séhoz a 1999, évi LXXIV. tv. 25.§ (2) bek., valamint a 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet 5.§ (2)
bekerdése seerint, tievédelmi & polgin védelmi szemponthdol ax alibbi eldzetes véleményt adom:
- A 92008, (1. 22) OTM rendelette]l kiadott Orszigos Tizvédelmi Szabdlyzat (tovabbiakban
OTSZ) 5. rész I/5 Fejezet 5. pont szerint
- a vizhaldzatot gy kell kialakitani, hogy a mértékadd tdzszakaszhoz seiksépes ol-
toviz intenziths biztositont legyen;
- a tllzcsapokat Ggy kell elhelyezni, hogy a védendd terliletekifl, épitményekid] a
megkdzelitési atvonalon mérten 100 m-nél nagyobb tdvolsdg ne legyen.
- Az tthalozatot Ggy kell megtervezni, hogy az OTSZ 5. rész I/5 Fejezet 1. és 3. pont szerint biz-
tositsa a tlizoltosag vonulasat, illetve alkalmas legyen a tlizoltd gépjarmivek nem rendszeres kiz-
lekedésére és miikddtetésére.
- A tliztavolsagot az illetékes tlizvédelmi szakhatdsag hatdrozza meg.
- Az élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményréset, dvihe-
Iyvet) ugy kell megvalositani és fenntartani, hogy a 25371997, (XI1.20.) Kom, rendelette] kiadott
OTEK 106.§ (1) bek. szerint a vonatkozé kiilén jogszabilyok és szabvinyok eldirdsainak megfe-
leljen.
- A 196/1996. (XI1. 22.) Korm. rendelet értelmében iviviz készlet mindség megdvisa, kiil- és
belterilleti vizelvezetd rendszerek kiépitése, befolydsolja a telepillés Kkataszirofik clleni
védekezési rendszerét.
- Biztositani kell a légi és katasetrofa riasetis feltételeit
A toviibbi egyerteréshen is rdszt kivdrunk venni,

Budapest, 2009, december 1.

| pOLGARMESTER! ivis™ 0 7w A3 IFARL J
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Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
Kiizép-magyarorszagi Regionalis Intézete
Kizegészségiigyi Osztaly
Telepiilés- és Kimvesetegésesépiipyvi Croport

1138 Budapest, Vaci Gt 174. 1393 Budapest, Pf, 412
Telefon: (1) 465-3866  Telefax: (1) 465-3866.

E-mail: kﬂzn:g@fwams.ﬂnmz.hu

[ktatd szdm: 14868-270004,
Térgy: Pilisjdszfaly telepilésrendezési fery mddositisa
Ei: Lannertné Witor Hajnalks
Mizll: Pilisjaszfale polgdrmesterének
2137312000, sz, levél misolata

ANTSZ Szentendrei, Pilisviirisviri
Kistérségi Intézete

Dir. Homor #sursanna
kistérségi tisztiftorvos

Szentendre
Rikéezi F.uw 2
2000

Tisztelt Tisetifdorvos Asszony!

Hatdsdgunkhoz érkezett fenti tdrgyd megkercsést, mint hatiskmel rendelkezd illetékes
szervhez, tovabbi intézkedés céljibol Atteszem.

Budapest, 2009, december 1.

Tisztelettel:

% [

Dr. Gill Idikd
osztilyveretd fGorvos
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Ikt. szam: LI/RT/NS/A/7636/1/2008
Hiv. szam: 2137/24/2009
Ugyintéz&: Marton Sandor
Tel.: +36 1 206 8885

Fax: 26-373-778

ALLASFOGLALAS

A(z) Pilisjaszfalu Kdzség Polgarmestere megkeresésére Pilisjaszfalu kizség
telepiilesrendezési terve targyaban inditott hatosagi Ogyben a kivetkezd
allasfoglalast adom ki:

A kérelem teljesitéséhez polgari és katonai légligyi hatésagként
hozzajaruiok.

Allésfﬂglamsom az epitett kérnyezet alakitasarol és vedelmérdl szoldo 1997,
évi LXXVII. torvény 9. § (2) b) és (5 pontjai, valamint az orszagos
telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6ld 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 3. sz. melléklet 6. pontjan alapul.

A tovabbi egyeztetési eljarasban nem kivanunk részt venni.

Budapest, 2009. december 01.

:;@i%-?ﬁéwg;z\g“ até megbizasabél:
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11.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig

2509 Lisziergom, Strazsa-hegy B4 1525 Budapest, L. 86.
Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, Koltd utca 21.

Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hu  www.dinpi.hu

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon digyiralszdmurnkra! Ul.sz.: 3273/2/2000.
U.int.: Mike Eszier
Targy: Pilisjaszfalu, szabalyozdsi terv és helvi
¢épitési szabdlyzat moédositds
Hiv.sz.: 2137-7/2009.

Binyai Jozsef ar, : _pm_mRmESTEFI HIVATAL, FLL_!___IJASZFF'\}..i E

polgarmester e e e N '-

15 farkazed _ mgﬂﬁ”rﬂrg—— By,

Pilisjaszlalu Kizség Onkormanyzat - e T T :

1ligjaszlalu s T N[ PR Elisdo )

¥ E AR o)

Bécsi Gt 33. G \ ‘1 Vel o ]

2080

Pilisjaszfalu Kozség szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak madositisdval
kapesolatban  tajékoztatjuk a Tisztelt Polgarmesteri Ilivatalt, hogy Igazgatésigunk tdj- és
természetvédelmi szempontbol a véleményezési eljardsban részt kivin venni.

Tajékoztatasul jelezziik tovabba, hogy Pilisjaszfalu teriilletén az alabbi természetvédelmi szemponti
kijelolés alatt 4116 teriiletek talalhatoak:

eurOpai kizOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriilet (Natura 2000 teriilet), a
Pilis-Visegradi-hegység elnevezésii HUDI 20039 jelii kiemelt jelentdségii természetmegdrzési
teriiletek;

° a termeszel védelmérdl szolo 1996. évi LIII térvény 23. § (2) bekezdése alapjan (ex lege)
védett barlangok;

o a barlangok felszini védéovezetének kijelslésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet
szerinti barlang védaivezet;

° az Orszdgos Teriletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. torvényben és a Budapesti
Agglomericié Terilletrendezési tervérdl szolo 2005, évi LXIV. torvényben megjelent orszagos
okoldgiai halbzat dvezele;

° anyilt karszt teriiletek kiilteriileti jegyzékérdl szolo 8002/2005. (MK. 138.) KvVM tajékozatd
szerinti nyilt karszt teriiletek.

A megkiilddtt elézetes megkeresés szerinti modositasi szandék konkrétumai, a tervezetl modositas
pontos mibenléte, a modositassal érintett teriiletek a megkiilldstt cldzetes megkeresés alapjan nem
allapithaték meg pontosan, igy azok taj- és fermészeivédelmi vonatkozdsai sem. A készilld
tervekkel kapesolatban ezért altalanosan keérjilk, hogy a tervekben a taj- és természetvédelmi
szempontbol jelentds teriiletek, érlékek megovasdra tett intézkedésck jelenjenek meg. A
teriilethasznélatot Ugy kell meghatérozni, hogy a természeti és taji értékek megdrzése a telepiilés
leljes terliletén biztosithaté legyen. A teriilethasznalat meghatirozasanal iigyelni kell arra, hogy
ezen fterilletek természeti és (ajképi értéke ne sériiljén. Kérjikk a telepiilésszerkezeti terv, a
szabdlyozési terv ¢s a helyi épitési szabdlyzal mddosilasa soran a taj- és természeti adotisdgokat
figyelembevevé szerves telepiilésfejlesztés megvalositasat, a taj képének kedvezd irdnyba tiriénd
befolyasolasat, a tervezett fejlesziések, elképzelések olyan madon torténd megtervezését, hogy a téj
jellege, esztétikai, természeti értékei, a tdjra jellemzd természeli rendszerek és egyedi tajértékek
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megovasa biztosithato legyen. Mindezen elvarasainkat a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIIL
tOrvény €s az épitell kdrnyezel alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény
thmasztja ali.

A telepiilésrendezési terv moédositasa, a szabalyozasi terv kidolgozasa soran kérjitk tovabba az
Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XX VI Lirvény és a Budapesti Agglomerécio
Terilletrendezési Tervérdl sz0ld 2005, évi LXIV. térvény cldirdsait figyelembe venni.

Allasfoglalasunkat az épitett kiornyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 9. § (2) bekezdése, valamint a k&rnyezetvédelmi, természetvédelmi, viziigyi hatdsagi és
igazgatisi feladatokat ellatd szervek kijelslésérdl sz616 347/2006. (XL 23.) Korm. rendelet 37. § ¢)
pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2009. november 4.

Uldvizlettel: QM_'RK _ /CL T

Fiiri Andras
igazgatd

Kapjdk: Cimzett (2080 Pilisjaszfalu, Récsi ut 33.)
KDV KTVF (1072 Budapest, Nagydiofa utea 10-12.) — tajékoztatisul
Irattar
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KOZEP-MAGYARORSZAGI REGIONALIS ALI AMIGA:L:AiA.&LHJXé.TﬁL
. ’1056 Budapest, \{'ac’i uica 62:64.
ALLAMI FOEPITESZ
1052 Budapest, Varoshazu. 7. B4 1364 Budapest, Pf, 270. @& 485-6914 Fax: 266-2502

Szam: YT0589/2009. Targy: Pilisjaszfalu Kazség telepiilésrendezési terv
Ui.: Kiss Agnes modositisa

Tel.: 485-6945 Hiv, szdm: 2137-6/2009.

E-mail: kiss. agnes@kimrklLhu Melléklet:

Levelében kérjiik, hivatkozzon iktatdszAmunkra!

Banyai Jozsef polgarmester

Pllisjaszfalu Kozségi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal

2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 33.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajekoztatom, hogy jelen levelink az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Etv.) 2009. oktober 1-t6 hatalyos eléirasai alapjan késziilt. !

Koszonettel vettuk a hivatkozott bejelentésiiket. Sajndlattal tapasztaltuk, hogy a levélben foglaltak nem
elégitik ki az Etv. 9. § (2) bekezdésében korvonalazott tartaimi eléirasokat, igy az érintettek — kozottiuk
irodank — nem szerezhetnek informéaciét véleményikhoz a valtoztatas helyérél, modjardl és mértékérdl,
Etv. 9.8 (2) bek.:

A telepiilésrendezési eszkoz kidolgozdsa eldt - beazonosithaté mddon - meg kell hatdrozni a rendezés ald vont
teriitetet, ki kell nyilvinitani a rendezés céljdt és vdarhaté hatdsdt oly médon, hogy az érintetiek azzal kapesolathan
15 munkanapon belill javaslatokat, észrevételekel tchessenek, véleményt nyilvanithassanak, Ennek sordn biztositani
kell:

@) a helyben szokdsos mddon a kidolgozds elhatarozdsdnak tudomdsra hozataldr és az érintett lakossdg,
szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitdsi lehetéségét,

b) az érintett telepiilési onkormdnyzati szervek bevondsdt az elékészitéshe tigy, hogy azok irdsban ismertethessék
a telepiilés fejlidése és épitési rendje szempontjabdl jelenids terveiket és intézhedéseiket, valamint ezek véarhatd
iddbeli iitemezését,

¢ az e tirvény végrehajtasdra kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozou dllamigazgatdsi szervek megkeresését
oly médon, hogy azok véleményt nyilvanithassanak és ismertethessék

ca) a rendezési feladat elldtdsdhoz szitkséges - nyitvintartisuk részél képezd - mindazon adatokat, amelyek a
rendezds ald vonr teriilettel kapesolatosak, tovabbd

cb) a hatdskorikbe tariozé kérdésckben a jogszabdlyon alapuls kivetelmények érvényre juttatdsdnak feliéleleir,

Levelilkkben jelzik, hogy a ,telepllésszerkezeti terv lényegi véltoztatdsa nélkul® kivanjak a koézség
.jogérvényes szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasat, korrekciojat”.

Az Etv. 10. § (4) bekezdése elbirja, hogy az elézetes véleményt kérd dokumentacidnak a 9. § (2)
bekezdésében elbirtakon tilmenden tartalmaznia kell a teleptilésszerkezeti terv médositasa esetén az
azt szilkségesse tévo telepllésfejlesztési dontést. Amennyiben a TSZT-t nem kivanjak modositani, ugy
egyeértelmien ki kell jelenteni, hogy a TSZT nem valtozik. Ha sziikséges a TSZT modositasa, ugy térképi
abrazolassal kell jelbini a valtoztatési szandékot és szoveges indokolast is kell késziteni.

A telepllésszerkezeti tervilknek kiemelt szerepe van, mivel a kézség a Budapesti Agglomeracio
Teriuletrendezesi Tervének hataskorébe tartozik. A BATIT torvényi korlatokat és feltételeket szab —
tobbek kozott — a beépitésre szant terlletek boévitése vonatkozasaban. Az Onkormanyzatnak a

s [_u
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modositas kezdeményezését megelézden ismemie kell az OTEK 3. § (2) bekezdés 6. pontjdban
meghatarozott adatokat, a kbzség terliletfelhasznalasanak tertileti mérlegét, amelybdl ismerlté valik, hogy
milyen mértéekl és milyen jellegli modositasra van lehetdség.

E felmerésnek aktualitast ad az, hogy a kbzség tdbb teleplilésrendezési tervezése — dokumentaltan —
nem keriilt lezarasra, s e tervek és rendeletek j6vahagyott példanyainak megkildése irodank részére
nem tortént meg.

Attekintve a tervtarunkban taldlhaté dokumentumokat megallapitottuk, hogy a elfogadott
telepilésfejlesztési koncepcidjuk hitelesités nélkali példanya kerilt megkildésre. A 88/2001. (1X.27.) Kt
hatarozattal megallapitott TSZT terviapja nincs hitelesitve, ahogy a 8/2002. (V.30.) Ok. szamu rendeletik
¢s mellékletei sem. Tovabbi dokumentécié irodank részére — nyilvantartasunk szerint — a kdzségbél nem
érkezett, holott az Etv. 9. § (8) bekezdése 2009. oktaber 1-6t megelézéen eldirta, hogy , az elfogadott helyi
épitési szabdlyzatot, valamint telepillésrendezési terveket vagy azok vonatkozd részét, illetdleg kivonatdt a
polgarmesternck (fopolgdrmesternek) meg kell kildenie az azok véleményezéséhen résztvetteknek, tovabba a
dokumentaciot a kilon jogszabdlyban meghatdrozott orszdgos dokumentdcios kizpontnak.”

Elobbiek okan es a megkereso levélben hasznalt kétséges minbsitések miatt személyes megheszélést
javasolunk, lehetéleg a valasziott tervezo jelenlétében és el6zetes idépont egyeztetéssel. Az érvényben
lévo tervek és szabdlyzat, a tertleti mérleg, valamint a konkrét szandékok ismeretében pontosithatok a
szilkséges teenddk (igy, hogy a hatalyos térvényi és egyéb jogszabalyi eldirasok ne sériljenek.

Felhiviuk a figyelmét az Etv. 9. § (7) bekezdésére, miszerint ,a telepiilésrendezési eszkéz a (2)-(6)
bekezdésben eldirt véleményeztetési eljdrds lefolytatdsa nélkil nem fogadhaté el”.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az Etv. 9. §-aban meghatérozottak maradéktalan betartasat.

Budapest, 2009. oktober 13.

Tisztelettel:

T annilis s {
_’.‘_\\,lll.r)r';, N,

Errél értesil:
1.) Cimzett
2.) Kbzép-magyarorszagi Regiondlis Allamigazgatasi Hivatal, Felugyeleti és Igazgatasi Monitaring Féosztaly
3.) Irattar
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1014 Budapest, 1., Szentharomsag tér 6.
1535 Budapest 1., PL. 873.
Tel: 225-4800, Fax: 225-5253
Banyai Jozsef Ul.sz.: 460/3706/4/2009
polgarmester Ur részére Targy: elozetes vélemény — Pilisjaszfalu:
Polgarmesteri Hivatal szabalyozasi terv és HESZ modositasa
Pilisjaszfalu Hiv.sz: 2137-3/2009
Béesi u. 33. Ugyintézd: Klaniczay Péter - Tamasi Judit
2080

Tisztelt Polgarmester Ur!

..F-
=
[t

Pilisjaszfalu  szabalyozasi terve és helyi épitési szabalvzata mddositasaval k
megkeresésiiket koszonjuk. Elozetes véleményiinket az alabbiakban foglaljuk 6sszc:
A teleniilésrendezési tervek és a helyi ¢pitési szabalyzat elkészitésekor, ill. modositasakor a
kulturalis 6rokség védelmérdl szolo, t6bbszor modositott 2001, évi LXIV. térvény (a
tovabbiakban: Kotv.) el6irasait kell figyelembe venni, amelynck hatalya a miemlékekre és a
régészeti emlékekre egyarant kiterjed.

A telepiilésen jelenleg orszagos védelem alatt 4llo épitmény nincs, de szamos helyi
értékkategoriaba tartozd épitmény ismert. El kell végezni a telepiilés épitett elemeinek
értékvizsgalatat.

u

Pilisjaszfalu teriiletén 11 nyilvantartott régészeti leldhely talalhatd, amelyek kéziil 10
azonositott, azaz pontosan helyhez kotheld, egy azonositatlan, ennek pontos helye nem
ismert. Kérjik, sziveskedjenek az azonositott leldhelyeket a mdédositott szabélyozasi
tervlapokon feltiintetni.

Az azonositott régészeti leléhelyek (zardjelben KOH nyilvéantartasi azonositoszamuk):

1. Oregséti puszta: rémai villa, kozépkori templom és temetd (11147)

2. Jaszfalu: 6skori telepnyomok, romai villa, sirké, temetkezés; népvandorlaskori telepnyom
(11148)

3. Jaszfalu: romai kori telepnyom és éremlelet, kozépkori telepnyom (11149)

4. Jaszfalu: romai kori éremlelet (11150)

5. Taszlalu: rémai kori temetkezések (11131)

0. Jaszfalu: honfoglalaskori temetkezések (11152)

7. Jaszfalu: vaskori és romai kori telepnyvom, kézépkori falu (11153)

8

9

|

. Jaszlalu: bronzkori telepnyom (111354)
. Jaszfalu: bronzKkori telepnyom (11155)
0. Furkd-hegy: romai kori telepnyom (11156)
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Az azonositatlan leléhely:
11. Jaszfalu: kozépkori szorvany (11146)

Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy a nyilvéntartott régészeti leléhelyek a Kotv. 11. §-a
alapjn a torvény erejénél fogva éltalanos védelem alatt allnak. Erre valé tekintettel a
teleptiléstejlesztés soran megvalodsitando, {5ldmunkaval jaré beruhazasokat az aldbbi
jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni:

A régészeti lelohelyeken megvalosuld tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére
iranyulo eljarasokban — a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalrol szol6, t5bbszor madositott
308/2006. (XI1.23.) sz. korm.rend. 1. § (2) bekezdésének a) pontja alapjan, a 2. sz.
mellékletének A. pontjdban felsorolt szakkérdésekben — hatosagomat szakhatésagként meg
kell keresni.

A Kotv. 19. §-a crtelmében a régészeti lelonelyeket a foldmunkaval jard beruhizasokkal
lehetoség szerint el kell keriilni. A 22. § (1) bekezdése szerint ha a leléhely elkeriilése a
foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas kéltségeit aranytalanul megnévelné, vagy a
beruhézas mdsutt nem valosithatd meg, a beruhazdssal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket
elozetesen fel kell tarni. A 22, § (2) bekezdése cléirja, hogy — a Hivatal eltérd
rendelkezésének hianyaban — a megelézé feltards részeként a lelShelyen elészor
probafeltarast kell végezni. A megelézd feltarasra a Kotv. 22. § (3) bekezdése értelmében a
beruhazonak szerzodést kell kotnie a feltdrasra jogosult intézménnyel. A feltarasi
jogosultsagot a 21/2007. (IIl. 26.) sz. OKM rendelettel modositott 18/2001. (X.18.) sz.
NKOM rendelet szabalyozza.

Amennyiben régészeti leldhelynek nem mindsiilé teriileten foldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék keril el6, a Kotv. 24. §-aba foglaltak szerint eljarva haladéktalanul
értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosagat.

Szeretnénk felhivni szives figyelmiiket egy tovabbi, a telepiilésrendezési eljarast érintd
jogszabalyra is. A Ké&tv. 66. § (2) bekezdése értelmében valamennyi telepiilésrendezési
eljdrasban kotelezo az 6rokségvédelmi hatastanulmény készitése, amelyet az épitett kornyezet
alakitasarol €s védelmérdl sz6016 1997. évi LXXVIIL térvény 9. §-dnak (3) bekezdése alapjan
véleményezésre megkiildott tervek (szabélyzat) kételezé alatimasztdé munkarészeként, a
4/2003. (I1.20.) sz. NKOM rendelet mellékletében részletezett tartalommal kell benyujtani.
Mivel Pilisjaszfalu hatalyos teleptilésrendezési tervéhez tudomasunk szerint még nem késziilt
hatastanulmany, jelen eljarasban azt a teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjed6en potolni kell.
Végezetill jelezziik, hogy targyi telepiilésrendezési eljaras tovabbi szakaszaiban is részt
kivanunk venni. Lehet6ség szerint papir alapi dokumentaciot kériink, és a jovahagyott terv
egy példanyara is igényt tartunk.

Budapest, 2009. oktober 22.

K'c‘lpja: Pest Megyei Muzeumok Igazgatés&gaﬁéﬂoo Szentendre, F6 tér 6.
KOH — irattar
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Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat i
Szentendrei, Pilisvorosvari Kistérségi Intézete

Cim: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 1-3. 2000 Szentendre, Pf. 217
Telelon: (26) 310-159; Telefax: (26) 310-149

FE-mail: szentendre@pest.antsz.hu

Uygyiralszam: 6432-2/2009,

Targy: Pilisjaszlalu kizség telepiilésrendezgsi terv véleménvezése

Ugyintézd neve: Jancsar Maria
Melléklet:
Hiv, szim: 2137-9/2009,

Szakhatosagi allasfoglalas
Pilisjaszfalu Kézség Polgarmesteri Hivatal megkeresésére az elozetes allasfoglalasunk a kévetkezo:
- A rendezés elsd Iépése a szennyviztisztitd tclep befogadisanak ellenérzése.

- A szennyvizszikkaszias nem engedélyezhetd.
- A csapadékviz zavartalan elvezeteésct, szitkség szerint kezelését meg kell oldani.

Ezen szakhatdsagi allisfoglalas ellen 6nallo jogorvoslatnak helye nincs, az a hatarozat, illetve az eljarast megsziintett

végzés elleni jogorvoslat kerctében tamadhatd meg.

Indokolas

A lelyi Epitési Szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasahoz az eldzetes szakhatosagi hozzdjarulist fenntartom.

A dontdsét 2004, évi CXL. torvény 44. §, 1991. évi XI. torvény alapjan hoztam.

10.

HatAskéromet az Fgészségiigyi és Igazgatasi Hatosagi Tevékenységrdl szol61991. évi X1, torvény és az Lpitésiigyi

Hatosagi ellendrzésrél szold193/2009.(09.15.) Korm. rendelet, illetékességemet

az Allami Népegészségiigyi és

Tisztiorvosi Szolgalatrol €s a gyogyszerészeti dllamigazgatdsi szerv kijeldlésérél széld 362/2006. (X11.28.) Korm.

rendelet 15. § (1) bekezdésében és a 3. szami mellékletében biztositett illetékességi kisrimben cljarva hoztam megp.

A fellebbezés lehetdségét a Ket. 96, §-a zarja ki.

Budapest, 2000, oktdober 16.

Dr. Homor Zsuzsanna kistérségi tiszti forvos meghizasabal és h'uaskart:bcn elj Jarva
dr. Péczi Andrea kistérségi tiszti orvos kiadmanyozé
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11.

PEST MEGYEI FOLDHIVATAL
Fildvédelmi és Foldértékelési
Osztaly
1051 Budapest, V. Sas u. 19.
E-mail: pest_foldvedelem@takarnet.hu
W 269-4550 _ fax: 269-4564
Ugyiratszam: 10.802/2009. Hivatkozdsi szdm: 2137-8/2000.
Ugyintézé: Fiilspp Eva

Banyai Jézsef polgdrmester Urnak
Pilisjiszfalu Polgdrmesteri Hivatala
Pilisjaszfalu

Béesi at. 33.

2080

Targy: Pilisjaszfalu Szabéalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabdlyzat modositasanak clozetes
véleményezése

Tisztelt Polgadrmester Ur!

A largyi témdban tett megkeresésére az épitett kdmyczet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL térvény, valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél
5z0l6  253/1997. (XTI. 20.) kormdnyrendelet vonatkozé rendelkezésci alapjan  biztositott
Jjogkdromben az aldbbi el6zetes véleményt adom:

Tekintettel arra, hogy a megkiildott dokumentéciokban nem keriilt megjeldlésre, hogy a késziilé
Telepulésrendezési Tervben mely teriiletek Gvezeti atsoroldsat kivinjak megvalositani jelen eljaras
keretei kozt foldvédelmi szempontbdl egzakt véleményt adni nem all médomban, igy kizdrolag a
term6féld védelmérdl szolo (orvény rendelkezéseinek, valamint a foldhivatali adatok ismertetésére
szoritkozom. Egytttal jelzem, hogy a véleményezési eljarisban részt kivanok venni.

Felhivom figvelmét, hogy a termdfdld védelmérsl sz6l6 2007, évi CXXIX torvény
véleménymellckletben ismertetett rendelkezéseinek figyelembe vételét a tervezés soran is
clengedhetetleniil fontosnak tartom, hiszen a terméfoldteriiletek becpitésre szant dvezetbe torténd
atsoroldsat kovetd foldhivatali végleges mas oéli hasznositast engedélyezd eljaras soran a teriiletileg
illetékes korzeti foldhivatal sz¢leskorii mérlegelési Jogkiire mellett e rendelkezések alapjan folytatja le
eljarasat.

Pilisjaszfalu Kozség teriilete osszesen 696,93 hektar, amelynek 496,99 %-a rermdieriler.
Ebbdl a mezdgazdasagilag hasznositott teriilet 328,13 hektar (cz a teljes teriilet 47,1 %-a). Az alabbi
tablazat a telepiilés viszonylatdban meglévés tlagosnal Jobb mindségli termofildteriiletek miivelési

agat, mindscgi osztalyat és terilletnagysagat mutatja az adott miivelési dgban atlagos aranykorona érték
megjeltlésével.

Miivelési ag Mindségi osztily AK érték Teriiletnagysdg (ha) &t[_agos AK érték
szanto 3 27,80 27,5872
4 19,10 15,3938 16,62
gyep (legeld) 2 2,40 234159
3 1,70 132,6256 1,63
gyep (rét) | 3 22,60 1,1489 19,08

Tajckoztatom, hogy 2008. januar 1-én hatdlyba lépett a term&fold védelmérdl szold 2007, évi
CXXIX. térvény (Tfvt.), mely tartalmazza a terméfoldrél szolo 1994 évi LV. térvénybd! kiemelt, a
term&{6ld hasznositasaval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a gytimblesiltetvény telepitésének
engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos 0 rendelkezéseket.
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Az alibbiakban részletezett 0j jogszabalyi cldirasokbdl fontosnak tartom kiemelni a
foldvédelmi eljarasra, valamint az Onkorméanyzatokra vonatkozé eléirasokat, A foldvédelmi eljaras a
termofdld mennyiségi  védelmének érvényre juttatdsaval, valamint a terméfold mas céla
hasznositasanak engedélyezésével kapesolatos hatésigi eljaras, melynek alkalmaval a tSldhivatal
minden esetben helyszini szemlét tart,

Foldvédelmi eljarasnak minésiil a termofold idSleges és végleges mas céli hasznositdsanak, a
belteriiletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkill mds célra hasznositott
termofoldteriiletekre vonatkozd hatosagi eljaras, melynek soran a foldhivatal az e torvény altal
megszabott kdvetelmények alapjan kérelemre dont a mas céli hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az credeti allapot helyreallitasanak elrendelésérél. A fent felsorolt kérelemre
indulo cljarasokért a kérelmezének 15.000 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetie. A hivatalbol
indult eljarasnal (engedély nélkiili mas célu hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi kéltséget szamit
fel.

Az Onkorményzatok vonatkozisaban a terméfdld védelmérdl szo16 2007, évi CXXIX. Wrvény
az alabbi rendelkezeseket hozta: Kiilteriileti termdfold belteriiletbe vonésa iranti kérelmet kizarolag az
Onkorményzatok terjeszthetnek eld. A kérelem megalapozottsdgat az alibb részletezett modon
igazolnia kell. A kérelem elbirdlasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldteriilet
nem szomszeédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ck) atlagosnal jobb minéségiick és a
belteriilettel atlagosnal gyengéhb teriiletek is hatarosak. Mindezen tal a beltertiletbe vondsi kérelmet el
kell utasitani, ha az nem olyan [Oldrészletekre vonatkozik, amelyeket az onkormanyzat a
teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2009. oktober 9,

Udvizlettel:

\

N Koviaes Liszlé
“osztilyvezetd

Thjékoztatdsul kapja:
Fiilopp Istvdn Budakornyéki Foldhivatal Vezetoje
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Tajékoztato a terméfoldek védelmérdl a 2007. évi CXXIX. torvény
eldirasairol

A termofold vedelmérdl szélé 2007. évi CXXIX térvény 11, fejezete térgyalia a termofold
hasznositdsdra, a terméfold mennyiségi védelmére (fldvédelemre) ¢és a fBldmindsitésre vonatkozo
szabalyokat. Az uj torvényi szabalyozas célja, hogy a terméfoldek - s ezen belill is elsésorban a jo mindségi
Bldek - termbképességének, és mennyiségénck fenntartisa biztositott legyen, ¢s hogy az eldirdsoknak az
ingatlaniigyi hatésag (tovabbiakban fSldhivatal) az cljdrasa soran kellben érvényt tudjon szerezni,

Termé6foldnek mindsill /1994. évi LV. térvény 3.§ a) pontjaban meghatérozva/ a telepiilés kiiltertiletén,
az ingatlan-nyilvantartasban szant6, szol6, gyiimélesds, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdd, fasitott tertilet
miivelési dgban vagy halastéként nyilvantartott fldrészlct &s mint ilyen a termdfold védelmérdl szolé 2007, évi
CXXIX. tbrvény hatalya ald tartozik, a Tfvt. 1.§ (4) bekezdésében foglaltak kivételével.

A korabbi szabalyozds hidnyossigat kiiszoboli ki a térvény azzal, hogy kiilén szabalyokat allapit meg
arra az esetre, amikor a foldvédelem szempontjait a foldhivatal nem ligyddntd hatésagként, hanem mas
hatosagok elétt folyé eljarasokban szakhatésdgként érvényesiti, A szakhatosagi hozzdjarulist meg kell
tagadni, ha az engedélyezés iranti kérelem stlagosndl jobb mindségli termé6foldet érint, azonban a tervezett
tevékenység végzésére, létesitmény elhelyezésére hasonléd koriillmények és feltételek esetén dtlagos, vagy
atlagosnal gyengébb mindségii terméfildeken is sor kertilhet,

A torvény rogziti, hogy milyen tevékenységek mindstinek a terméfold mas céli hasznositasanak, s
hogy csak az ingatlaniigyi hatésdg elézetes engedélyével lehet terméfoldet mas célra hasznositani. Kimondja,
hogy a foldhivatal engedélyénck hidnya esetén a més hatdsdgok 4ltal kiadott engedélyek nem mentesitik az
igénybevevét az e trvényben foglalt jogkbvetkezmények alél, iovihbi mds hatésdgok a terméofoldet érintd
engedélyezési eljardsuk sordn kdtelesek meggy6zédni arrél, hogy rendelkezésre dll-e a term6fold més céhi
hasznosftisdnak engedélyczésérdl szl6 ingatlaniigyi hatdsdgi hatdrozat.

A term6fold mds céla hasznositasat engedélyezé foldhivatali hatérozat hifinydban mas hatésdgnak
az eljirasit fel kell fliggesztenie. Fzen eldirast az a gyakorlatban szdmtalanszor elifordulé eset indokolja, hogy
a termdfbild igénybevételével jaré engedélykoteles beruhdzasok alkalméval a beruhdzok arra valé hivatkozassal
kérik a foldvédelmi eljaras lefolytatasanak melldzeését, hogy mas hatdsag (pl. az épitéstigyi hatdsig) megadta
szamara az. engedélyt, igy johiszemiien jart el, amikor a terméfdldet mas célra hasznositolta, Ugyvanakkor
foldvédelmi hatiskrrel kizdrélag a foldhivatal rendelkezik, igy més hatésag a foldvédelem szempontjait
nem érvényesitheti a sajat engedélyezdsi eljardsaban,

Ms céld hasznositdsnak mindsiil: A hasznesftisi kotelezettségthl vals olyan eltérés (iddleges, vagy
végleges), mellyel a term6fold a tovdbbiakban mezdgazdasdgi miivelésre alkalmatlanng vdlik a terméfold
belteriiletbe vondsa és az erdordl és az erdd védelmérdl szolé torvény hatalya ald nem tartozé tizem-,
majorfasitas, az at, vasit és egyéb miszaki létesitményhez tartozd fésitas. /A hasznositdsi kotelezettséore
vonatkozoan a Tfvt. 5.§ (1) bekezdése rendelkezik, melynck értelmében a foldhasznald kiteles — vilasztisa
szerint — a terméfiildet mivelési dgdnak megfelels termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatdsa nélkul a
talajvédelmi eliirdsok betartasa mellet a gyomndvények megtelepedését és terjedését megakadalyozni. Nem
illeti meg a fildhasznalot ez a vélasztasi lehetéség sz616 és gylimdlesds esetében, mivel a torvény kategorikusan
cldirja, hogy sz6lot és gytimislesost a miivelési aganak megfeleld termeléssel kell hasznositani./

Nem minésiil mas célt hasznositasnak, foldrendezé és foldkiadé bizottsdgokrol szol6 torvény hatilya
ala tartozé, a részardny foldkiadasi eljaras soran, tovabba az ezen eljdrdsban keletkezett osztatlan kdzos
tulajdonok megsziintetése soran keletkezd ij foldrészletek megkozelitésére szolgdld utak kialakitdsa.

A foldvédelmi eljaras keretében kiilon szabdlyok keriiltek megallapitisra a végleges mds céla
hasznositas egyik specidlis esetére, a killterileti terméfldek belteriiletbe vondsdra.

A belteriiletbe vondssal kapcsolatban felhivom a figyelmet a Tfvt. 15, §-ra, mely szerint kiilteriileti
term6fold belteriiletbe vondsa irdnti kérelmet kizfir6lag az 5nkorményzat terjeszthet eld.

A kérelem megalapozottsagat az 6nkormanyzainak — az érintert foldrészletek helyrajzi szamait és a
terilet-felhaszndlasi célt tartalmazé — képviseld-testitleti déintéssel, valamint a telepulésszerkezeti terv
kivonatdval kell igazolnia. A kérclemhez az onkormanyzatnak mellékelnie kell arra vonatkozé irasbeli
nyilatkozatat, miszerint a foldrészlcicket a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beliil
lelhaszndlni tervezi, ennek hidnyédban ¢l kell utasitani a kérelmet, kivéve uj kozség alakitasdnak és
telepiilésegyesités megsziintetésének eseteit.

Belteriileti, illetve beépitésre szant teriileti felhaszndlasra kerild teriiletek  folyamatosan, a
telepiilésfejlesziés megvaldsitasatol figgéen vonhatoak belteriiletbe.

A kérelem elutasitdsinak oka lehet, ha a kérelemmel érintett termdfildtertletek nem szomszédosak
belteriileti foldrészletekkel, vagy a kérelmezett atlagosnal jobb termOképességii (eriiletek mellett gyengébb
mindségii termbfoldek is szomszédosak a belteriilettel. (szomszédos foldrészlet: az is, melyet arok, vagy csatorna
vilaszt el a belleriilettdl) .

TermdfBldet més célra igénybe venni csak kivételesen, elsésorban gyengéhb mindségli termdfold
igénybevételével lehet,

Atlagosnal Jjobb minbségii terméfoldet mds célra hasznositani csak iddlegesen, vagy helyhez kitott
beruhazés (meglévo létesitmények bovitése, kozlekedési és kbzmil kapcsolatainak kiépitése, banyaiizem és més
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természeti kincs kitermeléséhez sziikséges létesitmény telepitése) céljabol lehet. Az igénybevételt az indokolt
sziikségletnek megicleld legkisebb teriiletre kell korlitozni.

Hulladé¢kleraké céljara csak mezbgazdasagi mivelésre alkalmatlan, vagy dtlagosnal gyengébb mindségii
termofoldet lehet mas célra hasznositani.

A més céli hasznosftds irdnti kérelemnek tartalmaznia kell: az érintett foldrészletek helyrajzi
szamdt, a mas célu hasznositishoz sziikséges teljes teriiletigényt, annak céljat, ha idéleges az igénybevélel, akkor
idotartamat €s az igénybevevd megnevezését valamint lakcimét (székhelyét).

A kérelemhez mellékelni kell: az ingatlan-nyilvantartasi érkép masolatdt, melyen fel kell tuntetni a
mas célra hasznositani tervezen teriiletet. Csatolni kell a tertlet-kimutatdst, kivéve, ha a tervezett mas céla
hasznositds az ingatlan teljes teriiletét érinti. Kotelezettségvallald nyilatkozat a jarulékmentesség
igénybevételchez, ha a tervezett igénybevétel 2 ha-t meg nem haladé nagysagi teriileten teleptlési, vagy megyei
(fovdrosi) szocidlis intézmény, egészségiigyl, sportlétesitmény épitése, temetd létesitése, vagy bovitése céljira
iranyul. A nyilatkozainak tartalmaznia kell, hogy az engedély jogosultja kotelezettséget vallal arra, hogy az
épitményt a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedését kovetden 15 évig rendeltctésszeriien csak az
engedélyben meghatirozott célra fogja hasznositani.

A mas c¢lo hasznositds engeddlyezésérol szold hatdrozat 6t éves érvényességi ideje estkkentésre
keriilt négy évre. Ugyanakkor i) szabalyként a 1orvény kimondja azt is, hogy az engedély jogosultjanak irasbeli
lemondo nyilatkozata esetén is érvényét veszii a hatdrozat, mely érvénytelenitésrél killon hatarozatot kell hozni,
Ennek indoka, hogy az esetek dontd tobbségében a beruhdzonak tobb cngedélyt kell beszereznie a terméfold
igénybevételével jaré beruhdzasok megvalositisdhoz. Az egymasra épiild engedélyezési eljarasok nem
mindegyike eredményes a beruhdzé szamara, igy eléfordul, hogy példaul a foldhivatal engedélyezi a terméfold
mas céli hasznositasal, de az épitéstigyi hatdsag elutasitja az épitési engedély irdnti kérelmet, igy a beruhazas
Jjogszerilien nem tud megvaldsulni, Ebben az esetben lehetdséget kell adni a beruhazonak arra, hogy amennyiben
elall a termofold igénybevételével jaré beruhazas megvalésitasanak szandékatol, irasban lemondjon a terméfisld
mds céli hasznositasarél szol6 engedélyben foglalt jogosultsagardl. Ennek hianyaban a foldhivatal az engedély
négy éves érvényességi idején beliil nem tud més személy kérelmérsl donteni, hiszen azonos foldteriilet mas célu
hasznositasal nem lehet t8bbszdr engedélyezni.

A hatdrozat érvényességi idején beliil azonos terilletre benyijtott mas c¢élo hasznositasi kérelmet
érdemi vizsgalat nélkiil el kell utasftani.

A mids céli hasznositds engedélyezésérfl hozott hatarozatit a fSldhivatal tdjékoztatdsul megkildi
a talajvédelmi hatdsdgnak és az illetékes Snkorményzatnak.

Annak érdekében, hogy a foldhivatal tudomdst szerezzen a terméfold tényleges igénybevételérsl, a
torvény eldirja, hogy a mas céli hasznositdas megkezdésének napjal az igénybevevd kiteles elbzetesen a
foldhivatalnak bejelenteni. Ezen eldirdst az indokolja, hogy a term6fdld végleges mas céli hasznositdsaért
fizetend6 foldvédelmi jarulék esedékességének idopontja - fiszabaly szerint - a tényleges igénybevétel
megkezdéséhez fizédik, masrészt a foldhivatal engedélye csak korlatozott ideig, négy évig érvényes, a
bejelentés elmulasztisa esetén a foldhivatal az igénybevevit t8ldvédelmi birsdggal stjtja.

Iddleges mas célii hasznositdsnak mindsiil: ha a labon 4llo termény megsemmistl, vagy terméskiesés
kovetkezik be, vagy_az idOszerli mezOgazdasagi munkak akadalyozasdra keril sor, vagy_a talajszerkezet
kdrosodik.

Az idbleges mds célu hasznositisra sz616 engedélyt legfeljebb 5 évre Ichet megadni, melynek befejerését
kovetoen az igénybevevd koteles az ingatlan-nyilvantartasban rogzitett elézd allapotot helyreallitani és a
terméfoldet mezd- vagy erdégardasagi termelésre alkalmassa tenni. (eredeti 4llapot helyreallitisa)

Idéleges mids céli hasznositisra irinyulé kérelemhez mellékelni kell: az ingatlan-nyilvantartasi
térkép masolatat, melyen fel kell tiintetni a mas célra hasznositani tervezett teriiletet, a teriilet-kimutatast, kivéve,
ha a tervezett mas célu hasznositds az ingatlan teljes teriiletét érinti és az eredeti allapot helyreallitasara késziteu
tervet, mely eldiranyozza a helyredllitishoz sziikséges munkdk elvégzését._Az eredeti dllapot helyreallitasat a
fildhivatal és a talajvédelmi hatdsdg kdzds helyszini szemlével ellendrzi, Ha az eredeti allapot helyredllitasa
elfogadasra kertl, akkor errbl a foldhivatal hatarozatot hoz, melyben kiszabja a foldvédelmi jarulékot, valamint
ha az igenybevetel engedély nélkiil tortént meg, akkor a birsagot is. lla a helyreéllitas nem keriil elfogadasra,
akkor a foldhivatal hatdrozatot hoz, melyben 1j hatéridét ad meg és a helyredllitas érdekében tovabbi munkak
elvégzését irja eld.

Nem engedélykoteles, de az igénybevételt 8 napon beliil be kell jelenteni a féldhivatalnak az aldbbi
esetekben: villamos berendezések elhelyezését biztosito haszndlati jog, vezetékjog, vizvezetési és
banyaszolgalmi jog olyan gyakorldsa, mely a talajvédelmi cléirdsok betartasat nem teszik lehetévé, tovabba
azonnali intézkedés megtételét kaveteld természeti csapas (havéria) elharitdsa sordn (oriénd idoleges terméfold
igénybevételekor.

A bejelentés elmulasztisa esetén a foldvédelmi jarulékon felil, annak haromszoros Osszegét
foldvédelmi birsagként kell megfizeni.

A termdfSld mas c€la hasznositdsa csetén egyszeri féldvédelmi jarulékot kell fizetni, melynek
alapjat az érintett term6fild aranykorona értéke és miivelési 4ga képezi. A jarulék dsszegének megallapitasarol a
més céli hasznositast engedélyezd hatdrozatban kell rendelkezni. A jarulék megfizetésére az igénybevevot,
belteriiletbe vondsndl az Snkorményzatot kell kotelezni. A jarulék teljes 8sszegének megfizetése végleges
mas célu hasznositds esetén az igénybevétel megkezdésének napjan, belteriiletbe vonas esetén az azt
engedéelyezd hatdrozat jogerore emelkedését kivetd 30 napon beliil, idéleges mas céli hasznositds esetén az
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eredeti allapot helyredllitasit elfogadé hatarozat jogerdre emelkedését kovetdé 30 napon belil esedékes,
megfizetése alol felmentés, részletfizetési és cgycb kedvezmény nem adhaté. A jarulék és birsag tsszege 10.000
forintndl nem Ichet kevesehb.

Mas céli hasznositds engedély nélkill: Szigori a szabalyozas azokkal szemben, akik fildhivatali
engedély nélkil hasznositanak terméfbldet més célra, mely esetre a torvény eldirja, hogy a més célra engedély
nélkiil hasznositott term&foldet eredeti dllapotéba helyre kell dllftani, kivéve, ha a féldhivatal — foldvédelmi
szempontok mérlegelése alapjan, indokolt esethen — kérelemre a més céli hasznositas folytatasahoz hozzdjarul.
A mas célii hasznositas folylaldsara iranyuld kérelmet az engedély nélkuli mas célu hasznositassal kapcsolatos
elsé foldhivatali intézkedés kozlésétol szamitott 30 napon beliil lehet eloterjeszleni. Az igénybevevének a
kérelemhez mellékelnie kell a tulajdonos, illetdleg haszonélvezet fennallasa csctén a haszonélverd hozzdjaruld
nyilatkozatait,
lerméfsld engedély nélkiili hasznositasnak mindstil, ha a mas céli hasznositds megkezdésekor az
engedélyezés még nem tbrtént meg, vagy az igénybevev az engedély eldirasaitsl eltéréen hasznositja mas
célra a terméfdldet. Amennyiben a fenti két eset 10 éve bekovetkezett, melldzni kell az engedcly nélkiili mas
c€lli hasznositassal kapesolatos eljards lefolytatatasat, azzal a kicgészitéssel, hagy a 10 éves iddtartam bedlltdnak
bizonyitdsa az igénybevevot, illetdleg a tulajdonost (haszonélvezot) terheli. A fsldhivatal az eredeti allapot
helyredllitisanak elrendelésértl, illetéleg a mas céli hasznositas folytatasahoz valé hozzdjarulasrél szélé
hatdrozatat tdjékoztatas céljabol kozli a talajvédelmi hatosdggal és az illelékes 6nkormdanyzattal is. Az eredeti
allapot helyredllitisanak elrendelése vagy a mas céli hasznositas folytatdsihoz vald hozzajarulasa esetén a
(Gldvédelmi birsigot és a termdfold idéleges vagy végleges mas céli hasznositasaért a foldvédelmi jarulékot
meg kell fizetni.

Ha az azonnali intézkedés megtételét igényld veszélyhelyzet (havaria) esetén torténd terméfold-
igénybevétel alapjan az eredeti allapot nem 4llithaté helyre, a mas céli hasznositas folytatasihoz vald
hozzajdrulas mellett az ingatlaniigyi hatdsag kizérolag a termSfold végleges mas célu hasznositasaért fizetendd
foldvédelmi jarulék kiszabasardl rendelkezik.

A foldvédelmi eljarasban az elsé fokon kérelemre indult eljdrasért, valamint a foldvédelmi eljarasban
igénybe vehetd valamennyi jogorvoslatért 15.000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni, melvet a
kérelmezének kell megfizetnie. A dij befizetésére a kérelem benytjtasdval egy idOben, a foldhivatal pénziardban
készpénz formdjaban, vagy a foldhivatal eldiranyzat-felhaszndldsi keretszamlajara torténd készpénz-atutalasi
megbizassal, illetve dtutaldsi megbizissal van Iehctﬁség,'utbbbi esetben a kérelemhez mellékelni kell a befizetést
igazold okiratot.

A jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu terilletek tervezett mas céli hasznositasanal, illetve a fejlesztési
irdnyok ¢s aranyok meghatarozasa sordn — az 4ltaldnos jogszabalyi kovetelmények érvényre juttatisa mellett —
figyelemmel kell lenni az adott telepiilésre egyedileg jellemzd helyi adottsigokra is. Az fenti wrzskdnyvi
adatok ehhez szolgalnak kiindulasi alapul, a tervezésnél ezekre minden féleképpen tekintettel kell lenni.

A fentieken tal kérem, hogy a tervek készitése soran az OTEK 4. § (4) bekezdését is vegyék figyelembe,
mely szerint: A szabilyozasi terv jévahagyandd munkarészét az ingatlan-nyilvantartasi térkép hitcles
masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni.” Ezen rendelkezés szigort hetartdsa egyébként — a konnyebb
beazonosithatosag mialt — a szabalyozas ald vont teriiletek helyrajzi szdmait is tartalmazé cgycztetési
tervanyagok véleményezhelbségét is jelentdsen elosegiti,

Kérem, hogy a tervek készitése soran az OTEK 4. § (4) bekezdését is vegyék [igyelembe, mely szerint: A
szabdlyozdsi terv  jovahagyandd munkarészél  az ingatlan-nyilvantartdsi térkép hitcles masolatanak
felhasznalasaval kell elkésziteni.” Ezen rendelkezés szigoru betartasa cgyébként — a kdnnyebb beazonosithatésig
miatt — a szabalyozas ald vont teriiletek helyrajzi  szamait is tartalmazé egyeztetési tervanyagok
veleményerhetdségét is jelentdsen eldsegiti,

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 124 2011. VATERV95 KFT



PILISJASZFALU, TELEPULESRENDEZESI TERVEK FELULVIZSGALATA

12.

Nemzeti
Kozlekedési
Hatosag

Kdzép-magyarorszagi Regionalis lgazgatésaga

Polgarmesteri Hivatal Targy: Pilisjaszfalu, Telepulésrendezési Terv
modosilasa

Iktatdszam: KA/11963/1/2009.
2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 33. )

Ugyvintézd: Varga Janos

Hivatkozassal T. Cim 2137-2/2000. sz. 2009. szeptember 25-én kelt, 29-én kézhez vett
megkeresésére - melyben targgval kapcsolatban kért clézetes nyilatkozatot - az alabbi
allasfoglalast adom:

A tervvel kapesolatos valamennyl véleményezési eljarasban részt Kivan venni a Nemzel
Kizlekedes Hatosiag.

A terv altalanos célkittizéscivel szemben clvi kifogast nem emeliink.,

Az érintett utak vonatkozasaban azok kezeloivel kell véleményeztetni a tervezetel. A kiadasra
kertil allastoglalasokban foglaltakat a tovibbtervezés sordn [igyelembe kell venni.

A tervek készitésével kapesolatban sziikségesnek tartom hangsulyozni a kézlekedési
munkarészek (javaslat) fobb tartalmi kovetelményeire vonatkozéan a kovetkezoket.

A tervereési teriileten taldlhatd utakkal kapesolatban alapvetd feltételként kivanjuk régziteni,
hogy az UT 2-1.201:2008. sz. Kézutak tervezése utiigyi miiszaki cléirasban /tovabbiakban:
cléiras/ foglaltak betartdsa az orszagos kézutak esetében kotelezd, mig a helyi kozutak €s
kozforgalom szamara megnyitott maganutak tekintetében ajanlott és indokolt.

A tervezési teriilet valamennyi Gtja tervezési osztalyba sorolandé az eléiras 1.1. tablazata
alapjan. mely soran az érintett kdzitkezelok vonatkozd allasfoglalasait is figyelembe kell
venni. Az utak paramétereit agy kell megvélasztani, hogy azok mindenben kiclégitseék az
eléirasban foglaltakat.

A Javasolt utnyomvonalak hossz-szelvényi adottsaga, terepviszonya, magassagi vonalvezetése
vizsgalando a teriiletbiztositas és a megvalasithatosag érdekében.

A 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTLEK) 26.§ /2/ bekezdésben a
kizlekedésépitési terlilet szélességére vonatkozd értékek tajékoztatd, iranyadd legkisebb
¢rickek.  Amennyiben ez nem elegendd, ugy méretezéssel kell meghatarozni a
kozlekedésépitési teriilet szélességét, melynél figyelembe kell venni a forgalmi savok szamat,
a jarda, a kerékparat, a vizelvezetés, a kornyezetvédelmi berendezések, a kézmivek és
tartozékainak elhelyezéséhez, valamint a terep lejiésébOl adodoan sziikséges bevigdsi és
toltésrézsi kialakitasahoz szilkséges helyigényt. Célszertinek tartom a jelentdsebb utak,
valamint az 0j kialakitasa utcak mintakeresziszelvényeit elkésziteni.

Az ulak csomdpontjainak helyigényét biztositani kell, figyelembe véve az esetleges
killsnszintli és korforgalmi csomépontok kialakitasi lehetéségét. mivel azok helyigénye

Kozlekedesi Alagazatok Fooszlaly
H-1141 Budapest, Komoesy u. 17-19, Telefon: +36 1 460 2266 Fax: +36 1 460 2285 Infernet: www.nkh gov hu
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Iénycgesen nagyobb a forgalomirdnyito jelzdberendezéssel ellatott szintheni csomapontok
helvigényénél.

A fenti két pontban, az G1 nyomvonalinak helyigényénél meg kell cmliteni a
kérnyezetvédelmi allamigazgatasi szerv véleményének figyelembevételét, mivel az altaluk
eldirasra keriilé — a kozutak kiros kornyezeli hatisait mérséklé — kdrnyezetvédelmi
berendezések elhelyezése nagymértékben megvaltoztathatja a  kozlekedésépitési  teriilet
szélességl méreteit.

Fel kell tiintetni a kozlekedési palya vonaldba beépitett, annak zavartalan és biztonsagos
hasznalhatosagat elosegitd matargyak (hidak, atereszek, alagutak. tamfalak) clhelyezését.

Belteriilethe vonas esetén az Gtteriilet csak a lakott teriileti forgalomszabalyozas egyidejii
bevezetése mellett vonhato belteriiletbe, amennyiben ahhoz az érintett 0t kezeldje hozzajarul.
A lakott teriileti  forgalomszabdlyozas bevezetésének [eliélele a minimum egyoldali
beépiteltség, az utkategorianak megfelelé  kozvilagitas létesitése. valamint gyalogjarda
Epitése.

A kozlekedési Iétesitményeket gy kell megtervezni, hogy a kézmiivezetékek épitése soran a
nyomvonal jellegll épitmények keresztezésének miiszaki kitvetelményeire vonatkozo dltalanos
érvényii hatosagi eldirasok kozzétételérdl szolo 9004/1982.(KozLErt.16.) KPM-IpM e.
kizleményben, valamint az MSYZ 7487/3-80 ¢és MSZ 7487/2-80 sz, Kozmu- és egvéb
vezelékek elrendezése kozteriileten c. szabvinyokban foglaltak betarthatok legyenek.

A kiiltertleti {5ldrészletek megosztasanal, bel- és kiilteriileten 11 ttesatlakozisok létesitésénél
az UT 2-1.201 sz. Kazutak tervezése atligyl miszaki eloiras, valaminl az Gtesatlakozasok és
kapubchajtok kialakitasat szabalyozé UT 2-1.115:1994 miszaki iranyelv eltirasait kitelezd

ervénnyel alkalmazni kell.

Az OTEK 3. sz. mellékletében foglaltaknak megfeleléen - mint érintett 1. foku utiigyi hatosag
a szabalyozisi terveket véleményezni, és azt kivetden irattarozni kivinom.

Kérem fentiek szives tudomasulvételét.
Budapest, 2009. oktober 9.

Dr, Kértvélvessy Zsolt igazgatd nevében és megbizdsabol:

S | : iy f T3 o
é 7}5_ A anLchE J%;LI _gj\w{ - L\\\-’

Kapjak:

1./ Cimzett
2./ Eloada 'i\_
3./ Irattar \
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13.
- Févdrosi és Pest Megyei Mezdgazdasdgi Szakigazgatdsi Hivatal
Erdeszeti Igazgatosag
1055 Budapest, Kossuth tér 11. W Telefon: 374-34-00, 374-34-01 Fax: 374-34-02
PdLevélcim: 1369 Budapest 5, Pf.: 368.
E-mail: acszbpig@acsz.hu
Upyszam: 22.3/5823/1/2009 Hiv. sz: 2137-10/2009 Targy: Telepiilésrenderési eszkiuik modositisa

Eléadd: Markd Béla/ DP Melléklet: -

Pilisjaszfalu Kozség Polgdrmestere
2080 Pilisjaszfalu
Beécsi ut 33.

Béanyai Jozsef ar

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel megkaptam levelét, melyben a készitendd telepiilésrendezési eszkdzokhoz
kéri az LXXVIIL torvény 9.§ (2) b) pontja alapjin az erdészeti hatosag elézetes tijékoztatisat.

Az erdészeti hatdsag hataskorébe tartozo, jogszabalyokon alapulo kévetelményei a
kdvetkezok:

1. Az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szolo 2009. ¢vi XXXVIL
torvény (Evt.) 6. és 13. §-aban meghatarozza az crdéteriilet és az erdégazddlkoddsi
tevékenységet kdzvetlentil szolgald foldterilet fogalmat. Felhivom a figyelmet arra,
hogy a torvény természetbeni allapothoz koti az erd6 fogalmit, nem pedig az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé erdé miivelési 4ghoz. Ez sok félreértésre ad okot,
hiszen az ingatlan-nyilvantartisi allapotbol kiinduld tervezé gyakran az Evt.-vel
ellentéles Ovezeti besorolast tervez meg. Az Fovarosi és Pest Megyei
MezOgazdasagi Szakigazgatisi Hivatal Lirdészeti lgazgatosdg Nyilvantartasi es
Térképészeti Osztalya megrendelésre készséggel clkésziti a kivant térség crdeit
tartalmazd tematikus térképet. )

2. Szintén el6fordulé probléma, hogy a lervkészités soran a tervezdk egyes
erdoteriiletek rendeltetését onkényesen megvaltoztatjak. A rendeltetésvaltozas az
Evt. 27.§ (1) bekezdése alapjan az erdészeti hatésiag hatiskdre, melyhez a
tulajdonos hozzajarulasa is szilkséges. A rendeltetés kdzérdekbdl térténd
megvaltoztatasat az Livt. 27.§ (2) bek. j) pontja alapjan kezdeményczheti a telepulés
jegyzdjc is, de felhivom figyelmét arra, hogy az Evt. 28.§ (1)-(2) bekezdése alapjan
kozérdekbdl torténd rendeltetésmaddositas esetén az erddgazdalkodo az ebb6l adodod
esetleges karainak és tObbletkoltségének megtéritésére jogosult. Uj erdd
telepitésekor az els6dleges rendeltetést az Evt. 23.§ szerint szinlén az erdészeti
hat6sag allapitja meg. A helyi rendelet (ehatl a fennalld jogi szabalyozas értelmében
nem valtoztathatja meg az erdéteriiletek rendeltetését. A jelenleg érvényes

Ugyfélfogadis: Budapest V. ker. Kossuth tér 11. (FVM épiilete) fsz. 58
HéUb-, szerda: 9-14 ‘B Telefon: 374-34-33
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rendeltetésekrdl szintén a Nyilvantartdsi & Térképészeti Osztily szolgil
informacioval.

3. Az bvt. 78. § (1) bekezdése szerinti erddteriiletet termelésbdl kivonni kivételes
esetben és altalaban csak a kozérdekkel Osszhangban lehet. Az Evi. 79.§ (4)
bekezdése értelmében hasonloan kell eljami az erddgazdéalkodasi tevékenységet
kozvetlentl szolgalo [Gldteriilet igénybevétele esetén is. Ezek miatt kérem, hogy
erd6t érintd igénybevételeket ne, vagy csak valdban kivételesen indokolt esetben
tervezzenek.

4. A Budapesti Apglomeraciéd Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2005. évi LXIV.
torvény 6.§ (2) bekezdése alapjan azjerdbteriilet nagységa a telepiilés kizigazgatasi
teriiletén beliil nem. csokkenhet, ezért az esetleges mégis tervezett igénybevételeket
erdotelepitéssel ~ kell - ellenstlyozni, mely csereerdék  helyszinének a
telepiilésrendezési eszkozokben is meg kell jelennitik.

5. A 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rend. (OTEK) 28.§ alapjan a tervezdk gyakran az
erdOk bizonyos foku beépithetségét hatirozzak meg. Ennek indokoltsaga azonban
csak egyes erdégazdilkodédst szolgdld létesitmények elhelyezése esetében johet
szOba, ¢s az erdd fentiek szerinti igénybevételi eljarasa ill. ellentételezése ekkor
sem nélkiilézhetd.

6. Az esetlegesen tervezend0 erdotelepilésekkel kapesolatban az erdészeti hatosag
felhivia a figyelmet, hogy az erdOtelepitést az Evt. 44.§-a alapjdn az erdészeti
haldsdggal engedélyeztetni kell. Az engedély csak az érintett szakhatdsdgok
hozzijarulasa alapjan adhaté meg. A telepitést azonban ezen tilmenden
természetesen a termbhelyi viszonyok is befolyasoljak.

A fenti jogszabalyi kOvetelmények a jogszabdlyi hierarchidban a helyi rendeletnél
magasabb szintil jogszabalyokbol kivetkeznek, mellyel az alacsonyabb szint{i jogszabdly nem
lehet ellentétes. Ezért kérjiik ezek figyelembe vételét, cllenkezd esetben olyan helyzet allna
clé, amelyct az crdészeti hatosag késébbi véleményében nem tudna tamogatni.

A Févarosi és Pest Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatiasi Hivatal Erdészeti
IgazgatOsig a véleményezési eljardsban részt kivan venni.
Budapest, 2009. szeptember 29,

Midey  Ansmemm e —— _—

.i-.;;;;-;_l(ﬁ,;e;,-;,g; TERIMIATAL, Pl AsERARY |
| bt apnaOKT.0.8 i~
A i .,..z.ﬂ“g'u : Klemencsics Andris
(2}7-5_1’ = i,;w&% - B '. gazgatod
) "
Kapjak:

1) Cimzett
2. Irattar
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Hiv. sz%m: 2137/2009

Ugyintéz6: Marton Sandor

Tel. +§s 1 206 8685 *
Fax: 26-373-778 ; g
’

) |
ALLASFOGLAL.&S‘

A(z) Pilisjdszfalu Kézség Polgarmastere megkeresésére Pilisjaszfalu kdzeég
teleplilesrendezési terve targyaban inditott hatésdgi tgyben a kovetkezd
allasfoglalast adom ki: i

A kérelem teljesitéséhez polgari és kﬁ\’tnnai légiigyi  hatd
hozzajarulok. ~

Allasfoglalasom az épitett kdrnyezet alakitasarl és védelmérsl szol@1997.
evi LXXVIII. torvény 9. § (2) b) és (5) ponptjai, valamint az o agos
telepllésrendezési s epitési kévetelményekrél szold 253/1997. (XI. 20.)‘(orm.
rendelet 3. sz. melléklet 6. pontjan alapul. :

A tovabbl egyeztetési aljarasban nem kivénunkirészt venni,

Budapest, 2009. oktéber 01, |

zgato megbizésébél"
%

b

Légikdzierendsi lgazgatosag — n@p‘-'i|5rédelﬂhyc}ari Qszté.ly - )
H-1675 Budapest Pf. 41, Telefor: +35 1 206 8885 Fax. +36 1206 8308 Intemet: wunw.nkh.nu
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4. sz. melléklet: Viziigyi szakvélemény

2

ROZEP-DENA

¥ Ay 3 't -
LoOlC 1 -5 L g o r-"".'

KORNYEZETVEDELMI ES ViZ

L T T
A FOLREL T TETRRT FIS s

VIZGYUITO-GAZDALKODASI ES INFORMATIKAI OSZTALY
H-1088 Budapest, Rakéczi it 41.
Levélcim: 1428. Budapest, Pf.: 33.
* o~ Ugyfélfogadasi idé: H, SZ: 9%-14", P: 97-13"
Web: www.kdvkovizig.hu; E-mail: titkarsag@kdvkovizig.hu

Tel.: (1) 477-3500 * Fax.: (1) 477-3539 MAK: 10032000-01712010-00000000
Iktatoszam: 03712-0004/2011. Iktatoszam Onoknél:  916-7/2011.
Ugyintézd: Kalocsai Annamria Eldadé Ondknél: '

Targy: Pilisjaszfalu Kézség

Banyai Jozsef ur részére teleptilésrendezési leryeihez_vizﬂgyi

polgarmester szakvélemény

Pilisjdszfalu Kozség Polgarmesteri Hivatala
2080 Pilisjaszfalu, Bécsi ut 33.

Le AR A

Al

AIC-B(200

Lo o

Tisztelt Polgarmester ur! Eidsz

A targyi téméji megkeresésiikre szakvéleményiinket az alabbiak szerint adjuk meg:

A terillet csapadékvizeinek fo befogadéja a Kenyérmezoi-patak. A Kenyérmezdi-patak
érintett szakasza, ¢és mellékiga a Gyertydnosi-patak, nyilvantartasunk szerint
énkormanyzati tulajdonban van.
A telepiilésrendezési terv részeként el kell késziteni a felszini vizrendezési tervet,
melynek tartalmaznia kell az énkormanyzati tulajdonu vizfolydsok mederrendezését is.
A felszini vizeket a befogadéig el kell vezetni. A vizfolydsok melletti parti sav nem
épithet6 be. A mély fekvésii lefolydstalan teriiletek beépitése nem javasolt.
Uj utcdk, telkek kialakitdsinal kozterilleten kell helyet biztositani a vizelvezetd
arkoknak vagy zért csatornaknak.
Vizi munkalatok (beleértve a vizrendezést is) csak érvényes vizjogi engedély birtokaban
végezhetoek.
Pilisjaszfalu kdzség vizelosztd halézata a Duna Menti Regiondlis Vizmi Zrt. Jobbparti
Regiondlis rendszerének része,
A telepiilésen viztermelés nincs. Az atvett viz Pilicsaba 1000 m’-es medencéjébdl
érkezik, amely két iranybdl fogad vizet:

o DMRYV Zrt. jobbparti regionalis vezetékrol

o Atvett viz az Eszakdunantali Vizmii Zrt. leanyvari medencéibdl
A regionalis vezetéken szallitott viz a Szentendre Déli Regiondlis vizbazisrol, valamint
a Tahi regionalis vizbazisrol (keverten a Papszigeti csaposkit és a Szentendre Eszaki
Vizbazis vizével) termelt viz.
A telepiilésen talalhato egy atemeld géphaz, amely csak abban az esetben tizemel, ha
van vizatvétel az EDV Zrt-té] a Pilicsaba 1000 m’-es medence téltésére.
Pilisjaszfalu kozség vizfelhasznalasa a 2010. évi lizemeltet6i adatszolgaltatas
alapjan:128.400 m’/év. Az elosztéhalozat hossza (bekotovezetékkel egyiitt): 20,3 km.
A telepiilés egészén azonos nyomasdvezeten szolgéltatjak a vizet.
A kizség csatornahalézatat valamint a telepiilésen elhelyezkedd szennyviztisztité telepet
a Kenyérmezei Szennyviztisztité Uzemeltetd Kft. izemelteti.
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= A 2010. évi lizemeltetdi adatszolgaltatast alapul véve a telepiilésen 90%-os a
csatornazottsag, az ellatott lakasok 95%-a a csatornahalézatra rakétst. A
szennyvizelvezetd hdlozat hossza (bekotovezetékkel egyiitt) 16,9 km. A csatornaval
dsszegy(jtott szennyvizet a pilisjaszfalui szennyviztisztito telepre vezetik.

= A telepiilési szennyviztisztité  telep Pilisjaszfalu és Tinnye szennyvizeit tisztitja,
telepiilési folyékony hulladékot nem fogad. Az OMS rendszerii szennyviztisztito telep
700 m’/d hidraulikai és 4660 LE biolégiai tisztité kapacitassal rendelkezik. Jelenleg
alulterhelt, hidraulikailag 45% kihasznaltsagl, mig biolégiai kapacitaskihasznaltsaga
67%. A tisztitott szennyviz befogadéja a Kenyérmez6i patak 14+790 km szelvénye. A
keletkezett viztelenitett szennyviziszapot mas {izemeltetonek adjak 4t tovabbi kezelésre.

* A Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési és -tisztitasi Megvalositasi Programrél szolo
Kormanyrendelet melléklete szerint Pilisjaszfalu agglomeracié a megfelel6
szennyvizelvezetd és —tisztitd rendszerrel ellatott agglomeraciok kozé tartozik.

Tovabba a Telepiilésrendezési terv készitése sorin az aldbbi jogszabalyi elbirasokban
foglaltakat is figyelembe kell venni:

« 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet ,,a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo altalanos
szabalyokrol”;

. 30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelet ,,a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek
elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre vonatkoz6 miiszaki
szabalyokrél”;

« 21/2006. (L. 31.) Kormanyrendelet a ,,nagyvizi medrek, a parti sivok, a vizjarta,
valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol €s hasznositasarol,
valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csSkkenésével kapcsolatos
eljarasrol”, valamint a

« 220/2004. (VIL 21.) Korm. rendelet ,,a felszini vizek minésége védelmének
szabalyairol™.

A késdbbi véleményezési eljardsban is résgt kivanunk venni.

Budapest, 2011. oktober 17.

Udvozlettel “.7
PR \IL_-.\f_u__._._ " & ’l/’}
. Silagyi Attila /|
\& . " osztalyvezetod
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5. sz. melléklet: Fényképfelvételek a helyszinek jelolésével

Fényképfelvételek helyszineinek atnézeti vaziata
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1. Allomés utca 2-3. Vasutmeqall6 és kbérnyéke

4. Réalatasok a Fels6 Somlyé hegyre 5-6. Ralatasok a Fels6 Somlyd hegyre a Nagy-Somlydi k6banyak egyikérdl
mm.w._\-. B i v m " :’.q,‘-

13. Irinyi utcai jatszotér 14. Tinnyei Gtrdl ralatas a Fels6-Somlyé  15. Sényi tanya felé vezet6 ut
hegyre
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17. Jaszok emlékkéve 18. Milleneumi emlékhely

20. Képolna
b, HIVATAL

28-30 A miikéd6 kébanya a Fels6-Somlyé hegyen
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31. A 10. sz. ut és a Piliscsévi ut 32. A tervezett észak-nyugati gazdaségi 33. Az  észak-nyugati tervezett
kérforgalmu csatlakozasa tertilet lakoteriilet megkezdett gydjtéutja

i "

e §

34. Kilatds a 10. sz. ut kérforgalmi 35. A Pinner villa telkének keritése 36. Pinner villa kiséplilete
csomopontjarél a Fels6-Somlyd hegyre

37. A Pinner villa nagy épliletének 38. Kis-Somlyé utcai latvany a Nagy- 39. A tervezett lakéteriilet induld

romjai Somlyé hegyre gytjtéutia a meglévé lakoteriilet fel6l

i

b v

40. Kilatas a Nagy-Somlyé hegyre a 41. Vadrézsa utca végérdl a vasuti 42. Latvany a Vadrézsa utcardl a vasuti
tervezett lakoterdilet induld gydjtéutiatdél  megalld feletti dombra indulé gyalogut megaélléra, szemben a parkolok

7

43. A vasuti megallé feletti dombra 44. A vasuti megallo feletti domb kis 45. A vasuti megalld feletti domb nagy
indulé gyalogut visszafelé tisztasa tisztasa. A tervezett templom helye
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46. A nagy tisztéas felé

47. Latvany a Vadrozsa utcardl a vasuti
megallora kbrnyezetére

48. A vasuti megallé gyalogutja

49-51. A 10. sz. ut és a Kenyérmezdi patak kbzétti teriilete
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